Wanne 5299
oz 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB) 15. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN
) 15.1 @ Bebauungsvorschlag gemaR Stadtebaulichem Konzept (unverbindlich)
S 1.1 WA Allgemeines Wohngebiet
WA I I 152 ———-— geplante Neuparzellierung (unverbindlich) und Begrenzung der festgesetzten Bezugsebene
™H. =6.0m 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB) 15.3 “ bestehende Gebaude
0,4 FH__ . =9,5m 2.1 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl
154 o——o bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten
MG/FD 2.2 1] Zahl der Vollgeschosse
< o o - = . . ) .
s - 15-42°/0-5 2.3 28.TH_, =5,0m maximale Traufhdhe 15.5 (_=i~ Hohenlinienin 0,5 m-Schritten
2.4 zB.FH_1=8,5m maximale Firsthohe 156 (....:. bestehende Béschungen
2.5 zB.B=296,00m Bezugsebene (siehe textliche Festsetzungen) 157 .. [.1.] Boschungen Regenriickhaltebecken
Trainingsplatz . . )
S 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, 15.8 ®| Dbestehende Stromleitung (wird abgebaut)
° 5401 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB) 15.9 ,A@Aé Grenze des Gewasserrandstreifens gemaf § 68b WG
Splelfeld e 3.1 A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig 15.10 Fiillschema der Nutzungsschablone:
SPo 3.2 ==—:=  Baugrenze
33 <+—> Firstrichtung zwingend Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
. Grundflachenzahl (GRZ) ;:maxzmz llr;‘t‘:;%ge
4. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) 10 BauGB) = :
Bauweise Dachform (MG = mehrseitig geneigt, FD =Flachdach)
Dachneigung
41 <YV Anbaubeschrankung fiir Landesstrafien (§ 22 Abs. 1 StrG) bzw. Waldabstand (§ 4 Abs. 3 LBO)
WA il 5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)
TH,,.,=6,0m 5.1 StraRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)
A / 0,4 FH__,=9,5m
a0 x Fahrbahn
W MG/ED P] Offentliche Parkflache
15-42°/0-5° o Verkehrsgrin (Symboleintrag bei groRen Flachen)

52 @ w w DBereichohne Ein-und Ausfahrt

—
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6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)

— —

6.1 O geplante Umspannstattion

7. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§9 (1) 14 BauGB)

71 n Regenriickhaltebecken

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGB)

8.1 LR Wv Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zur Wasserversorgung
/o

9. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

9.1 - Offentliche Griinflache

10. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT; DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB)

10.2 >+J Binsenklinge
4345

11. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

11.1 L4 Umgrenzung von Fléachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
B s e zur Entwicklung von Natur und Landschaft
11.2 <‘> Ausgleichsmalnahme (siehe textliche Festsetzungen)

12. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

121 @ anzupflanzender Einzelbaum

12.2 ‘ zu erhaltender Einzelbaum

®

15-42°/0-5°

O OO
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123 @@

000 Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Birkenwed
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13. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE

ZUR HERSTELLUNG DES STRARENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§9 (1) 26 BauGB)
ZEc o N RN IR Y N\ NN, e AN A\ O s D PN G T T T
13.1 1 .---  Aufschittung
13.2 :.!..-2--  Abgrabung
Nl , : ) J ' - - 25N < : 14. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
WA % : o NI : : (§ 9 (7) BauGB)
0 4 TH__ =4,5m 3 ‘ ; | 8 ,’,' N RN ; ¢ 14,1 == mm m Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
’ FH,__,=8,0m o0 < o )
A MG/FD
15-42°/0-5°
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