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Anlage : X
Fertigung : 3

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

T e e s . S S . . e et i 0 s el i
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zum Bebauungsplan " Allfelder Berg " der Gemeinde BILLIGHEIM,
Ortsteil Allfeld

Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 (5) BBaugG)

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus der Anlage
Nr. 4 (Bebauungsplan M. 1 : 500).

\

Art der baulichen Nutzung

2.1

§ 9 Abs. 1 Ziff., 1 a) BBauG)

Das Reine Wohngebiet (WR) dient ausschlieBlich dem Wohnen
(§ 3 Abs. 1 + 2 BauNvO).

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem'WOhnen

(§ 4 Abs. 1 + 2 BaunvO).

Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden : § 4 Abs. 3 Ziff. 1
"Betriebe des Beherbergungsgewerbes" und ZifF. 6 "Stdlle

flr Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-

wvirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen™,

MaB der baulichen Nutzung

3.1

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 a) BBaug)

Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach

den Eintragungen in der Nutzungsschablone und gilt dort als
HSchstgrenze.

Dabei bedeuten :

I +H = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen, das aber tal-

seitig nur 2 und bergseitig nur 1 sichtbares G

schoB aufweisen darf

II = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen

o
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Die max. zuldssige Grundflichenzahl betrdgt 0,4, die max. zu-
ldssige GeschoBfldchenzahl 0,7, soweit in der Nutzungsschab-
lone (Lageplan) keine kleineren Werte festgesetzt sind.

4,' Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

P | - Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt,.

4.2  Fiir die First- oder Traufrichtung bzw, Hauptgebdudeldngsachse
gelten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole,

S Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 d) BBau3)

51 Die FuRbodenoberkante des ersten sichtbaren Geschosses wird
auf max. 0,75 m iiber dem natiirlichen Gelinde festgelegt.

P In Ausnahmefillen kann die Baurechtsbehfrde, im Einvernehmen
mit der Gemeinde, die Gelindeoberfliche festlegen.

6. Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 e) BBaug)

6.1 Die Garagen und iiberdachten Stellpldtze sind gemin den Eintr:z-
gungen im Lageplan cder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen, nach den jeweils geltenden Richtzahlen, zu erstellen.

6.2, StraBenabstand

Bel Senkrechtstellung ist zwischen Garagentor und 8ffentlicher
Verkehrsfldche in der Regel ein Abstand von 5,0 m einzuhalten.

Bei top. Nachweis kann ein geringerer Abstand, im Einvernehmen
mit der Baurechtsbehdrde, festgelegt werden.

6.3 Bei Einzelstellung oder Grenzbebauung sind Garagen grundsztz-
lich mit einem Flachdach zu versehen.
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AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

( § 111 Abs. 1 LBO)

Es sind Sattel- und Walmddcher zuldssig.

Beil geneigten Ddchern darf die Dachneigung 15 - 250betragen.
Bei geneigten Ddchern sind nur dunkle Dachdeckungsmaterialien
zuldssig.

. Dachgaupen und Dachaufbauten sind unzuldssig.

Aufdringlich wirkende AuBenfarben und reflektierende Fassaden-
materialien sind nicht zuldssig.

Verkehrsflichen

8.1

8.11

9.

( § 9 Abs. 3 + 4 BRauG)

Flir die Verkehrsfldchen und ihre HOhenlage gelten die Planein-
tragungen in den Langsschnitten und im Lageplan.
Flir exakte HOhenentnahmen ist der StraBenentwurf zu verwvenden.

AuBlenanlagen

_9.T

B b

2|

9.3

9.4

9,5

Aufschiittungen und Abtragungen iber 1,0 m sind genehmigungs-—
pflichtig.,

Die Gesamththe der Einfriedigung darf das MaB von 1,0 m nicht

lUberschreiten. Das gleiche MaBR gilt auch fir notwendige

Stltzmauern, Mehrhdhen sind abzubdschen.

Einfriedigungen bzw, Stiitzmauern an der StraBenbegrenzung
diirfen max. 0,70 m hoch sein., Das gleiche MaB gilt fir ge-—
schlossene Bepflanzungen und senkrecht abgehende Grenzzdurne
bis zu einem Parallelabstand von 3,0 m zu dieser Begrenzungs—
linie,

Einfriedigungen und Bepflanzungen im Sichtwinkelbereich sind
bis auf Ausnahme von niedrigem Bewuchs unzuldssig. Die Gesamt-
hohe der Einfriedigung oder des Bewuchses darf eine Hohe von
0,70 m iiber Oberkante StraBe oder Gehweg nicht lberschreiten.

Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist zu achten.
Die nicht {iberbauten Fldchen sind girtnerisch zu pflegen uad
Zzu unterhalten.

Der Baumbestand in der als privaten Griinfldche ausgewilesenen
Abstandszone zum Wald, ist von der Gemeinde bzw. den Eigen-
timern so zu unterhalten und zu pflegen, daB eine Gefdhrdung
der Gebdude ausgeschlossen ist., Uber die dargestellte Fléche
ist ein Ausstockungsantrag zu stellen. Die neue Waldgrenze
ist zu vermarken. Der dichte Bewuchs an der ehemaligen
Waldtraufe darf nicht beseitigt werden.




Sonstige Festsetzungen

10.1 Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt durch Freileitung
bzw. Kabelnetz.

10,2 Evtl. vom Badenwerk oder Fernmeldeamt zu errichtende Maststiitz-
punkte oder Kabelverteilerschichte sind in dem nicht bebaubaren
Bereich der 8ffentlichen Griindstiicke zu dulden.

10.3 Bei allen Gebduden, die dichter als 30 m an den Waldbaumbestand

angrenzen, mlissen ausreichende Funkenflugfinger auf den Kaminen
vorgesehen werden.

Aufgestellt :

eim, den 1, Juli 1976
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