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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Gleissenberg"
in der Gemeinde A 2408 dH

Allzemeines

Die Gemeinde Allfeld liegt im Landkreis Mosbach/Baden.

Der von der Schefflenz durchflossene alte Ortskern er-
streckt sich beidseits des Baches und der Schefflenz-
talstralle. An den angrenzenden Berghingen haben sich be-
reits im vergangenen Jahrhundert einzelne weitere Gebiu-
degruppen entwickelt. HNach dem Krieg setzte, iunlich wie
in den anderen Schefflenztalgemeinden, eine verstirkte
Bautédtigkeit ein. Die rege Nachfrage nach Baugelinde durch -
ortsansidssige und auch auswdrtige Interessenten véran—
lalite die Gemeinae zur Aufstellung von Bebauungsplinen

in den Gewannen "Steinrutsche®, "Xonigsberg" und "All-
felder Berg". Im Rahmen eines 19067 aufgestellten IMléchen-
nutzungsplanes wurde die Ausweisung weiterer Baufliichen
und ihre Erschliefung festgelegt.

Nachdem in den bereits aufgestellten Bebauungsplanbe-
reichen die Grundstiicke nahezu vollstindig verkauft und
bebaut sind, hat der Gemeinderat die Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes im Gewann "Gleissenberg" be-
schlossen. Die gesamte Baugebietsfliiche umfaflt ca. 5,3 ha
und liegt Ostlich des alten Ortskerns auf einer nach
Jesten und Siidwesten abfallenden Hochebene. die z. Z.

noch landwirtschaftlich genutzt wird.

Der gesanmte Planbereich soll zur Aufnahnme von ca. 50 Wohn-
bebauungsgrundstiicken dienen. Aus Fragen der Grunderwerbs—
moglichkeiten und zur Beschrinkung der auf die Gemeinde zZu-
kommenden Erschliefungskosten ist eine Unterteilung in

o Bauabschnitte (I. Bauabschnitt 20 Bauplétze, II. Bauabw
schnitt 30 Baupliitze) vorgesehen.



Die strafSemmiilige, #HuBere ErschlieBung dee Baugebietes er-
folgt Uber die vorhandene SchlofbergstraBe durch die auch
das Wohnbaugebiet und das Gewerbegebiet im Gewann "Hiihner-
berg" zugiingig sind. f
Die innere Irschlieflung des Baugebietes wird durch den Aus-
bau von 2 parallel mit den Hohenlinien verlaufenden Wohn-
straBen und einer StichstraBe flir eine Wohngebiudegruppe
im westlichen Bereich durchgefilhrt.

Pir Pulgiinger besteht eine kiirzere Verbindung zum Ortskern
iiber eine geplante Treppenanlage und iiber PFuBwege, die die
Wohnstrafen miteinander verbinden. Ebenfalls iiber FulBwege
sind die 2 geplanten Sitz- und Spilelpliédtze erreichbar. -
Die Ver- und Entsorgung kann ohne nennenswerte Schwierig-
keiten durch den AnschluB an die vorhandenen Ortsnetze fiir
Kanalisation und Wasserversorgung sowie die Stromversor-
gung erfolgen,

Bei der Kanalisation muB jedoch der steil abfallende Hang-
bereich zwischen den alten Ortskern und dem neuen Baugebiet
iiberwunden werden. ;

Um eine zufriedenstellende Einbindung der Baukdrper in das
Landschaftsbild sicherzustellen, sollen nur Baukirper nit
talseitig max., 2 Geschossen und flachgeneigten Dachausbil-
dungen zugelassen werden.

Die Erschliefungskosten flir den gesanten Bebauungsgebiets-
bereich werden gemiéll nachstehender Auffuhrung auf rund

550.000,— DM

veranschlagt.
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KOSTENVORANSCHIAG

zum Baugebiet "Gleissenbergh
der Cemeinde A=y L-F w1 @

j StraBenbau und Ausbau
der Fulgingerbereiche

o asserversorgung

3. Kani:lisation (innere ErschlieBung)
Kanalisation (duBere " )

4. Vernessung

Gesamtkosten:

500.000,-- DM

80.000,-- DM

130.000, == DN
20.000, == Di

20.000,~ DM

550.000,~- DM
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