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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Beachtung der angrenzenden Wohnbauflichen wird das Baugebiet als Aligemeines
Wohngebiet ausgewiesen,

Anfagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden
nicht zugelassen,

Von den ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen werden nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zur Wahrung der ortstblichen Baustrukturen und des Siedlungsbildes werden je Wohnge-
bdude nur max. 4 Wohnungen zugelassen,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN

Unter Beachtung der voraussichtlich entstehenden GrundsticksgréBen und der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen wurde die Grundflachenzahl zwischen 0,3 und 0,4, die Geschol-
flachenzahl zwischen 0,6 und 0,7 festgesetzt.

Die Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen wurde unter Beracksichtigung der max, zulds-
sigen zwei Voligeschosse und der Hanglage auf eine Traufhdhe von max. 7,50 m und eine
Firsthohe von max, 12,50 m begrenzt, Am hdchsten Punkt des Baugebietes wurden 2wei
Baugrundsticke gegenaber der Waldflache in ihrer Trauf- und Firsthéhe um 2,0 m redu-
ziert,

Zur Darstellung und Festlequng der max. Baukérperhdhen wurde ein Gelindeschnitt aus-
gewertet, der dem Bebauungsplankenzept als Anlage beigefGgt ist,

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

Als Bauweisen werden die offene Bauweise, in der nur Einzelhduser bzw. Einzel- und Dop-
pelhduser oder Hausgruppen zulassig sind, festgeseatat.

Die differenzierte Festsetzung geschah unter Beachtung der wvoraussichtiichen Grund-
stiicksneubildung und nach der Vorstellung, daR am 3uBeren Siedlungsrand eine aufge-
lockertere Struktur, die durch Einzelhduser bestimmt wird, entstehen soll,

Die Uberbaubaren Grundstucksfiichen bestimmen sich durch Baugrenzen und Flachen flr
Garagen.

Am AuBenrand wurde die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) so festgesetzt, daid
eine Traufstandigkeit zum AuBenbereich hin entsteht. Beim StraBenpunkt By wurde eben-
falls eine zwingende Firstrichtung vorgegeben, die einen RaumabschluB dieser StraBe
schaffen soll. Ansonsten ist die Stellung baulicher Anlagen sowohl senkrecht als auch
parallel zu den festgesetzten Baugrenzen mdglich,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

In den értlichen Bauvorschriften wurden im wesentlichen Vorgaben zur dueren Gestalung
der Gebdude, der Dachform, Dachgestaltung und Einfriedigung aufgenommen,

Dariiber hinaus wurde zur Vermeidung von gelindeverunstaltenden Abgrabungen oder Auf-
schittungen der Wert der max. entstehenden B&schungen mit 1,50 m bzw. 2,0 m vorge-
geben. ) &

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzuldssig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Hier wurden Hinweise zum Verhalten beim Auftreten von .archsologischen Bodenfunden
oder Altlastverdachtsflaichen aufgenommen. DarGber hinsus waren die beiden vorgefunde-
nen Biotope als solche zu kennzeichnen,



