PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) v. 08.12.1986, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB

1.1

1.1.1

1.3.2

1.1.3

1.1.4

ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BAUNVO

Zulassig sind Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden La-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BAUNVO).

Von den im WA-Gebiet ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 werden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO)

Zur Wahrung ortsiblicher Bau- und Nutzungsstrukturen werden je Wohnge-
baude nur max. 4 Wohnungen zugelassen. Dabei gelten Doppelhauser als ein
Wohngebaude. (§ 7 Abs. 1 BAUNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 3 BAUGB
und § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BAUGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, §§ 16, 17 u. 18 BAUNVO
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Zahl der Voligeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BAUNVO)

Abweichungen von der Zahl der Vollgeschosse kénnen ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen eingehal-
ten sind.

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BAUNVO)

Die max. Héhen baulicher Anlagen ergeben sich aus ihrer zeichnerischen Fest-
setzung. Dabei bedeutet:

max. Traufhohe
max. Firsthéhe

Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt der .Schnitt-
punkt der an das Gebdude angrenzenden Gelandes mit der Gebaudeaussen-
kante . (siehe untenstehende Skizze )

Als natirliches Gelande gilt die tiefste an das Gebaude angrenzende Stelle der
Grundstickstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten (§ 18 Abs. 1
BAUNVO)

(siehe nachfolgende Skizze)
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SKIZZE ZUR GEBAUDEHOHENBEGRENZUNG:
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Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BAUNVO)

Geschofflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 17 BAUNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

_§9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB und §5 22 und 23 BAUNVO
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Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO )

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BAUNVO)

Offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig
(§ 22 Abs. 2 BAUNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BAUNVO)

Firstrichtung - zwingend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB)

Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgesetzt ist, wird diese nur senk-
recht bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

Garagen oder Gebaudeteile mit Garagen sowie Uberdachte Stellplatze sind
auRerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundsticksflachen
nur in den hierfar nach Ziff. 4.1 festgesetzten Flachen fur Garagen zulassig. (§
23 Abs. 5 BAUNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BAUNVO)



4. FLACHEN FUR GARAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB

4.1 Lr_-(if_ _} Umagrenzung von Flachen fur Garagen

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
Max. Traufhohe Bauweise

Max. Firsthéhe

5. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

6.1 _ Strassenverkehrsflachen

5.2 B Gehweg - FuRweg - Schrammbord

5.3 m Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
54 ;A & Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

5.5 B Festgelegte Einfahrt

5.6 Feldweg

9.7 TS Wegseitengraben

5.8 ,I_‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5.8.1 Anliegerstrasse - gemischt genutzt

5.8.2 [P Offentliche Parkflache

6. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BAUGB

6.1 Flache fur Versorgungsanlagen (ausserhalb des Plangebietes)

6.1:1 Elektrizitat - Trafostation

7. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB

7.1 - Offentliche Griinflache
o Spielplatz

7.3..2 Q Grinanlage zur Entwicklung einer extensiven Wiese mit Streuot <tbaumen
WHis



8. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLIING

VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB
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Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die Flache ist mit Landschaftsrasen einzusaen.

In die Flachenmitte ist eine Winterlinde (Tilia cordata), Stammumfang 16-18
cm, zu pflanzen.

Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzuraumen.
Dingung und Anwendung von Pestiziden sind nicht zulassig.

Die Fldche ist mit Landschaftsrasen einzusden.

In die Fldchen sind auf den im Plan vorgesehenen Standorten hochstammige, grosskronige
Laubbdume, Mindeststammumfang 16-18 cm zu pflanzen.

Zwischen Graben und Feidweg ist eine 1-bis 3-reihige Hecke aus standortheimischen
Strauchern zu pflanzen. Die Fldche ist zweimal jahrlich zu mdhen, das Mdhgutist abzuraumen
Dingung und die Anwendung von Pestiziden ist unzulassig.

Die Flache ist, soweit notig, mit Landschaftsrasen einzusaen.

Oberhalb des Grabens sind 3-reihige Heckenstreifen aus standortheimischen
Strauchern zu pflanzen.

Die offenen Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzurau-
men.

Dungung und Anwendung von Pestiziden sind unzuldssig.

Der bisherige Acker ist in eine extensiv zu nutzende bzw. zu pflegende Streu-
obstwiese umzuwandeln. Dazu ist die Flache mit einer landwirtschaftlichen
Dauerwiesenmischung einzusaen.

In der Flache sind im Pflanzabstand von 10 - 15 m hochstammige Obstbaume
zu pflanzen.

Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzurdumen

Dungung und Anwendung von Pestiziden sind unzulassig.

Oberflachenbefestigung von Stellplatzen, Grundstlickszugangen, Zufahrten,
Gehwegen und Parkplatzen sind mit versickerungsfahigen Belagen auszustat-
ten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. Die Versickerungsrate
einschl. des Dauerhaftigkeitsnachweises ist durch ein Prifzeugnis im Bauge-
nehmigungsverfahren (Versickerungsrate > 200 I/s/ha) zu belegen,

Zur Reduzierung von Befestigungsflachen wird der Garagenabstand zum Rand
der Verkehrsflache auf einen Mittelwert von max. 7,00 m begrenzt. Die Ein-
schrankung der Nr. 3.4 ist zu beachten.

Stutzmauern ab einer durchschnittlichen Hohe = > 0,80 m sind zu begrunen

AuBenwande von Garagen sind mit einer Fassadenbegrinung zu versehen
Parkierungsbauwerke mit offenen Seiten (Carports) sind ebenfalls mit geeigne-
ten Pflanzen zu beranken.

Gegebenenfalls sind Rankgeruste vorzusehen. Die Artenliste des Grinord-
nungsplanes ist zu beachten



8.6

Die StraBenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend auszufuhren.

Empfehlung :

Es sollten Natriumdampf-Hochdrucklampen der neuen Generation verwendet
werden. AuBenbeleuchtungen im privaten Bereich sollen auf das unbedingt
erforderliche MaR beschrankt bleiben. Dabei ist ein Dauerbetrieb zu vermeiden

Hinweise :

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und an
derer Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen Boden
schichten auszuheben und zu lagern. Er ist nach Maoglichkeit in wieder nutzha
rem Zustand auf dem Baugrundstick zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden. (Siehe auch § 202 BAUGB)

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §
1 BodSchG gewahrleisten (Schutthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung
etc.)

Erdaushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes
verwendet werden,

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen
zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhalt-
gen Veranderungen zu schitzen.

Es wird empfohlen, daR anfallende, nicht schadlich verunreinigte Wasser von
Dachflachen auf den Grundstucksflachen zu erfassen und zurltickzuhalten sind
In Form von Regenwasserzisternen konnte dieses dann zur Gartenbewasserung
oder sonstigen Regenwassernutzungen verwendet werden. Hierbel s die
JIN “388 zu beachten

3. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs 1 Nr. 21 BAUGB
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Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

10. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB

10.2.1

10.2:2

Sichtwinkelflachen

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeinrachtigung in
einer Hoéhe von 0,70 m, gemessen Uber der jeweils angrenzenden
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

Waldabstandslinie

In der festgelegten Waldabstandslinie sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen
mit Feuerstatten unzuldssig.

Schornsteine in Waldnahe sind mit einem Funkenflugschutzgitter auszustatten,
wenn der Abstand zum Wald weniger als 50 m betragt



11. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a und b, BAUGB
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Umgrenzung von Fiachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Anpflanzung von Baumen

Je Baugrundstick ist mind. ein hochstammiger Obstbaum oder ein standorthe:
mischer Laubbaum zu pflanzen. In Grundsticken uber 650 gm sind mind 2
entsprechende Baume anzupflanzen.

Es soll eine Schwerpunktbildung in den hinteren Grundstucksbereichen statt
finden, um einen okologisch sinnvolien Obstwiesen- oder Haincharakter zu er
reichen

Die festgelegten Flachen oder Standorte fur das Anpflanzen von Baumen sind
dabel vorrangig zu beachten. Zu erhaltende Baume auf einem Baugrundstuck
werden angerechnet

Be der Anpflanzung ses Streuobstbaumbestandes sind hochstammige ('bst
baume zu verwenden. Der Pflanzabstand darf ein MaB von 10 75 m ucht
uberschreiten

At tlanzer von Strauche::

In den Flachen tur das Anpfianzen von Strauchern st auf den davon betroffe
nen Grundstucken eine geschlossene und abgestufte Bepflanzung herzustellen
ts st ein Randsaum von mind. 1,0 m Breite als Wiesenflache anzulegen.

Zur Abgrenzung des Kinderspielplatzes gegen das Baugrundstuck ist eine na
turnahe Strauchanpflanzung aus ungiftigen, standortheimischen Geholzen an
zulegen. Unbefestigte Flachen sind mit Landschaftsrasen einzusaen

Mindestens 10 % der privaten Grundsticksflachen sind mit standortheimi-
schen Strauchern zu bepflanzen.
Dabei ist je Strauch 1 gm Pflanzflache anzunehmen

Hinweis : raaadii

Der Strauchbewuchs kann als Hecke zwischen den Grundstiicken angelegt
werden. Ein Formschnitt sollte nur aus Grinden des Nachbarrechtes vorge-
nommen werden und sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein
Ruckschnitt sollte nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) vorgenommen
werden.

Standort fir das Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Bdumen im StrafRenbereich

In den Pflanzflachen im StraBenbereich sind Laubbdume mit einem Mindest-
stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

Die GroRe dieser Pflanzflachen darf 6 gm nicht unterschreiten. Sie sind mit
bliten- und krauterreichen Wiesenmischungen anzusden oder alternativ mit
heimischen Wildstauden zu bepflanzen.

Bei Festsetzung des Standortes fir Baume ist dieser nach Moglichkeit punk-
tuell genau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen. Unter Berlcksichti-
gung der gewdlnschten Biotopstruktur (s. Ziff. 11.1.1.1) darf dieser auf Bau-
grundsticken bis zu 5,0 m vom festgelegten Standort abweichen.

Zur Bepflanzung gemaR den Festsetzungen 11.1 bis 11.2.1.3 werden nur bo-
denstandige, heimische Laubgeholze zugelassen. Hierbei i1st die Artenliste in
der Anlage zum Grunordnungsplan zu beachten.




11.4 Erhaltung von Baumen

11.4.1 Zu erhaltende Baume darfen nicht beseitigt werden und sind bei Verlust oder
naturlichem Abgang in gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen.

Hinweis :

Bei Bauarbeiten ist fur einen ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Vegeta-
tion Sorge zu tragen. Die DIN 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen im
Bereich der Krongntraufe sind zu vermeiden.

Junggeholze sin "durch geeignete MalRnahmen vor Stamm-, Wurzel- und Kro-
nenschaden zu schitzen.

31.5 Sofern Festsetzungen nach Ziff. 11.1 bis 11.4.1 auf dem Baugrundstick zu
beachten sind, ist mit den Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflan-
zung oder Pflanzerhaltung durch einen qualifizierten Plan der Gringestaltung
nachzuweisen. Die Aussagen des grunordnerischen Beitrags und die Artenliste
sind zu beachten

Hinweis :

Die Bepflanzung der Grundstucke ist mit der Bebauung zu vollziehen und spa-
testens 1 Jahr nach dem Gebaudebezug nachzuweisen. Dem Baugesuch ist ein
qualifizierter Plan Uber die Gringestaltung beizufigen.

12. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
8 9 Abs. 1 Nr. 26 BAUGB

12.1 T ) R Flachen fir Abgrabungen, Béschungsneigung 1 : 1,5
35 = Flachen fUr Aufschittungen, Béschungsneigung 1 : 1,5
Pty i

Zur Herstellung des Strassenkorpers sind in den offentlichen, an Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstucken unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstucksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erfor-
derlich. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)

Die zur Herstellung des Strassenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschit

tungen gehen nicht in das Strasseneigentum uber, sondern verbleiben zur ord

nungsgemassen Nutzung bei den angrenzenden Grundstucken. gemass § 12

Abs. 5 Str.Ges. besteht keine Erwerbspflicht durch die Gemeinde

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES UND DER ERSCHLIESSUNGSABSCHNITTE
§ 9 Abs. 7 BAUGB

e 11 || Grenze des Plangebietes
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Grenze der Erschliessungsabschnitte



