Anlage : 1
Fertigung: 1

zum Bebauungsplan " GUMPERTSHALDE "
GEMEINDE BILLIGHEIM, ORTSTEIL ALLFELD

ANGABEN ZUR GEMEINDE

Billigheim liegt im Neckar-Odenwaldkreis.

Die Gemeinde Billigheim besteht aus den Ortsteilen:

Allfeld,
Katzental,
Sulzbach,
Waldmiihlbach und
Billigheim

Der Gemeindebereich ist dem Naturraum des Baulandes zuge-

ordnet.

Mit seinen Ortsteilen hat Billigheim 5.290 Einwohner.

Zusammen mit der Gemeinde Schefflenz bildet Billigheim

den Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal.

UBERGEDRDNETE PLANUNGEN

Im Lendesentwicklungsplan sind keine raumbezogenen Aus-

sagen beziiglich des Gemeindebereiches Billigheim ge-

troffen.

Im Entwurf des Regionalplanes vom Februar 1979 sind die
Gemeinden Billigheim und Mittelschefflenz als korres-
pondierende Kleinzentren ausgewiesen. Die Ortsteile der
Gemeinde Schefflenz liegen auf der Entwicklungsachse
Mosbach-Seckach-Buchen.

Der siidwestliche Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes

ist als Bereich fiir Ferienerholung ausgewiesen.



Zur Bevilkerungsentwicklung sagt der Regionalplan
aus, daB der natiirliche Bevblkerungsriickgang durch

Wanderungsgewinne ausgeglichen werden kann.

Flﬁchennutzunggelan:

Der Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal hat die
Aufstellung des gemeinsamen Fl&@chennutzungsplanes be-
schlossen und in Auftrag gegeben.

Die Bestands- und Datenerhebung fiir diese Planung

wird zur Zeit durchgefiihrt. Mit dem AbschluB der

Flachennutzungsplanarbeiten und der Genehmigungsvorlage
ist Ende 1980 zu rechnen.

Der genehmigte Bebauungsplan "Gumpertsh&lde" wircd um 2
Baupl&tze erweitert, wobei ein Bauplatz bereits bebaut
ist. Diese Flache ist im Fl&chennutzungsplan als WA-

Erweliterung ausgewiesen.

S ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG:

Der Bebauungsplan " Gumpertshé@lde " "'~ ist eine
Uberarbeitung eines bereits rechtskréftigen Bebauungs-
planes. Die Uberarheitung des Planes wurde erforderlich,

da bei der Ausfihrung der Bodenordnung die ehemals getroffenen
"Festsetzungen der Erschliessung nicht beachtet wurden.

Zum anderen sollen 2 weitere Baupl#tze .ndrdlich der

StraBe A-B aufg.werden.. Bei der Uberarheitung des Bebauungs-
planes sollen die zeichnerischen und schriftlichen Fest-

setzungen ebenfalls neu getroffen werden.

L. BEDARFSERMITTLUNG :

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um die Uber-

arbeitung eines bereits rechtskrdftigen Bebauungsplanes

handelt, wurde keine rechnerische Bedarfsermittlung durch-
gefiihrt.
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AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE:

Der mit Datum vom £Z. Sept. 1965 genehmigte Bebauungsplan

" Gewann Gumpertsh&lde " wird in seinem gesamten Planbereich
aufgehoben und durch den neuen Bebauungsplan "GUMPERTSHALDE"
neu festgesetzt.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die
urspringlich vorgesehene ErschlieBungsform nicht mehr mig-
lich ist und da Grundstiicksaufteilungen und Bebauung ab-
weichend vollzogen wurden.

Bei der Uherarbeifung des Planes werden die zeichnerischen
und schriftlichen Festsetzungen neu getroffen, auf die

Festlegung von zwingenden Baulinien wird dabei verzichtet.

LAGE DES BAUGEBIETES:

Das Baugebiet "Gumpertsh&dlde" liegt am niirdlichen Rand

des Ortsteiles Allfeld.

Das Baugebiet wird Uber die StraBe A-B (Am lWeilersberg)
von der L 526 erschlossen, und ist die Fortsetzung der
dlteren Bebauung in der Gumpertsh#dlde.

Das Baugebiet ist im siidlichen Bereich iiber den westlichen
zum norddstlichen Teil von G&rten und lancdwirtschaftlichen
Nutzflachen umgebenz im Silidwesten liegt ein B@schungsbe-
wuchsstreifen, der mit einem Pflanzerhaltungsgebot belegt
ist.

Das Gelé&nde f&l1lt nach Slidwesten mit ca. 23 % ab.Die Hiihen-
lage des Baugebietes reicht von 225 m - 244 m O.NN.

Die Gesamtfl&che des Planes betrégt 0,82 ha.

FESTLEGUNG DER NUTZUNGSART- UND GRUNDSATZLICHER
FESTSETZUNGEN :

Im Plangebiet ist als Nutzungsart ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

Entsprechend der Hanglage erfolgt eine differenzierte
Festsetzung der zul&ssigen Zahl der Vollgeschosse,
wobei sichergestellt ist, daB talseits nicht mehr

als 2 Volloeschosse auftreten kdnnen (Festsetzung I+H).



Es wird die offene Bauweliecse vorgeschrieben, wobei nur Einzel-
und Doppelh&8user zuldseig sind.
Die FuBbodenhihe des Erdgeschosses wird auf max. 0,50 m {iber

dem natirlichen Gel&nde festgelegt.

Die Firsthtihe der Geb&ude ist auf max. 9,0 m liber der FuBboden-

hthe des untersten Geschosses begrenzt. Die Dachneigung darf
zwischen 207 und 38° betragen. Die Grundfl&chenzahl wird auf
0,4, die GeschoRfl&achenzahl auf 0,7 begrenzt, soweit im Lage-

plan keine kleineren Werte festgesetzt sind.

DATEN ZUM BAUGEBIET:

Die Hiihenlage des Baugebietes reicht von 225,00 m bis
244,00 m G. NN.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betrégt: 0,81 ha (100 %)

Davon ahb:

Verkehrsfldche : 0,08 ha(10,9%)
Verkehrsgriin: 0,04 ha
Es verbleibt eine bebaubare Fl&che vaon: 0,69 ha(89.1%)
Anzahl der Faupl&tze: 7
Anzahl der Wohneinheiten (1 Baupl.= 1UWE): 7
Durchschnittl. Bauplatzgrile: 985 gm
Angenommene Belegungsdichte je-—ha/Nettebaulend: 3

D % B

555 = 30,4 31 EW/ha

Der Richtwert von Wohngebieten im l&ndlichen Raum von

30 EW/ha wird durch die Planung erreicht.

GRUNORDNERISCHE MASSNEHMEN:

Durch die vorhandene Bepflanzung innerhalb des Baugebietes
und durch den vorhandenen Bewuchs am slidwestlichen Rand des
Baugebietes ist eine ausreichende Eingriinung des Bereiches
gegeben. Zur Sicherung des vorhandenen siidwestlichen B&-
schungsbewuchses ist hier ein Pflanzerhaltungsgebot einge-
tragen. Aufgrund der ausreichend vorhandenen Eingriinung

werden weitere Festsetzungen zur Grinordnung nicht erforder-
Lieh:,
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IMMISSIONSSCHUTZ :

Das Baugebiet liegt ca. 260,0 m von der L 526 entfernt unc
es nimmt nur Anliegerverkehr und landwirtschaftlichen Verkehr
auf. Aufgrund des Abstandes und des geringen Verkehrsaufkommens

werden ImmissicnsschutzmaBnahmen nicht erforderlich.

ERSCHLIEGSUNE:

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Ausbau der vorhandenen

ErschlieBungsanlage gesichert.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt idber die S5trafe Am Weilersberg.
Bei Punkt B besteht eine Wendem@iglichkeit. Die S5traBe A-B ist
die Fortsetzung der WeilerbergstraBe. Sie muB a&ausgebaut werden,
da die vorgesehene Breite von 4,5 m + 0,50 m nur teilweise
vorhanden ist.

Auf Gehwege innerhalb des Baugebietes wird verzichtet, da

nur ein geringes Anliegesrverkehrsaufkommen vorhanden ist.

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch den AnschluB

an das varhandene Versorgungsnetz der Gemeinde gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist nach dem erforderlichen Neubau des

Kanals und dem ArmnschluB an das vorhandene Kanalnetz gesichert.

Die Stromversorgung ist durch den Ausbau des drtlichen Versor-

gungsnetzes gesichert.

Die Bodenordnung ist bereits abgeschlossen, die Grundstiicke

befinden sich in Privatbesitz.

Flir die Wasserversorgungsanlagen und Abwasserkandle werden

entsprechende Erg&@nzungsentwirfe aufgestellt.
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ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

(WKOSTENVODRANSTCHLAG

Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen im Baugehbiet sind als

unzureichend anzusehen.

Die Wasserversorgung muB erneuert werden, Kanal und StraBe

neu gebaut werden.

In Abh&ngigkeit von der Preissituation zum Zeitpunkt der
Ausfihrung und anderer Umsti&nde, wie z.B. unginstige
Untergrundverh&@ltnisse, kidnnen die angegebenen ErschlieBungs-

kosten als voraussichtliche Kosten angesehen werden.

StraBenbau

800 gm a. 80,-- DM Ca&. 64 .000,-- DM

Manalisation

135 1fdm.a.300,-- DM ca. 40 500,-- LM

Wasserversorgung

135 1fdm.a.270 ,-- DM ca. 36 .000,-- DM

N

Bauleitplanung u. topographische

Gel&ndeaufnahmen 4 .,500,-- DM

Nebenkosten fiir Verwaltung, Lichtpausen

und Kopien 1.500,-- DM

KOS TEN INSGESAMT: 146 .500,-- DM

Der Gemeinde entstehen durch die ErschlieBung und Planung
tosten in Hdhe von ca, 45.000,-- DM, die sich aus dem
Anteil an den StraBenbaukosten und den nicht gedeckten
Kosten der Kanalisation und Wasserversorgung, souwie
Planung und Nebenkosten zusammensetzen. Dieser Betrag

wird zur gegebenen Zeit im Gemeindehaushalt eingestellt.

Aufgestellt: 1111 i i
ufgestel Billigheim, den 15.ApnI19§ﬂ
DIE : DER PL-ANFERTIGER:

Biirgermeister




t gom, § 11 [:adachaugeselz
12, Feb, W81

Landratsamt

Genehmie

Mosbach, den ...




