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Anlage: 3
Fertigung:1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

ium Bebauungsplan " GUMPERTSHALDE " der GEMEINDE
BILLIGHEIM, DRTSTEIL ALLFELD

- 1 Art der baulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Ziff. % BBauEB)
1.1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen (§ &4 Abs.1 + 2 BauNvD)
G G| Rls Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVD werden nur
Q‘A_ die:
9}_553“\ Ziff. 1 "Betriebe des Beherbergungsgewerbes",
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:iiff. 2 "Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriehe",
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iff. 3 "Anlagen fiir Verwaltung und fiir sportliche Zwecke",

-

zugelassen und gleic hzeitig fir allgemein zuléssig erklért.

Die Ubrigen, ausnahmsweise zul#ssigen Nutzungen nach

§ 4 Abs. 3, werden nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauBG und § 20 BauNvO)

Die Zahl der Vpollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach
den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage Nr. &4)
und gilt dort als Hichstgrenze.

Dabei bedeutet:
I + H = Gebdude mit 2 Vollgeschossen, das aber tal-

seitig nur 2 und bergseitig nur 1 sichtbares

GeschoB aufweisen darf.

Die max.zul&ssige Grundfléchenzahl wird auf 0,4, die max.
zul&ssige GeschoBfl#chenzahl auf 0,7 begrenzt , soweit im

Bebauungsplan Lageplan Anlage Nr. 4 keine kleineren
Werte festgesetzt sind.
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2 . Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen und
iberbasubare Grundstiicksfléche

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BaunvD)

3.1 Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt,
_muéei ﬁuf"Eiﬁzeiﬁ und Doppelh8user zugelassen sind.
Jal Fir die First- und Traufrichtung oder Geb&udel&ngsachse

gelten die in der Anlage Nr. & dargestellten Symbole.

53 Die liberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind durch Baugrenzen

und Garagenlinien in der Anlage Nr. 4 festgesetzt.

L. Fléchen fiir Stellpl&tze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. &4 BBauG, § 12 BauhVvD)

4.1 Garagen und iliberdachte Stellplétze sind innerhalb der

iberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig.

L.2 Garagen und Stellpl#itze sind nur fiir den durch die zuge-

lassene Nutzung verursachten Bedarf zulé&ssig.

b3 Bei Senkrechtstellung der Garagen zur Verkehrsfléche ist

ein S5tauraum veon 5,0 m einzuhalten.

S __Uerkehrsflénhen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauB)

Dl Die Ausbildung der Verkehrsfléchen und ihre Lage ist durch
die Eintragungen im Lageplan (Anlage Nr. &4) festgesetzt.

5 Die HBhenentwicklung der StraBen ist den StraBenentwiirfen (An.

/age6)zu entnehmen.

6. Fl&chen fir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie
L zur Herstellung von StraBen erforderlich sind

. (§ 9 Abs. 26 BBauB)

6.1 Die Fl&chen fiir Aufschiittungen und Rbgrabungen sind im
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6.2 Die Bbschungsfléchen werden im Rahmen der ErschlieBungs-

erbeiten susgebildet und verbleiben zur ordnungsgemBBen
Nutzung der angrenzenden Grundsticke im Priveteigentum.
(§ 14 Abs. 5 StreBengesetz)

7. Festsetzungen zur HGhenlage

(§ 9 Abs. 2 BBauG, § 111 Abs. 8 LBOD)

7.1 Die FuBbodenhbhe des . 1. sichtbaren Geschosses wird auf

max. 0,50 m dber dem natlirlichen Gel&nde festgelegt.

WLy B | Die beim Bauentwurf gew&hlte FuBbodenhthe ist in den Bau-

gesuchsunterlagen nachzuweisen.

72 Die Firsthiihe der GebBude wird auf max. 10,5 m {iber dem FuB-

boden des 1, sichtbaren Geschosses festgelegt.

8. firtliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BBauG, § 111 LBO)

B.1 Im Baugebiet sind nur geneigte Décher ygn 25°

i a) oo
Lbis 38" zuléssig.

B.2 Abweichend hiervon sind fiir Geragen Flachdécher zuge-
lassen. '
8.3 Gestaltung_der unbebsuten Fl&chen der Bsugrundstiicke

(§ 111 Abs. 5 LBO)

B.3.1 Einfriedigungen einschlieBlich Stlitzmauvern diirfen zur
Verkehrsfléche ein MaB von 1,00 m Hishe nicht {iber-
schreiten.

Zu- und Ausfahrten i{iber Sicht-
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8.3.3 Aufschiittungen und Abgrabungen liber 1,50 m HBhe sind
eresssessa g syl /. 11 17
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Die Vorgartenfléchen zu den befahrenen Verkehrsfléchen

sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote

10.

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 + 25 BBaub)

Die Str&ucher und B&ume innerhalb des Pflanzerhaltungs-
gebotes sind zwingend zu erhalten, bei retdelichem Verlust

N goof. 23.281)
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. 5z4; ‘Q

Sonstige Festsetzungen

10.1

11.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNvO, wie Einrichtungen
fiir die Ver- und Entsorgung des Baugehietes, sind aus-
nahmsweise auBerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksfl&che
zuléssig, soweit fir sei im Bebauungsplan keine be-
sonderen Fl&chen festgesetzt sind, und andere Fest-

setzungen nicht entgegenstehen.

Rédumlicher Geltunbsbereinh

111

(§ 9 Abs. 7 BBauB)

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus der

Anlage Nr. 4 (Bebauungsplan M. 1 : 500)

Aufgestellt:

Billigheim, den ..... 15. April 1980
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Birgermeister
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7 FESTLEGUNG DER WNUTZUNGSBRT- UND GRUNDSHTZLICHER
FESTSETZUNGEN :

Im Plangebiet ist als Nutzungsart ein Allgemeines Wohn=-
gebiet (WA) festgesetzt.

Entsprechend der Hanglage erfolgt eine differenzierte
Festsetzung der zul#dssigen Zahl der Vollgeschosse,
wobei sichergestellt ist, daB telseits nicht wehr

als 2 VWaollgeschosse guftreten kinnen {Festsetzung I+H).

Es wird die offene Besuwelse vorgeschrieben, wobeil nur Einzel-
und Doppelh3user zulBssig sind.

Die FuBbodenhtihe des Erdgeschosses wird suf max. 0,50 m iiber

dem natldrlichen Gel#nde festgelegt.

Die Firsthihe der Gebd#iude ist auf max. 9,0 m dber der FuBboden-
hhe des untersten Geschosses begrenzt. Die Dachneigung darf
zwischen 207 ung 38° betragen. Die Grumdfl&chenzehl wird auf
0,4, die GeschoBfldchenzehl suf 0,7 begrenzt, soweit im Lage-
plan keine kleineren Werte festgesetzt sind.



