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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan " Hilhnerberg " der Gemeinde BILLIGHEIM,
Ortsteil Allfeld

A, Allgemeines

Der Ortsteil Allfeld der Gemeinde Billigheim liegt am Unterlauf der
Schefflenz und gehdrt zum Neckar-Odenwaldkreis.

Der von der Schefflenz durchflossene Ortskern erstreckt sich beider-—
seits des Baches.

In den angrenzenden Berghingen haben sich bereits im vergangenen Jahr-
hundert einzelne H¥usergruppen gebildet. Ab dem Jahre 1950 setzte je-
doch, dhnlich wie in den anderen Schefflenztalgemeinden, eine ver-
stdrkte Bautdtigkeit ein, so daB nunmehr eine weitgehend abgﬁscb100~
sene Bebauung der angrenzenden Hangflichen zu verzeichnen ist.

Im Anschlufl an diese frithzeitig bebauten Flacheﬁ wurden in den ver-
gangenen Jahren mehrere B@ugeblete ausgewiesen. D%esb Flichenfest-
legung deckt sich mit dem Konzept des FlachennutzunrvplanentuJf£~

fiilr den Ortsteil Allfel@™ Zin rechtskraftlger Flﬁchbnnutzungsplan

ist nicht vorhanden. ! AW,

In der Verwaltungsgemeinschaft Schefflenz, die sich aus den Gemein-
den Schéfflenz und Billigheim zusammensetzt, ist die Aufstellung
eines gemeinsamen Flichennutzungsplanes beschlossen. Er wird in die—
sem Jahr erarbeitet und voraussichtlich 1977 zur Genehmigung vVor-
gelegt werden konnen.

B. Bauleitplanung

Das ausgewiesene kleine Gewerbegebiet " Hiihnerberg " liegt am siide
lichen Abhang eines HBhenriickens zwischen der Ortsverbin ungsstrate
nach Mockmiihl und einem kleinen Gemeindewildchen.
Bei den Gewerbebetrieben, die hier zur Ansiedlung vorgese
handelt es sich in erster Linie um ortsansdssige Betri eh_, die nach
M8glichkeit aus der Ortslage aus Immissionsschutzgriinden ausgesie-
delt werden sollen.



metallverarbeitender Betrieb ist bereits wvorhanden. Da von
den vorgesehenen Gewerbenutzungen keine erheblichen Beldstigungen
. ausgehen, wurde das Gebiet als Gewerbegebiet nach der BauNVO aus-
_'gewiesen{

AU grund der besonderen topografischen Lage dieser Fldache, ist
bereits ein natiirlicher Immissionsschutz vorhanden., Nach Siiden
und Westen zur anschlieBenden Wohnbebauung schirmt ein dichter
wald das Gewerbegebiet ab., Nach Norden ist durch den unbebauten
(SchieBstandgelédnde) leicht ansteigenden Bergriicken ebenfalls
eine Abschirmung gegeben. Aus den gleichen Griinden ist die Ver-
trdglichkeit mit dem Landschaftsbild gewdhrleistet.

Das- geplante Gewerbegebiet hat eine GroBe von 0,65 ha und kann
max. 3 Betriebe aufnehmen. Eine Erweiterung dieser Fldche ist

‘nicht vorgesehen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist so festzusetzen, daB talseits
max. 2 sichtbare Geschosse auftreten konnen. Zur Mockmiihler
StraBe hin darf jedoch nur 1 GeschoB sichtbar sein.

Es ist die offene Bauwelise vorgeschrieben, wobei die Grund-
fldchenzahl 0,4, GeschoBfldchenzahl 0,7 betragen darf. Hierdurch
ist eine Begrenzung der BaukOrperldngen auf max. 50 m gegeben.

Da der angrenzende Wald siidlich vom Gewerbegebiet liegt und die
Bewuchsart keine groBere Gefdhrdung des Gebdudebestandes dar-
stellt, wurde von Seiten der Forstbehtrde bei der Behdrdenanhorung
einer Verringerung des Waldabstandes zugestimmt. Da auch weiterhin

"' . eine Gefahr von Seiten des Waldes ausgeschlossen bleiben muB, er-
kldrt sich die Gemeinde bereit, bei der Bewirtschaftung des Waldes
Riicksicht auf die Bebauung zu nehmen. Die Gewerbebetriebe diirfen
ihrerseits keine Immissionen aufweisen die eine Gefdhrdung des
Waldbestandes ergeben kdnnten, (z.B. Wirme, Gase oder Staubein=-
wirkungen).
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C. Erschliessung

Die’ StraBenerschlieBung des Gewerbegebietes ist durch den Ausbau
der SchiitzenstraBe bis zur Mockmilhler StraBe in einer Breite von
5,50 m gewdhrleistet. Am Ende des Gewerbegebietes ist 1n Richtung
Mockmiihl eine Wendeplatte vorgesehen, Sowohl die Wendeplatte als
auch der Gehweg werden erst nach der erfolgten Bebauung der Ge-—
werbefldche und entsprechender Notwendigkeit dieser Anlagen erstellt.
Ausreichende Sichtfldchen in den Kuryenbereichen sind im Bebauungs-
plan eingetragen. In dieser Fldche ist auszustocken und das Geldnde
entsprechend abzutragen.

Der Gehweg wird nur bis auf HOhe des Schiitzenhauses gefiihrt

(von A-B) da die FuBigdnger die alte Mdckmilhler StraBe zum Ort

hin benutzen kdnnen.

Die Beseitigung der Abwdsser soll gemdB der im Erschliefungsplan
eingetragenen Trasse erfolgen. Diese Trasse schliefBt an den

OE - Entwurf aus dem Jahre 1964 an., Da zur Zeit die entsprechenden
KanalbaumaBnahmen noch nicht durchgefiihrt sind, ist als Ubergangs-
16sung der Bau von wasserdichten Sammelgruben vorgeschrieben.

Da die Xldranlage in absehbarer Zelt in Betrieb geht, ist anzu-
nehmen, daB die fehlenden Ortskanalstrecken bei entsprechenden
Finanzierungsmdglichkeiten zligig ausgebaut werden. Die Grundlage
hierfiir wird durch die Erhebung der Kanalbeitrdge gegeben.

Die Wasserversorgung ist nach Ausfilhrung der Verbindungsleitung
vom alten zum neuen Hochbehdlter durch direkten AnschluB gesichert.
Die Stromversorgung erfolgt im Freileitungsnetz und ist bei Er-

weiterung der Zuleitung zum Schiltzenhaus sichergestellt.

Die Bodenordnung ist durch die Vermessung der Grundstiicke abge=-*
schlossen.,

D. Daten zum Baugebiet

Bruttobauland 1,2 ha
Waldfldche 0,4 ha
StrafBenfldche 0, 15ha
Nettobauland 0,65 ha

Anzahl def Gewerbegrundstiicke ¢ 3
Hdhenlage des Baugebietes von 272,0 - 284,0 m il. NN.




E. ErschlieBungskosten (Kostenvoranschlag)
). S trafBenba
(Verbesserung der Mockmiithler StraBe und Gehwegbau)
2, XYXanaldsation
einschl. Zuleitung zum Ortsnetz
3. Yasserversorgung
4, Bauleitplanung und Nebenkosten

Gesamtkosten:

45,.000,~~ DM

45.000,-— DM

15.000, == DM

3.000,~= DM

108.000,—— DM

Das ergibt eine ErschlieBungsaufwendung von ca., 17,=-- DM/qm Gewerbe-
gebietsfldche.

' v Aufgestellt:
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