SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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zum Bebauungsplan " Hiihnerberg " der Gemeinde BILLIGHEIM,
Ortsteil Allfeld

Geltungsbereich

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 16 (5) BBaugG)

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus der Anlage Nr.4
(Bebauungsplan M, 1 : 500).

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs., 1 Ziff. 1 a) BBauG)

Das Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

MapR der baulichen Nutzung

3.1

3.2

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 a) BBauG)

Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach den
Eintragungen in der Nutzungsschablone und gilt dort als Hichst-
grenze,

Dabei bedeutet : r oA L A P
I +H = Gebiude mit max. 2 Vollgeschessen, das aber tale

seitig. nur 2 und bergseitig nur '# sichtbares Ge-
schoB ‘ayfmeisen darf o

Die max. zuldssige Grundflichenzahl betrdgt 0,4, die max. zu-
lissige GeschoRfldchenzahl 0,8.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs., 1 Ziff. 1 BBaui)
Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt.

Fiir die First- oder Traufrichtung bzw. Hauptgebdudeldngsachse
gelten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.




Hhenlage der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 d) BBauG)

Die FuBbodenoberkante des ersten sichtbaren CGeschosses wird
auf max. 0,50 m Uber dem natiirlichen Gelidnde festgelegt.

52 In Ausnahmefdllen kann die Baurechtsbehdrde, im Einvernehmen
mit der Gemeinde, die Geldndeoberfldche fetlegen.

6. Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 e) BBauG)

Bl Die Garagen und iiberdachten Stellpldtze sind gemdR den Eintra-
gungen im Lageplan oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiickse
fldchen, nach den jeweils geltenden Richtzahlen, zu erstellen,

ST Beli Senkrechtstellung ist zwischen Garagentor und 8ffentlicher
Verkehrsfliche ein Abstand von 5,00 m einzuhalten.

bed Bei Einzelstellung oder Grenzbebauung sind Garagen grundsitz-
lich mit einem Flachdach zu versehen,

T _AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 111 Abs. 1 LBO)

71 Als Dachformen sind Flach- und Sattelddcher zugelassen.

7.2 Bei Satteldichern darf die Neigung 15 - 25° betragen.

743 Bei geneigten Ddchern sind nur dunkle Dachdeckungsmaterialien
zuldssig.

7.4 Dachgaupen und Dachaufbauten sind unzuldssig.

7.5 Aufdringlich wirkende AuBenfarben und reflektierende Fassaden-
materialien sind nicht zuldssig.

By Verkehrsflidchen
(§ 9 Abs. 3 + 4 BBauG)

8.1 Fliir die Verkehrsfldichen und ihre H6henlage gelten die Planein-

tragungen in den Li&ngsschnitten und im Lageplan.
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Aullenanlagen

9.3

9.4

10.

Aufschiittungen und Abtragungen iiber 1,0 m sind genehmigungs-—
pflichtig.

Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das MaB von 1,0 m nicht
iiberschreiten. Das gleiche MaB gilt auch fiir notwendige Stiitz-
mauvern. Mehrhdhen sind abzub&schen.

Einfriedigungen und Bepflanzungen im Sichtwinkelbereich sind
bis auf Ausnahme von niedrigem Bewuchs unzuldssig. Die Gesamt-
hdhe der Einfriedigung oder des Bewuchses darf eine HShe von
0,70 m iiber Oberkante StraBe oder Gehweg nicht iiberschreiten.

Die nicht befestigten oder bebauten Fldchen der Grundstiicke
sind gdrtnerisch zu pflegen und zu unterhalten.

Sonstige Festsetzungen

10.1

10,2

10:3

10.4

Die Stromversorgung des Baugebilietes erfolgt durch Freileitung.

Evtl. vom Badenwerk oder Fernmeldeamt‘zu errichtende Mast—

-stliitzpunkte oder Kabelverteilerschdchte sind in dem nicht be-

baubaren Bereich der Offentlichen Grundstiicke zu dulden.

Bei der Bewirtschaftung des an das Baugebiet angrenzenden Ge-
meindewaldes wird die Gemeinde Riicksicht auf die vorhandene
Bebauung nehmen.

Bei allen Gebduden, die dichter als 30 m an den Waldbaumbe-

stand angrenzen, miissen ausreichende Funkenflugfianger auf den
Kaminen vorgesehen werden.

Es sind nur Gewerbebetriebe zuldssig die keine schadlichen
Immissionen im Bezug zum Waldbestand aufweisen.
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