ANLAGE

FERTIGUNG
GEMEINDE BILLIGHEIM
ORTSTEIL ALLFELD
BEBAUUNGSPLAN HUHNERBERG I

BEGRUNDUNG

1. ALLGEMEINE ANGABEN ZUR GEMEINDE

11 - LAGE
Die Gemeinde Billigheim liegt im Neckar-Cdenwald-Kreis und zahlt nach Aussage des Lan-
desentwicklungsplanes zu den strukturschwachen landlichen Rdumen.
Die Gemeinde setzt sich aus den Oristeilen Allfeld, Billigheim, Katzental, Sulzbach und
Waldmiihlbach zusammen.

1.2 VERBANDSZUGEHORIGKEIT
Mit der Gemeinde Schefflenz bildet die Gemeinde Billigheim den Gemeindeverwaltungsver-
band "Schefflenztal". Dieser Verwaltungsraum ist Teil der Region "Unterer Neckar" und ist
dem Mittelbereich Mosbach zugeordnet.

1.3 ORTSTEIL-TYP
Der Ortsteil Allfeld ist als Wohngemeinde mit urspriinglich landwirtschaftlicher Pragung des
Altortbereiches anzusehen. Ein geringer gewerblicher Besatz ist vorhanden.
Der groRte Teil 6ffentlicher und privaier Dienstleistungsangebote der Gemeinde befindet sich
im Ortsteil Billigheim.

1.4 GEMARKUNGSFLACHE UND EINWOHNERSTAND
Die Gesamtgemeinde Billigheim hat eine Flachengréfe von 49 gkm und mit Stand vom No-
vember 2000 ca. 5.893 Einwohner. Auf den Ortsteil Allfeld entfallen 1.248 Einwohner.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

21 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Gemeindeverwaltungsverband "Schefflenztal” verfiigt iber einen mit Datum vom
24.02.1984 genehmigten Fléchennutzungsplan.

Wegen erheblicher Entwicklungsabweichungen von den urspriinglichen Prognosen des Wan-
derungsgewinns und des Gewerbeflichenbedarfs hat der Verband die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes bereits 1987 beschlossen und in Auftrag gegeben. Zum Zweck der
vorzeitigen Inanspruchnahme weiterer Baugebiete fanden einige Parallelverfahren und Be-
hérdenanhdrungen zur Fortschreibung oder konkreten Bebauungsplénen statt.

Zuletzt wurde der Entwurf der Flachennutzungsplanfortschreibung mit den Bauflichendarle-
gungen sowie der Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und des Ausgleichsbedarfs in einer
Behdérdenanhdrung am 18.10.1999 vorgestelit. In einer Verbandsversammlung des Gemein-
deverwaltungsverbandes ,Schefflenztal* vom 08.05.2000 wurden die Ergebnisse erértert und
notwendige Ergénzungen oder Korrekturen am Konzept beschlossen. Derzeit befindet sich

die 1.Fldchennutzungsplan-Fortschreibung in einer redaktionellen Uberarbeitung und Ergén-
zung des Erlduterungsberichtes.
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2.2

Vom Regionalverband wurde bei der Behdrdenanhdrung wie auch im Offenlegungsverfahren
zu diesem Bebauungsplan auf das Eingreifen dieser Fliche in einen schutzbedirftigen Be-
reich fur die Landwirtschaft und in einen regionalen Griinzug hingewiesen.

Auch die deutlich vom bestehenden Siedlungskodrper abgesetzte Lage wurde kritisiert.

Dieser Sachverhalt wurde im Planaufstellungsverfahren gewiirdigt und fiihrte dazu, dass die
EingrinungsmaBnahmen am norddstlichen Rand und daraus resultierend auch die notwen-
dige Ausgleichsmafnahme deutlich erhdht wurde. Dadurch ergibt sich auch eine Kompensa-
tion bzw. Minderung der Auswirkung dieses Eingriffs in die zuvor genannten Flachenfunktio-
nen.

Eine weitere Gebietsausdehnung ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht zu erwarten aber bei der
expansiven Firmenentwicklung auch nicht ganzlich auszuschlieRen.

Die Gemeinde wird sich deshalb um eine Zuriicknahme der Darstellungen eines regionalen
Griinzuges und des schutzbediirftigen Bereiches fur die Landwirtschaft bei der in Bélde
anstehenden Fortschreibung des Regionalplanes bemiihen.

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der vorliegende Bebauungsplan weicht vom rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan ab.
Durch die Behdrdenanh6rung zur 1.Flachennutzungsplan-Fortschreibung vom 18.10.1999
und die Erdrterung der Ergebnisse auf der Ebene des Gemeindeverwaltungsverbandes am
08.05.2000 und der umfassenden Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange einschiieBlich
der Nachbargemeinden im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplanes ist der Stand
eines Parallelverfahrens gegeben, aus dem heraus die Genehmigung dieses Bebauungspla-
nes mdoglich ist.

Es kann davon ausgegangen werden, dass dieser Bebauungsplan aus den zukiinftigen Dar-
stellungen der 1.FNP-Fortschreibung entwickelt wurde.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Beim urspriinglichen Planaufstellungsvorgang fiir dieses Gewerbegebiet wurde noch ein gros-
serer Bedarf fir ortsanséssige Betriebe zugrundegelegt.

Dieser hat sich zwischenzeitlich so weit reduziert, dass nur noch eine Erweiterungsabsicht
eines bereits im Gebiet angesiedelten Unternehmens besteht. Die urspriinglich talseits der
OrtsverbindungsstraBe vorgesehenen weiteren Gewerbeflichen wurden sowoh! im Bebau-
ungsplan als auch in der Flachennutzungsplanfortschreibung wieder aufgegeben.

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes resultiert ausschlieRlich aus der
Notwendigkeit, die planungsrechtlichen Voraussetzungen filr die Erweiterung des bereits vor-
handenen Betriebes sicherzustellen.

BEDARFSERMITTLUNG

Eine Bedarfsermittlung fiir gewerbliche Bauflichen wurde im Rahmen der Flachennutzungs-
planbearbeitung und Fortschreibung erstellt. Der zentrale Bedarf der Gemeinde Billigheim
wird dabei bereits im Ortsteil Billigheim durch das erschiossene Gewerbegebiet "Rittwiese -
Unterer Rittersberg" gedeckt.

Der vorliegende Bebauungsplan deckt die Bediirfnisse ortsansdssiger Gewerbetreibender, die
nicht in das neue Gewerbegebiet "Rittwiese- Unterer Rittersberg" verlegt werden kinnen, in
ausreichender FldchengroRe. Die GroBenfestlegung erfoigte aufgrund einer Bedarfsanmel-
dung der im Gebiet bereits ansissigen Firma Fischer.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE

Der Bebauungsplan grenzt an den rechtskriftigen Bebauungsplan "Hiihnerberg” an. Uber-

schneidungen mit diesem Bebauungsplan bestehen nicht. Aufhebungen werden nicht erfor-
derlich.
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LAGE DES BAUGEBIETES

6.1 LAGE IM ORTSTEIL
Das Baugebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Allfeld auf einem Héhenrlicken oberhalb der
Schefflenz.

6.2 UMGEBUNGSNUTZUNGEN
Im Westen grenzt das bestehende Gewerbegebiet ,Hihnerberg” des Ortsteiles Allfeld an.
An den ibrigen AuBenrdndern sind landwirtschaftlich genutzte Fldchen, Feldwege und die
OrtsverbindungsstraRe vorgelagert. Ein angrenzender Bereich wird als Holzlagerplatz (Flur-

- stiick-Nr. 5236) genutzt.

6.3 TOPOGRAPHIE UND BODEN
Das Baugebiet liegt auf einem Hohenriicken, wobei im Bereich der Flurstiicke 3892 und 3893
von Nord nach Siid nahezu ebene Verhéaltnisse zu verzeichnen sind.
Die Erweiterungsflache Flurstiicke-Nr. 3894/2, 3895 und 3894 steigt nach Osten hin leicht an.
Zum Nachweis der Topographie wurden zwei Querprofile im Gebiet aufgenommen und als
Anlage Nr. 4 des Bebauungsplanes dokumentiert.
Es handelt sich um landwirtschaftliche Béden der Flurbilanzstufe || mit einer geringen Mutter-
bodeniiberdeckung aus lehmigem Ton in einer Stérke bis zu 25 cm.
Bereits ab 50 cm Tiefe liegt Muschelkalkverwitterungsgestein vor. In gréeren Tiefen ist mit
massiveren Felsvorkommen zu rechnen.
Die Béden sind fiir eine Bebauung geeignet.

7. GESTALTUNG

71 STADTEBAULICHE CHARAKTERIS-TIK DES ORTSBILDES
Der Altortbereich von Allfeld liegt im Einschnittbereich des Schefflenztales und den unmittel-
bar angrenzenden Seitenhidngen und hier im besonderen an der Hangnase eines Umlaufber-
ges, auf dem auch dominant eine Kirche errichtet wurde.
Bei der Ortslage handelt es sich um ein Haufendorf.
Im Altortbereich befinden sich mehrere altere Gehdfte. Diese Bausubstanz bestand fast aus-
schlieBlich aus 2-geschossigen Wohngebduden mit Stallungen und sonstigen landwirtschattli-
chen Nebengebauden. Hier dominiert das steile Dach.
Neubaugebietsflaichen haben sich rund um den Ort in den héher gelegenen Fldchen ent-
wickelt. Bedingt durch die schwierige Topographie des Taleinschnittes sind jedoch fast tberall
deutliche Griinzésuren entstanden.
Das kleine Gewerbegebiet ,Hihnerberg* befindet sich in 100 m Abstand westlich des ge-
planten Baugebietes. Hier liberwiegt das flach geneigte Satteldach zwischen 15 und 259
Dachneigung.

7.2 CHARAKTERISTIK DER LANDSCHAFT

Bei der zur Bebauung vorgesehenen Fliache handelte es sich urspringlich um landwirtschaft-
lich genutzte Ackerflachen.

Die Hélfte des geplanten Baugebietes wurde aufgrund des bisherigen Planungsstandes und
des dringenden Bedarfs ortsansidssiger Betriebe bereits bebaut und gewerblich genutzt.
Gegeniiber der urspriinglichen Planung, fiir die im August 1994 eine Offenlegung durchge-
fuhrt wurde, hat sich das Plangebiet durch die Entlassung friiher geplanter talseitiger Baufla-
chen um 0,4 ha reduziert. In dieser Zahl ist die bergseitige ostliche Erweiterung um 0,7 ha
gegeniiber der urspriinglichen Planung bereits beriicksichtigt.

Bis auf eine kleine Geholzgruppe ist kein nennenswerter Bewuchs im Gesamtbereich vorhan-
den.
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7.3

Io

Aufgrund der FlachengréBe des bestehenden Bewuchses ist dieser nicht als Biotop nach §
24a Naturschutzgesetz einzuordnen.

Das Baugebiet selbst liegt auf einer Kuppe, die den Héhenriicken zwischen dem Schefflenztal
und einem sidlich angrenzenden Seitental mit Entwasserungsgraben darstellt. Dieses Gebiet
weist aufgrund der genannten Lage eine Fernwirkung auf.

ERFORDERLICHKEIT VON ORTS- UND LANDSCHAFTSGESTALTERISCHEN
MASSNAHMEN UND DER NOTWENDIGKEIT EINER AUSGLEICHSBEWERTUNG NACH
DEM § 8a BUNDESNATURSCHUTZGESETZ UND § 1A BAUGESETZBUCH

Wegen der zuvor genannten dominanten Lage des Gebietes sind umfangreiche PflanzmaR-
nahmen an den Auenrandern erforderlich, um die Fernwirkung der zu erwartenden gewerbli-

. chen Anlagen zu mindern.

Hierzu empfiehlt sich im besonderen auch die Festlegung einer begrenzten maximalen Ge-
bdudehdhe, um die Wirksamkeit des entstehenden Bewuchses zu gewihrleisten.

Da das Gebiet bereits 1991, vor Inkrafttreten des § 8a Bundesnaturschutzgesetz, umfassend
mit den Fachbehdrden erdrtert wurde und die seinerzeitigen Ergebnisse voll inhaltlich einge-
arbeitet wurden, ist nur noch eine begrenzte Bewertung und Einarbeitung der Gesichtspunkte
des § 8a BNSCHG und § 1a BauGB erforderlich.

Diese sollten im wesentlichen darin bestehen, die Pflanzflachen zu erhdhen, eine optimale
Eingriinung zu gewéhrleisten und Festsetzungen zur Minderung der Oberflachenversiegelung
(wasserdurchlassige Beldge u.4.) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Das Gebiet liegt gemaB der Raumnutzungskarte des Regionalplanes zu einem Drittel inner-
halb eines regionalen Griinzuges oder eines schutzbediirftigen Bereiches fiir die Landwirt-
schaft.

Aufgrund der hierdurch gegebenen Eingriffssituation in {ibergeordnete Planungsziele wird die
AusgleichsmaRnahme fiir die Gewerbefldchenentwicklung erhéht und ein Randanpflanzungs-
streifen, der gleichzeitig auch die Dokumentation des Siedlungsabschlusses darstellt, von
insgesamt 20 m Breite festgesetzt.

FESTSETZUNGEN

8.1

8.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird das Gebiet als Gewerbegebiet festgesetzt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungs-
stétten sollen in diesem Baugebiet nicht zugelassen werden.

Zur Vermeidung unerwiinschten Verkehrsaufkommens bei dieser in der Randlage zum Orts-
teil Allfeld liegenden kleinen Gewerbefldche sollen Einzelhandelsbetriebe ebenfalls ausge-
schlossen werden.

Durch den Ausschluss der zuvor genannten Nutzungen soll unter anderem auch sichergestellt
werden, dass durch diese Gewerbefldche keine unzumutbaren Zufahrtsbelastungen auf das

Umgebungsumfeld zukommen, da das bestehende StraRennetz nicht geeignet ware, diese
aufzunehmen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN

Unter Beachtung der voraussichtlich entstehenden GrundstiicksgréBen und der vorgegebe-
nen intensiveren Randeingrilnung wurde nur eine Grundflachenzahl von 0,6 und analog dazu,
unter Wertung der max. Baukdrperhéhe, eine GeschoRflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

Die Begrenzung der Hbhe baulicher Anlagen im Hinblick auch auf die Wirksamkeit der Rand-
eingriinung wurde auf 10 m dber dem natiirlichen Gelande, bezogen auf die tiefste an das
Bauvorhaben angrenzende Stelle des Ursprungsgelandes, festgesetzt.

Zur Festlegung der maximalen Baukdrperhéhe wurden zwei Schnitte ausgewertet, die dem
Bebauungsplankonzept als Anlage beigefiigt sind.
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8.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN
Als Bauweise wird eine von der offenen Bauweise abweichende festgesetzt, in der max. Bau-
kérperldngen bis 90 m zugelassen werden.
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmen sich durch Baugrenzen.
Die Stellung der baulichen Anlagen nicht festgesetzt. Die Giebelstellung sollte nach Méglich-
keit so erfolgen, dass die Geb3dude in ihrer Langsausdehnung traufstdndig zu den Au3enbe-
reichen hin errichtet werden.

8.4  NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
In die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden die Bestimmungen zum Ver-
halten beim Auftreten von Bodenfunden und Altlastverdachtsflichen aufgenommen. Dies ge-
schah vorsorglich auf Anregung der zustandigen Fachbehdrden.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO
Die drtlichen Bauvorschriften werden nach § 74 Abs. 7 LBO nicht mehr unmittelbar Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Sie werden zur eindeutigen Zuordnung und zur Transparenz des
Festsetzungsgefiiges jedoch mit in die Gesamtaufstellung der Festsetzungen aufgenommen.
In der Satzung wird auf die getrennte Beschlussfassung eindeutig hingewiesen.
In die drtlichen Bauvorschriften wurden im wesentlichen Vorgaben fiir die duere Gestaltung
der Gebaude, Dachform, Dachgestaltung und Einfriedigung aufgenommen.
Wegen der dominanten Lage des Gebietes diirfen fiir die Farbgebung der Geb&ude nur ge-
deckte, erdfarbene (beige bis braune) Farbténe verwendet werden.
Die Gemeinde wird darauf hinwirken, dass die zur Zeit noch gegebene hellgraue, teilweise
silbrig gldnzende Fassadengestaltung des bestehenden Firmengeb&udes bei Renovierungs-
arbeiten der gewiinschten gedeckten Farbtongebung angepasst wird.
Die Gebaude sind alle 20 m durch Versatz oder Farbgebung vertikal zu gliedern.
Es werden nur Sattelddcher zugelassen, deren Dachneigung 15 bis 359 betragen soll.
Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzuléssig.

10. DATEN ZUM BAUGEBIET

Mittlere H6henlage des Baugebietes 290,00 m (.NN
Gesamtfldche ; 1,68 ha
Davon ab :
- Verkehrsflache 0,26 ha= 85%
- Loschwasserbehélter mit Trafo-
station 0,01 ha
Nettobauland 1,41 ha
Davon :
- Bestehende Gewerbeflache 0,71 ha
- Erweiterung 0,70 ha
Davon : Pflanzgebotsfldche 0,24 ha

Zahl der voraussichtlichen Gewerbebauplatze 12
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1.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN UND DARLEGUNG DES EINGRIFFS UND
AUSGLEICHS NACH § 8a BUNDESNATURSCHUTZGESETZ UND § 1a BAUGESETZBUCH

Wie schon zur Einflhrung in der Begriindung ausgefihrt, hat der Bebauungsplan durch seine
Offenlegung im Jahre 1994 und darauf folgende Bebauungen in 50 % der Flache bereits einen
Realisierungsstand erreicht.

Erst durch eine Novelle zum Baugesetzbuch im Mai 1993 entstand das Erfordernis der Aus-
gleichsbewertung fir Bebauungspléne.

. Da der Bebauungsplan auch von seiner Abgrenzung aufgrund einer zwischenzeitlich erfolgten

Bodenordnung nicht mehr verandert werden kann, ist eine Ausweisung von Ausgleichsfl4chen
nur bedingt maglich.

Fur die bereits realisierten baulichen Nutzungen ist gemaR den rechtlichen Bestimmungen
eine Eingriffs- und Ausgleichsbewertung nicht mehr erforderlich.

Im vorliegenden Fall wird deshalb versucht, durch Erhéhung der Pflanzgebotsflachen innerhalb
der Gebietserweiterung, die Aufnahme von Malnahmen und baulichen Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die durch die Ausdehnung des Baugebietes um
0,7 ha zwangslaufig entstehenden Eingriffe zu mindern.

Der Ausgleich besteht dabei im wesentlichen in der Aufwertung von Randflachen des Bauge-
bietes (qualitative Veranderung gegentber der derzeit vorhandenen Ackernutzung) durch in-
tensive Feldgehéizanpflanzungen auf 0,13 ha.

Ein Ausgleich, der durch die Bebauung entstehenden endgultigen Versiegelung im naturwis-
senschaftlichen Sinne ist nicht maglich. Es soll aber versucht werden, durch bauliche MaRk-
nahmen einen Zustand zu schaffen, der in gleicher Art mit gleichen Funktionen und ohne
Preisgabe wesentlicher Faktoren des kologischen und optischen Beziehungsgefiges die fri-
here Wertigkeit des Gelandes weitestgehend wiederherstellt.

Hierzu zahlt im besonderen die Vermeidung tberflussiger Versiegelungen durch die Anord-
nung wasserdurchléssiger Belége fir Hof- und Stellplatzbefestigungen. Dadurch wird der As-

pekt Wasser im Naturhaushalt durch die Reduzierung von Versiegelungsflachen positiv be-
einflusst.

Das Baugebiet ist fur die kleinklimatische Situation des Ortsteiles Allfeld nicht von Bedeutung.
Durch das Baugebiet entstehen voraussichtlich auch keine Beeintrachtigungen der Luft durch
Schadstoffimmissionen.

Biotope im Bereich sind nicht vorhanden.

Die vorhandenet\éFeldgehélzzone talseits der Ortsverbindungsstrae ist nicht als Biotop nach §
24 a Naturschutzgesetz zu werten, da sie unter 200 gm GréRe liegt.

Dartiber hinaus liegt die Gebietserweiterung in einem schutzbedurftigen Bereich fur die
Landwirtschaft und greift zu einem Drittel in einen regionalen Griinzug ein. Dies war wegen der
beabsichtigten Betriebserweiterung, die eine Alternativausweisung nicht zuldsst, nicht zu
umgehen. Resultierend aus diesem Sachverhalt wurde die Ausgleichsflache deutlich angeho-
ben und eine Randeingrinungsfldche von 20 m Tiefe am Nordostrand festgesetzt.

FLACHENBILANZ

Aufgrund der anzunehmenden Grundfldchenzahl von 0,6 ist davon auszugehen, dass insge-
samt 0,4 ha befestigte Oberflache bei der Erweiterung um 0,7 ha entstehen werden. Davon

sind ca. 40 % durch Gebaulichkeiten versiegelt (= 0,16 ha) und 60 % werden Platzbefesti-
gungen ( = 0,24 ha) zugefuhrt.

Im Gesamtgebiet sind 0,_24 ha Pflanzflachen festgesetzt, die nicht anderweitig genutzt werden
durfen. Diese Flachen sind gemaR einer getroffenen Festsetzung auch funktionsmaRig dem
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12.

AuBenbereich zuzuordnen, d.h. Einfriedigungen diirfen nur auf der Gewerbegebietsseite an-
geordnet werden.

Weitere 0,05 ha werden als Grinstreifen zur Unterbringung von 5 groRkronigen Baumen ge-
méal den punktuellen Pflanzgeboten bendtigt. Auch hier ist eine Extensivierung der Flachen
mit einer artenreichen Wiese als Unterpflanzung vorgesehen. Insgesamt stehen somit einer
Versiegelung von 0,16 ha durch Gebdude 0,29 ha Aufwertungsfliche gegeniiber. Dies wird
als ausreichender Umfang des Ausgleichs des von der Erweiterung des bisherigen Gewerbe-
gebietes ausgeldsten ,Versiegelungseingriffs“ angesehen.

Auf eine kartographische Darstellung der bestehenden Bodennutzung wurde wegen der Ge-
samtbewertung als Ackerfldche verzichtet.

. MASSNAHMEN

Im einzelnen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen, die bei Beriicksichtigung der Be-
bauung und bei Aufnahme in den Bebauungsplan als Festsetzung oder auch als Hinweis zur
Vermeidung und Minderung der Eingriffe und zu deren Ausgleich beitragen.

Vermeidung/Verminderung

- Die Oberflachenbefestigung von Stellpldtzen, Lagerfldchen, Grundstiickszugidngen und
Zufahrten sowie von Gehwegen sind mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten. Der
Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

- Es wird empfohlen, das nicht schadlich verunreinigte Wasser von Dachflichen auf den
Grundstiicksflachen zu sammeln und einer Regenwassernutzung zuzufithren. Die DIN 1988
ist dabei zu beachten.

- Um das Einbringen von nicht in der Landschaft typischen Pflanzen zu vermeiden, sollen in
den im Bebauungsplan vorgegebenen Randpflanzgebotsfladchen nur standortheimische Laub-
gehdlze gepflanzt werden, die in der als Anlage beigefiigten Pflanzenliste enthalten sind. Die
entsprechenden Hinweise in dieser Liste sind zu beachten.

- Die StraBenbeleuchtung im Baugebiet wird insektenschonend ausgefiihrt. Dabei werden

Natriumdampfniederdrucklampen vorgesehen. Dies wird auch fiir die AuBenbeleuchtung im
privaten Bereich empfohlen.

AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstiicksflichen

- Es erfolgen Festsetzungen und Vorgaben fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern.
Die Arten sind der beigefiigten Pflanzenliste zu entnehmen.

- Es werden Fassadenbegriinungen der Geb3udefassaden gewerblicher Geb&ude in einer
GroRenordnung von 25 % der Flachen vorgegeben.

MaBnahmen zur Verbesserung der Gebietsgestaitung

- Um den durch gewerbliche Anlagen in der Regel sehr dominierenden Geb&udeeindruck zur
ErschlieBungsstrate hin zu mindern, wurde eine groBkronige Baumreihe, deren Abstand ca.
15 m betrédgt, im Bebauungsplan festgesetzt.

Unter Wertung der durch diese Festsetzungen vorgegebenen umfassenden Eingrinung und
Bepflanzung und der damit verbundenen Gkologischen Aufwertung einer nicht unerheblichen
Flache geht die Gemeinde von einem Ausgleich des verursachten Eingriffs aus.

Eine weitere Gebietsausdehnung in den regionalen Griinzug hinein ist auszuschlieBen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Wegen der relativ groen Entfernung des Gewerbegebietes von ca. 250 m zum néchst lie-

genden Wohngebiet kann von einer konfliktfreien Lage ausgegangen werden.
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Besondere Untersuchungen oder Festsetzungen zum Schallschutz sind bei der beabsichtig-
ten GE-Nutzung nicht erforderlich.

13. ERSCHLIESSUNG
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes wurde durch eine entsprechende Erweiterung des
Ortsnetzes bereits relativ kostengiinstig hergestelit.
13.1 VERKEHRSERSCHLIESSUNG
Die VerkehrserschlieRung des Baugebietes erfolgt iiber den vorhandenen Ortsverbindungs-
weg zum Schmelzenhof.
- Seine derzeitige Breite von 4,50 m wurde auf 5,25 m aufgeweitet und erhielt auf der Berg-
seite einen 1,25 m breiten Gehweg; talseits wird ein Bankettstreifen von 75 cm beibehalten.
Ca. 90 m des Gehwegs sind noch endgiiltig auszubauen.
Die bei der ErschlieRung entstandenen Béschungsflichen verbleiben im Bereich der Erweite-
rung bei der Straenflache.
Entlang des nérdlichen Feldweges und oberhalb der verbleibenden Boéschung mit Entwésse-
rungsgraben entlang der OrtsverbindungsstraBe wurde ein Zu- und Ausfahrtsverbot festge-
legt.
13.2 WASSERVERSORGUNG
Aufgrund der Hohenlage des Baugebietes und der relativ langen Zuleitung vom bestehenden
Hochbehilter entsteht nur ein statischer Versorgungsdruck von ca. 1,0 bar. Bei der normalen
Entnahme von Wasser reicht dieser Druck zur Brauchwasserversorgung noch aus, bei starke-
rem Wasserbedarf empfiehlt sich der Einbau einer hauseigenen Drucksteigerungsanlage.
Aufgrund der Randsituation des Gebietes wird eine Stichleitung vorgesehen, an deren Ende
ein Hydrant eingebaut wird. i
Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist wegen der geringen Druckverhaltnisse ein
Léschwasserbehalter erforderlich, fiur den im Bebauungsplan ein geeignetes Grundstuick fest-
gesetzt wurde. Der Behdlter wurde bereits erstelit.
Von einer ausreichenden Trink-, Brauch- und Loschwasserversorgung kann ausgegangen
werden.
13.3 ABWASSERBESEITIGUNG
Die Abwasserbeseitigung aus diesem Gebiet im Freispiegelgefélle ist moglich.
Da der bereits vorhandene Kanal jedoch nur eine relativ geringe Tiefenlage aufweist, sind
Unterkellerungen nur iiber hauseigene Hebeanlagen zu entwassern.
13.4 STROMVERSORGUNG
Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt im Kabelnetz.
Eine hierzu erforderlich werdende Trafostation ist an der gewiinschten Stelle im Bebauungs-
plan beriicksichtigt. Die Anlage wurde bereits eingerichtet.
13.5 BODENORDNUNG
Die Bodenordnung des Baugebietes erfolgt im MeRbriefverfahren.
14. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN BZW. HINWEISE
144 BODENFUNDE

Das Landesdenkmalamt hat um Aufnahme einer Textpassage gebeten, die das gesetzlich
bestimmte Verhalten beim Auftreten von bisher nicht bekannten Bodenfunden darlegt. Dies
wurde in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.
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14.2

ALTLASTEN

Auf Wunsch der zustdndigen Fachbehdrde wurde ein Hinweis zum Verhalten beim Auftreten
bisher unbekannter Altlasten ebenfalls in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufge-
nommen.

15. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes sind bis auf die endgiiltige Herstellung der noch feh-
lenden 90 m Gehweg keine weiteren Aufwendungen erforderlich.
Die ver- und entsorgungstechnische Anbindung (Wasserversorgung, Kanalisation) der be-

trieblichen Erweiterungsflache erfolgt iiber das firmeneigene Leitungssystem. Fur den restli-

chen Ausbau des Gehwegs werden entsprechende Abldsevereinbarungen mit den betroffe-
nen Betrieben noch geschlossen.
Die Gemeinde geht davon aus, dass hier die Aufwendungen in vollem Umfang durch die
NutznieRer der Bauflachenausweisung erstattet werden.
Die Anschiusskosten fiir Kanalisation und Wasserversorgung wurden auf der Grundlage der
bestehenden Satzungen bereits abgerechnet.

Aufgestellt :

Billigheim, den 20.02.2001
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DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGEB?:
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Ausfertigung :

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 20.02.2001 iiberein.

Billigheim, den 22.02.2001 Der Biirgermeister :
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