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3895 = Flurstiicksnummer gemass Liegenschaftskataster

(5283) = Flurstiicksnummer nach Neuordnung der Flurbereinigung
Flurstiicksdarstellung gemdss Stand der Flurbereinigung vom Nov. 2000

PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
SOWIE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGB

vom 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v. 23.01.1990
UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB

1.1 GE GEWERBEGEBIET § 4 BAUNVO

1.3.1 Die allgemein zuldssigen Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. (§ 1 Abs. 5 BAUNVO)

1.1 Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden allgemein zugelassen.
(§ 1 Abs. 8 Nr. 2 BAUNVO)

112 Die ausnahmsweise zugelassenen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVQ)

3 B e Betriebe des Einzelhandels, mit Ausnahme eines der Produktion untergeordneten
Direktverkaufes, werden nicht zugelassen. ( § 1 Abs. 9 BAUNVO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, §§ 16, 17 u. 18 BAUNVO

21 10 m Hohe baulicher Anlagen - Max. Baukdrperhohe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BAUNVO)

#.4: Die max. Baukérperhdhe ergibt sich aus ihrer zeichnerischen Festsetzung.

2.1.2 Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt der Schnittpunkt
des an das Gebadude angrenzenden natirlichen Geldndes mit der Gebaudeaus-
senkante.

Als natiirliches Geldnde gilt die tiefste an das Gebidude angrenzende Stelle der
Grundstiickstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten (§ 18 Abs. 1 BAUNVO)
(Siehe Hinweis in den Geldndeprofilen, Anlage Nr. 4)

Pi7 0,6 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BAUNVO)

23 @ GeschoBflachenzahl ;
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 17 BAUNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB und §§ 22 und 23 BAUNVO

31 dgo m Abweichende Bauweise, die von der offenen Bauweise dadurch abweicht, dass
Gebaudeldngen bis 90 m zugelassen werden.

3.2 SECESntaeE Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BAUNVO)

3.3 Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten iiberbaubaren
Grundsticksflichen zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BAUNVO)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Max. Baukérperhéhe
Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
Bauweise

4. VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

4.1 StraBenverkehrsflachen
4.2 Gehweg - FulBweg - Schrammbord
4.3 Griinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen

4.4 Ny - W Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

45 Feldweg

46 Wegseitengraben

5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BAUGB

5.1 Flache fiir Versorgungsanlagen
511 O Trafostation
51.2 O Léschwasserbehélter

6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB

= I
6.1 ~ H Umgrenzung von Fldachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

s iy < Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich gemiR § 9 Abs. 1a
BauGB.

7 e

B <|> In der umgrenzten Flache ist ein Feldgehdlzbereich anzulegen.

Als Feldgehdlze sollen neben Strduchern auch hoher wachsende Biaume vorge-
sehen werden. Es sind standortheimische Strducher in vielfaltiger Artenzu-
sammensetzung zu pflanzen. Die Pflanzenliste Anlage Nr. 5 und Ziff. 7.4 ist zu
beachten.

B.1.2 Von Gehdélzen freibleibende Fldchen und Randstreifen sind mit Landschaftsrasen

einzuséden.
Die Wiesenflachen dirfen max. 2 mal im Jahr gemaht werden. Das Mahgut ist
abzufahren. Dingungen und Pestizidanwendung sind nicht zuldssig.

6.2 Oberflachenbefestigung von Stell- und Lagerpldtzen, Grundstickszugdngen und

Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten, soweit eine
Gefdhrdung des Grundwassers ausgeschiossen werden kann. Der Unterbau ist auf
den Belag abzustimmen.

Hinweis:
Die Versickerungsfahigkeit einschlieBlich des Dauerhaftigkeitsnachweises ist
durch Materialnennung und ein Priifzeugnis im Baugenehmigungsverfahren zu
belegen.

6.3 Mindestens 25 % der Fassadenflichen gewerblich genutzter Gebdude sowie

Stutzmauern iiber 80 cm Hoéhe sind zu begriinen.

6.4 Unlackierte metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen werden,

wegen den damit verbundenen Gewésser- und Bodenbelastungen mit Schwerme-
tallen, nicht zugelassen.

6.5 Die Stralenbeleuchtung ist zum Schutz nachtfliegender Insekten mit insekten-

schonender Beleuchtung auszustatten.

Hinweise und Empfehlungen :

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer
Anderungen der Erdoberfliche anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist nach Mdglichkeit in wieder nutzbarem Zustand
auf dem Baugrundstiick zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesse-
rung zu verwenden. (Siehe auch § 202 BAUGRB)

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BodSchG gewahrleisten (Schiitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver-
anderungen zu schitzen.

Erdaushub ist weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu
verwenden.

Es wird empfohlen, das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Dachwasser zu
erfassen, durch Zisternen zuriickzuhalten und einer Regenwassernutzung (z.B.
Gartenbewdsserung) zuzufiihren. Bei weitergehender Nutzung sind die DIN 1988
und kommunale Erhebungsgrundséitze zu beachten.

Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer sollten aufgrund ihrer Umweltschadlichkeit
durch gelGste Schwermetalie nicht verwendet werden.

Private AuBenbeleuchtungsanlagen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschranken. Ein Dauerbetrieb ist zu vermeiden.

7. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a und b, BAUGB

Q000

71 Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Q000

Anpflanzen von Strauchern

g s 6 | In den Flachen fir das Anpflanzen von Strauchern ist auf den davon betroffenen

Grundstiicke eine geschlossene und abgestufte, feldgehdlzartige Bepflanzung
herzustellen.
Je 150 gm Pflanzflache ist ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen.

Hinweis :

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen
werden und sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Riickschnitt
sollte nur im Winterhalbjahr (01.10. - 28.02) vorgenommen werden.

7.2 Standort fiir das Anpflanzen von Bdumen

7.21 i Bei Festsetzung des Standortes fiir Baume ist dieser nach Mdéglichkeit punktuell
genau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen. Unter Beriicksichtigung
von Zufahrten darf dieser bis zu 5 m vom festgelegten Standort abweichen.

T Zur Bepflanzung werden nur bodenstandige, heimische Laubgehodlze zugelassen.
Hierbei ist die Pflanzenliste, Anlage Nr. 5, zu beachten.

7.4 Sofern Festsetzungen nach Ziff. 6.1, 7.1 bis 7.3 auf dem Baugrundstiick zu

beachten sind, ist mit den Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflanzung
oder Pflanzerhaltung durch einen qualifizierten Plan der Griingestaltung nachzu-
weisen.

Die Bepflanzung der Grundstiicke ist mit der Bebauung zu vollziehen und spéte-
stens 2 Jahre nach dem Geb&dudebezug nachzuweisen. Die Anpflanzungen sind
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei natirlichem Verlust sind Ersatzan-
pflanzungen vorzunehmen.

8. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES
§ 9 Abs. 7 BAUGB

8.1 Grenze des Plangebietes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

NACH § 74 LANDESBAUORDNUNG in der Fassung vom 08.08.1995

9. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

9.1 Zur Farbgebung von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen dirfen nur
gedeckte, erdfarbene (beige, braune) Farbtone verwendet werden. Die Verwen-
dung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an Gebduden und
sonstigen baulichen Anlagen wird nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon ist der
Einbau von Sonnenkollektoren.

9.2 Gebaude mit Langen von mehr als 30 m sind mind. alle 20 m durch Versatz oder
Farbgebung vertikal zu gliedern.

10. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

10.1 Als Dachformen werden nur geneigte D&cher zugelassen. Einseitig geneigte
Pultddcher sind unzulassig.

10.2 Die Dachneigung wird auf 15 - 350 begrenzt.

11. DACHGESTALTUNG
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1k Zur Dachdeckung dirfen nur naturrote und rotbraune bis dunkelbraune
Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

12. WERBEANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

iheds Werbeanlagen sind nur an den stralenseitigen Gebdudeaullenwdnden zuldssig.

13. EINFRIEDIGUNG, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN, STUTZMAUERN
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

13.1 Einfriedigungen einschlieRlich Stiitzmauern dirféen entlang von Verkehrsflachen
eine Hohe von 2,00 m dber StraBenhdhe nicht Gberschreiten und werden nur in
offener Form zugelassen. Bei der geschlossener Bepflanzung am Ostrand des
Gebietes sind Einfriedigungen nur auf der Seite des Baugebietes zuldssig.
Gegenuber Feldwegen ist mit Einfriedigungen ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten.

13.2 Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem natiirlichen Geldnde sind nur
bis zu einer max. Hohe von 1,50 m zulassig. Die max. Béschungshdhe darf dabei
die Hohe von 2,50 m nicht Uberschreiten. Ausnahmen werden nur beim Nachweis
schwieriger topographischer Verhéltnisse oder Angleichungserfordernisse gestat-
tet. Dies gilt nicht fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
Straenkdrpers. (Begriff "natirliches Geldnde" siehe Ziff. 2.1.2)

13.3 Die nicht befestigten Flachen sind als Griinflichen oder gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

134 Stitzmauern werden nur bis zu einer Hohe von 1,00m zugelassen.

14. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
§ 74 Abs. 5 LBO

141 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzuléssig.

15. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 6 BAUNVO

181 Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.Werktages nach
der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach dem
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

15.2 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmate-
rial angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und
gemal § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den §§ 1, 10 und 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene
Gemeinde und das zustédndige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend
tiber Art und AusmaRg der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmaf sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vor-
gehens vorldufig zu unterbrechen. Beziigifth des Entsorgungsweges und der
Formalitaten gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

g

//// / Aus Baugesuchen iibernommene Gebaude
bl Vorhandene Boschungen

SRR Gelandeschnitte

ABC Straenbezeichnung
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