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ART DER EAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird das Gebiet als Gewerbegeblet festgesetzt.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheilliche Zwecke sowie Vergnigungs-
stitien sollen in diesem Baugebiet nicht zugelassen werden.

Zur Vermeidung unerwinschien Verkehrsaufkommens bel dieser in der Randlage zum Oris-
tell Alifeld liegenden kieinen Gewerbefliche sollen Einzelhandelsbetriebe ebenfalls ausge-
schilossen werden,

Dwurch den Ausschluss der zuvor genannten Nulzungen soll umer anderem auch sichergesteiit
werden, dass durch diese Gewerbefliche keine unzumutbaren Zufahrisbelastungen auf das

Urngeburgsurmifeld zukommen, da das bestehende Strafennetz nichl geelgnet ware, diese
aufzunehmen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN

Unter Beachtung der voraussichilich entsiehenden GrundstiicksgroGen und der vorgegebe-
nen intensiveran Randeingrinung wurde nur ine Grundfiichenzahl von 0.8 und analeq dazu,
unter Werlung der max. Baukérperhihe, gine Gescholflachenzahl von 1,2 festgesetzt,

Die Begrenzung der Hihe baulicher Anlagen im Hinblick auch auf die Wirksamkeit der Rand-
eingriinung wurde auf 10 m dber dem natiidichen Gelinde, bezogen auf die tiefste an das
Bauvorhaben angrenzende Stelle des Ursprungsgeléndes, festgesetzt.

Zur Festlegung der maximalen Baukdrperhohe wurden rwei Schnitte avsgeweriet, die dem
Bebauungsplankonzept als Anlage beigefligt sind,

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

Als Bauweise wird eine von der offenen Bauweise abweichende festgesetzt, in der max, Bau-
korperéngen bis 90 m zugelassen werden.

Die Gberbaubaren Grundsticksfiachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

Die Stellung der baulichen Anlagen nicht festgesetzt. Die Giebeistellung sollte nach Moglich-
keit so erfolgen, dass die Gebdude in ihrer Langsausdehnung traufstindig zu den Aulenbe-
reichen hin erichtet werden.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

In die schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden die Bestimmungen zum Ver-
halten beim Auftreten von Bodenfunden und Altlastverdachtsflichen aufgenommen. Dies ge-
schah vorsorglich auf Anregung der zustindigen Fachbehorden.



