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zum Bebauungsplan " Xdnigsberg " der Gemeinde BILLIGHEIM,
Ortsteil Allfeld

A. Allgemeines

Der Ortsteil Allfeld der Gemeinde Billigheim liegt am Unterlauf der
Schefflenz und gehdrt zum Neckar-Odenwaldkreis.

Der von der Schefflenz durchflossene Ortskern erstreckt sich beider-
seits des Baches.

In den angrenzenden Berghdngen haben sich bereits im vergangenen Jahr-
hundert einzelne Hdusergruppen gebildet. Ab dem Jahre 1950 setzte ic-
doch,dhnlich wie in den anderen Schefflenztalgemeinden,eine verstiri-
te Bautdtigkeit ein, so daB nunmehr eine weitgehend abgeschlossene
Bebauung der angrenzenden Hangfldchen zu verzeichnen ist.

Im AnschluB an diese frilhzeitig bebauten Fldchen wurden in den vergan-

genen Jahren mehrere Baugebiete ausgewiesen. Diese Fldchenfestlegung
‘deckt sich mit dem Konzept des Flichennutzungsplanentwurfes Ffir den

Ortsteil Allfeld. Ein rehtskrdftiger Flichennutzungsplan ist nicht
vorhanden. |

In der Verwaltungsgemeinschaft Schefflenz, die sich aus den Gemeinden
Schefflenz und Billigheim zusammensetzt, ist die Aufstellung eines ge-
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meinsamen Fldchennutzungsplanes beschlossen. Er wird in diesem Jahr
erarbeitet und voraussichtlich 1977 zur Genehmigung vorgelegt werden

- k&nnen.

B. Bauleitplanung

Im siidlichen Anschlu3 an den Ortskern hat die Gemeinde Billigheim
die Ausweisung eines Wohnbaugebietes beschlossen. Das Baugelinde im
Gewann " Kdnigsberg " liegt an einem Osthang oberhalb der Schefflenz
und hat eine mittlere Hangneigung von 25 %. In dieser Zone sind 22
Baupldtze ausgewiesen und die Grundschule untergebracht.
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Von den Baupldtzen sind nur noch 2 Grundstiicke unbebaut. Die erstell-
ten Gebdude wurden nach § 33 BBauG wihrend der Planaufstellung geneh-
migt.

Das Bauleitplanverfahren war bereits im Januar 1970 abgeschlossen,
Aus Griinden der Gemeindereform und der damit verbundenen Beschluf-
fassung durch den neuen Gemeinderat konnte der Plan nicht mehr ge-
nehmigt werden, da Verfahrensteile wiederholt wverden mufiten.

Das Baugebiet hat eine Gesamtfliche von 3,0 ha. In dem Allgemeinen

Wohngebiet ist die Erstellung von Einfamilienhiusern in offener Bau-
weise vorgesehen. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde auf 2,
die zuldssige Grundflichenzahl auf 0,3 und die Geschoffldchenzahl auf
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0,7 festgesetzt.

Die 8ffentliche Gemeinbedarfsfliche fiir die Schule und die geplante
Sport-Mehrzweckhalle liegt am Bstlichen Rand des Baugebietes, unmit-
telbar vor dem steileren Hang zur Schefflenz. Hier sind max. 3 Voll-
geschosse zuldssig , wobei die Grundflichenzahl 0,4 und die Geschofl-
fldchenzahl 0,8 betragen darf,

In einer besonderen Bauweise wird hier eine Gesamtgebdudeliinge von
80 m ermdglicht, wobei die vorgeschriebenen Grenzabstinde einzuhal-—
ten sind. 3.

Die Bauk&rperstellung bzw, Firstrichtung ist im Lageplan festgelegt,

In der Bffentlichen Gemeinbedarfsfliche sind Stellpldtze fiir Schul~
oder Hallenbesucher ausgewiesen.

Ein KXinderspielplatz befindet sich auf Flst.-Nr, 2459,

C. Erschliefung

Der VerkehrsanschluB des Baugebietes erfolgt von der Gemeindeverbin-
dungsstrafe Allfeld - Bernbrunn aus. Zur Schule wird ein Zugangsweg
von 5,0 m Breite, der mit Tiefbord von der lUbergecrdneten Verkehrg-
fldche abgesetzt ist, ausgebaut. Von diesem Zugang geht ein  unter-
geordneter befestigter Feldweg ab. Dieser Feldweg wird in der Haupt=—
sache als Zugang zur Schule benutzt. Die Wohnbaufliche istdurch eine
Fahrbahn von 5,50 m Breite und einen Gehweg von 1,50 m Breite, der
sich zum Ort hin fortsetzt, erschlossen. Die Schaffung eines zweiten
Gehwegs in der WohnstraBe ist nicht mehr mdglich, da bereits Stiitz-
mavern und Einfriedigungen errichtet sind.
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Die Abwasserbeseitigung ist durch die Einleitung der hduslichen Ab-
wdsser in den Ortskanal und der Weiterfiihrung zum Sammelkanal der
Kldranlage gesichert. Die Kliranlage wird voraussichtlich im Juni
1976 in Betrieb genommen. Zur Erfassung der Abwidsser aus den talsei-
tigen Gebiduden wurde ein Abwasserkanal im Bereich der davon betroffe-
nen Grundstilicke verlegt. Ein entsprechendes Leitungsrecht ist im Be-
bauungsplan nachrichtlich festgehalten,

Die Wasserversorgung ist durch die Erweiterung des Ortsnetzes sicher-
gestellt, wobei Wassermenge und Wasserdruck ausreichend sind.

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt im Freileitungsnetz. Eine

flr das Baugebiet notwendige Trafostation ist bereits erstellt und inm

Bebauungsplan ausgewiesen.

Die Bodenordnung im Baugebiet ist abgeschlossen,

D. Daten zum Baugebiet

Bruttobaulandfliche : : 3,0 ha
StraBenfldche N 0,3 ha
Offentliche Griinfliche 0,1 ha

6ffentliche Gemeinbedarfsfliche 0,5 ha

‘Nettobauland (WA) 2,1 ha

Daraus ergibt sich eine mittlere BauplatzgrdBe von 900 gm (der iiber-
durchschnittlich groSe Bauplatz Flst.-Nr. 2479 wurde dabel ausge-
klammert).




E. Erschliefungskosten (Kostenvoranschlag)

i« Strafenbanu 150.000,~— DM
2. Yanaltilisgsatlon 100.000,-- DM
3. Vasserversorgung 7C.000,-- DM
4, X inderspielplats?z 10.000,-- DM
5. Bauleitplanung und Nebenkosten A 6.000, == DM

Daraus errechnet sich ein Erschliefungsaufwand je gqm nutzbarer
Fldche von 14,-- DM / qm.

Bei der Abrechnung wird jedoch eine Trennung zwischen der Schul-
anschluBfstraBe und des WohngebietserschlieBers erfolgen miissen.
Ein GrofRteil der Erschliefungsmafnahme ist bereits ausgefiihrt.
Die endgiiltige Fertigstellung der StraBen- und Gehwegfldchen mufl
noch erfolgen.

Aufgestellt :
1. Juli 1976

Mosbach, den







