Anlage : 3

Fertigung :

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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zum Bebauungsplan " K&nigsberg " der Gemeinde BILLIGHEIM,
Ortsteil Allfeld

1s Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 (5) BBaus)

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus der Anlage Nr.4
(Bebauungsplan M. 1 : 500).

P Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 a) B3aug)

21 - Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
(§ 4 Abs. 1 BauNvo).

2.7 Als Ausnahme nach § 4 Abs. 3 der BaulVvQ sind nur Ziff, 1
"Betriebe des Beherbergungsgewerbes", Ziff. 3 "Sonstige
Anlagen fir Verwaltung und sportliche.Zwecke" und Ziff. 6
"Stdlle fiur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen® zuldssigqg.

2«12 Die 8ffentliche Gemeinbedarfsfliche wird innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes ausgewiesen und dient zur Aufnahme der
Grundschule und einer geplanten- Mehrzwveckhalle,

i MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 a) BBaug)

31 Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet simh nach den

Eintragungen in der Nutzungsschablone und gilt dort als Hiéchst-
grenze.
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Dabei bedeuten

UG = Zur Talseite sichtbares GeschoB (Unterge-
schoB), das bergseitig angedeckt ist.

b = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen
. II1 = Gebdude mit max. 3 Vollgeschossen

3.2 Die max. zuldssige Grundfldchenzahl wird auf 0,4, die max. zu-
ldssige Geschoffldchenzahl auf 0,8 begrenzt, soweit in der Nut-
zungsschablone (Lageplan) keine kleineren Werte festgesetzt
sind.

4, Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

4.1 Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise, bzw. eine bescondere
Bauweise, offen, jedoch Gesamtgebdudeldnge bis 80 m zuldssig,
festgesetzt, Die Festsetzungen richten sich nach den Eintragune-
gen in der Nutzungsschablone.

4.2 Filr die First- oder Traufrichtung, bzw. Hauptgebdudelidngsachse
gelten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.

S Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs, 1 Ziff., 1 d) BBauG)

c D1 Die FuBbodenoberkante des ersten sichtbaren Geschosses wird auf
max. 0,75 m iliber dem natiirlichen Geldnde festgelegt.

5.2 In Ausnahmefdllen kann die Baurechtsbehdrde,im Einvernéhmen mit
der Gemeinde, die Geldndeoberfldche festlegen.

65 Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 e) BBauG)

6.1 Die Garagen und ilberdachten Stellpldtze sind gemi3 den Eintra-

gungen im Lageplan oder innerhalb der iiberbaubaren CGrundstiicke-
flichen, nach den jeweils geltenden Richtzahlen, zu erstellen.
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6.2 StraBenabstand
Bei Senkrechtstellung ist zwischen Garagentor und 8FfFfentlicher
Verkehrsfldche in der Regel ein Abstand von 5,0 m einzuhalten.
Bei top.Nachweis kann ein geringerer Abstand, im Einvernehmen
mit der Baurechtsbehdrde, festgelegt werden.

6.3 Bei Einzelstellung oder Grenzbebauung sind Garagen grundsitz-
lich mit einem Flachdach zu versehen.

7 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 111 Abs. 1 LBO)

7.1 Dachformen sind gemdB Eintragung in der Nutzungsschablone (La-
geplan) einzuhalten,

711 Dabei bedeutet :
FD = Flachdach
SD = Satteldach

72 Bei geneigten Ddchern darf die Dachneigung 20 - 35° betragen.

7.3 Bei geneigten Dichern sind nur dunkle Dachdeckungsmaterialien
zuldssig.

7.4 Dachgaupen und Dachaufbauten sind unzuldssig.

T3 Aufdringlich wirkende AuBenfarben und reflektierende Fassaden-—
materialien sind nicht zuldssig.

8. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 3+4 BBauG)

8.1 Fir die Verkehrsfldchen und ihre Hohenlage gelten die Planein-

tragungen in den Ldngsschnitten und im Lageplan.

Flir exakte HOhenentnahmen ist der StraBenentwurf zu verwverdsrn,



9. AuBenanlagen

9.1 Aufschiittungen und Abtragungen {iber 1,0 m sind genehmigungs-
pflichtig.

9.2 Die Gesamthiihe der Einfriedigung darf das Mas von 1,0 m nicht

Uberschreiten. Das gleiche MaB gilt auch fiir notwendige Stiitz-
mauern. Mehrhthen sind abzubdschen.

9.3 Einfriedigungen und Bepflanzungen im Sichtwinkelbereich sind
bis auf Ausnahme von niedrigem Bewuchs unzuldssig, Die Ge-
samthShe der Einfriedigung oder des Bewuchses darf eine Hbhe
von 0,70 m i{iber Oberkante StraBe oder Gehweg nicht iiberschrei-
ten.

9.4 Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist zu achten.
Die nicht iUiberbauten Flichen sind girtnerisch zu pflegen und
zu unterhalten.

T Sonstige Festsetzungen
- 101 Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt durch Freileitunj.
10.2 Evtl. vom Badenwerk oder Fernmeldeamt zu errichtende Maststiity—

punkte oder Kabelverteilerschidchte sind in dem nicht bebaubaren
Bereich der &ffentlichen Grundstiicke zu dulden.

10.3 Beim evtl. Bau der Sport- und Mehrzweckhalle sind die Be-
lange des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen,

Aufgestellt :

Billigheim, den ~ {, Juli 1976
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