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gzum Bebauungsplan " S TE I NR T TSCHE?"
der GEMEINDE BILLIGHEIM, ORTSTEIL ALLFELD

ANGABEN ZUR GEMEINDE:

Billigheim liegt im Neckar-Odenwaldkreis.
Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen:

Allfeld, Billigheim, Katzental, Sulzbach und Waldmiihlbach.

Der Gemeindebereich ist dem Naturraum des Baulandes
zugeordnet.
Mit seinen Ortsteilen hat Bllllghelm 5.290 Einwohner.

Mit der Gemeinde Schefflenz bildet Billigheim den
cemeindeverwvaltungsverband Schefflenztal.

{i BERGEORDNETE PLANUNGEN :

Landesentwicklungsplan:

Im Landesentwicklungsplan sind keine raumbezogenen Aus-
sagen beziiglich des Gemeindebereiches Billigheim getrof-
fen,

Regionalplan:

Im Entwvurf des Regionalplanes vom Februar 1979 sind die
Gemeinde Billigheim und Mittelschefflenz als korrespondie-
rende Kleinzentren ausgewiesen, Die Ortsteile der Gemeinde
Schefflenz liegen auf der Entwicklungsachse(Mosbach—Seckach
~Buchen. .

Der siidwestliche Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes
ist als Bereich fiir Ferienerholung ausgewviesen.

Zur Bevblkerungsentwicklung sagt der Regionalplan aus, daB
der natiirliche Bevdlkerungsriickgang durch Wanderungsgewvinne
ausgeglichen werden kann.
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Fldchennutzung:

Der Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal hat die Aufstellung
des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes beschlossen und in Auf-
trag gegeben.

Die Bestands- und Datenerhebung fiir diese Planung wird z.Zt.
durchgefiihrt. Mit dem AbschluB der Flichennutzungsplanarbeiten
und der Genehmigungsvorlage ist Ende 1980 zu rechnen.

Die Fldche des Bebauungsplanes "Steinrutsche" ist im Entwurf

des Flédchennutzungsplanes als Allgemeines Wohngebiet'ausge-
wviesen.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG:

Der Bebawungsplan "Steinrutsche" ist eine Uberarbeitung eines
bereits rechtskrdftigen Bebauungsplanes, Die Uberarbeitung des
Planes wurde erforderlich da bei der Ausfiihrung der Er -
schlieBungsmaBnahmen einige Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen erforderlich wurden. Bei der Uberarbeitung des
Bebauungsplanes sollen die zeichnerischen und schriftlichen
Festsetzungen ebenfalls neu getroffen werden.

BEDARFSERMITTLUNG ¢

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um die Uberar-
beitung eines bereits rechtskrdftigen Bebauungsplanes handelt,
wurde keine rechnerische Bedarfsermittlung durchgefiihrt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen 49 Baupldtze sind bis auf
12 bereits bebaut. '

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE:

Der mit Datum vom 14.12.1965 genehmigte Bebauungsplan
"Steinrutsche" wird aufgéehoben und teilweise durch diesen
Bebauungsplan neu festgesetzt. Die Aufhebung des Bebauungs-
planes ist erforderlich um durch die damit verbundene Neube-
arbeitung eine {bereinstimmung zwischen Planung und Er-
schlieBung herbeizufiihren., Der ﬁmfang der vorgesehenen
Anderungen wurde mit den Fachbehtrden erdrtert und fand dort

die Zustimmung.
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Bei der liberarbeitung des Planes werden die zeichnerischen
und schriftlichen Festsetzungen neu dgetroffen. Auf die Fest-
legung von zwingenden Baulinien wird dabei verzichtet, ‘

LAGE DES BAUGEBIETES:

Das Baugebiet "Steinrutsche" liegt am n&rdlichen Rand des
Ortsteiles Allfeld, oberhalb der L 587, \ !
An der Ostgrenze des Baugebietes verlauft die LandstraBe

Nr. 587, am Siidrand grenzen Baufldchen in Dorfgebiets-
nutzung und steile Hanglagen an, im Westen und Norden wird
das Baugebiet von Wald, bzw. Feldlagen umschlossen.

Die Gelindeneigung des nach Osten, bzw, Slidosten abfallenden
Hanges betrdgt zwischen 20 und max. 40 %.

Die H6henlage des Baugebietes reicht von 220,00 - 260,00 m

iu. NN,
Die Gesamtfldche des Planes betrédgt 5,15 ha, wobei auf i

das Allgemeine Wohngebiet 4,44 ha entfallen. ;

FESTLEGUNG DER NUTZUNGSART UND GRUNDSATZLICHER FESTSETZUNGEN:

Im gesamten Plangebiet ist als Nutzungsart ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Entsprechend der starken Hang-

lage erfolgte eine differenzierte Festsetzung der zuldssigen
7zahl der Vollgeschosse, wobei sichergestellt wird, daB tal-
seits nicht mehr als 2 Vollgeschosse auftreten konnen.

Es wird die offene Bauweise vorgeschrieben, wobei nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig sind. Die FuBbodenhthe des 1.sicht-
baren Geschosses, bzw., des Erdgeschosses, wird auf max. 0,75 m
iiber dem natiirlichen Geldnde festgelegt,

Die Firsththe der Gebdude ist auf max. 10,00 m iiber der FuB-
bodenhthe des untersten Geschosses begrenzt. Die Dachneigung
darf zwischen 25 und 450 betragen.Die Grundfldchenzahl wird
auf 0,4 die GeschoBfldchenzahl auf 0,7 begrenzt, soweit im
Lageplan keine kleineren Werte festgelegt sind. ‘
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DATEN ZUM BAUGEBIET:

Hohenlage des Baugebietes von 220,00 m - 260,00 m u.NN.
Gesamtfldche des Planes: 5,15 ha

Davon ab :

Verkehrsflédche: 0,60 ha
Verkehrsgriin: 0,09 ha
Trafostation 0,02 ha
Es verbleibt eine bebaubare Fliche (WA) von : 4,44 ha
Anzahl der Bauplatze: 49

Anzahl der Wohneinheiten

(1 Bauplatz = 1,2 WE): 59 WE
Durchschnittliche BauplatzgridBe: 906 gm

Angenommene Belegungsdichte im .

Neubaugebiet: 3 EW/WE

Daraus resultierende Belegungsdichte je ha Nettobauland:

59 WE x 3 EW/WE
4,44 ha

= 39,9 EW/ha

Der Richtwert des Bauflichenerlasses zur Belegungsdichte
von Wohngebieten im l&ndlichen Raum von 30" EW/ha wurde

durch die Planung erreicht.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN:

Durch die Anpflanzungen innerhalb der Baugrundstiicke und den
vorhandenen Bewuchs am Rande des Baugebietes ist eine aus-
reichende Eingriinung des Bereiches gegeben. Zur Sicherung
des Bewuchses am ndrdlichen Rand des Baugebietes, oberhalb
der L 587, ist auf Flurstiick Nr. 382/1 ein Pflanzerhaltungs-
gebot festgesetzt,

Auf Grund des ausreichend vorhandenen Bewuchses werden
yeitere Festsetzungen zur Griinordnung nicht erforderlich.



70. IMMISSIONSSCHUTZ:

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die L 587 an, die laut
verkehrsmengenkarte ein tdgliches Verkehrsaufkommen von

ca. 1800 Fahrzeugen aufweist.

Immissionsschutzanlagen sind nicht vorhanden und werden von
gseiten der Gemeinde auch nicht vorgesehen.

Auf Grund des geringen Verkehrsaufkommens im Besonderen auch
nachts werden ImmissionsschutzmaBnahmen nicht in Erwdgung

gezogen.

11. ERSCHLIESSUNG:

Die Ver— und Entsorgung des Baugebietes ist durch die bereits
vorhandenen4ErschlieBungsanlagen gesichert, Die Verkehrs-
erschliefung erfolgt iiber eine Anbindung an die L 587 iuber
die AssulzerstraBe und eine unmittelbar ins Baugebiet ab-
gehende ErschlieBungsstrage. :

Die Fahrbahnbreiten betragen zwischen 5,25 m und 5,50 m.
Bei allen StraBen bis auf Ausnahme eines kurzen Stichweges
sind einseitige Gehwege vorhanden.

Offentliche Parkplédtze sind nicht ausgewiesen und konnen
aus erschlieBungsrechtlichen Griinden nicht bei der Neu-
planung vorgesehen werden.

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch den AnschluB

an das vorhandene Versorgungsnetz der Gemeinde gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den AnschluB an das vor-

handene Kanalnetz gesichert. Die Abwidsser werden in den
sammelkanal der Kldranlage geleitet, wodurch eine ordnungs-
gemaBe Abwvasserbeseitigung gewdhrleistet ist.

Die Stromversorgung ist durch den Ausbau des Ortlichen

Kabelnetzes gesichert. {iber das Baugebiet fiihrt eine
der ortlichen Versorgung dienende 20 kV Freileitung die im
Plan eingetragen ist.

Bodenordnungsmagfnahmen sind nicht mehr erforderlich.




ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Die ErschlieBung des Baugebietes ist weitgehend abge-
schlossen, wobei lediglich an der AssulzerstraBe noch
geringe BaumaBnahmen erforderlich sind,

Ein Kostenvoranschlag fiir die ErschlieBungskosten wird
aus diesem Grunde nicht erstellt.

Der Gemeinde entstehen durch die Neubearbeitung des
Bebauungsplanes und die erforderlichen Einmessungen
und Planergdnzungen die nachfolgend aufgefiihrten
Kosten :

1. KXosten fiir erforderliche StraBenein-
messungen und Geldndeaufnahmen ca. 2.,000,-- DM

2. Bauleitplanung :
ca, 15.000,~- DM

GESAMTE PLANUNGSKOSTEN: ca., 17.000,-- DM

il

Da die "AssulzerstraBe" als OrtsverbindungsstraBe einge-
stuft ist, konnte der Ausbau dieser Strecke evtl, iiber
FAG-Mittel finanziert werden.

Aufgestellt:

[

Billigheim, den ....35

- DER PLANFERTIGER: DIE GEMEINDE:

g%we TIEL
JSBACH

Biirgermeister







