Anlage: 3
Fertigung: 1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum BEBAUUNGSPLAN " STEINRUTSCHE " der GEMEINDE BILLIGHEIM,
ORTSTEIL ALLFELD

i

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBaul)

1.7 Das Allgemeine UWohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
wohnen (8§ 4 Abs. 1+2 BaulNV0)
AT A Als Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVD werden nur

die:

Ziff. 1 "Betriebe des Beherbergungsgewerhes",

Ziff. 2 "Sonstige nicht stBrende Gewerbehetriebe™",

Ziff. 3 "Anlagen fiir Verwaltung und fiir sportliche Zyecke",

zugelassen und gleichzeitig fiir allgemein zul#issig erkl&rt. gea. 18 534,*“&

| T Die dbrigen, ausnahmsweise zul#ssigen Nutzungen nach § &

Abs. 3, werden nicht zugelassen.

2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 20 BauNVvD)

4 Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich
nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage

Nr. 4)und gilt dort als HiEichstgrenze.

el Dabei bedeutet:

I +H = GebBude mit 2 Vollgeschossen, das aber talseitig
nur 2 und bergseitig nur 1 sichtbares GeschoB
aufweisen darf.

II = [Geb&Aude mit 2 Vollgeschossen.

2a3

Die max. zul#dssige Grundfl#chenzahl wird auf 0,4, die
max. zul8ssige GeschoBfl&chenzahl auf 0,7 begrenzt, soweit

im Bebauunsplan Anlage Nr. 4 keine kleineren Werte festgesetzt sind.
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3. Bauwelcse und Stellung der baulichen Anlagen und
tiberbaubare Grundstiicksfl&che
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §8 22 und 23 BauNVO Abs.1+2)
3.1 Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei
nur Einzel- und Doppelh&duser zugelassen werden.
3.2 Fiir die First- und Traufrichtung oder Geb&udel&dngsachse
gelten die in der Anlage Nr. &4 dargestellten Symbole.
3.3 Die ifiberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind durch Baugrenzen
und Garagenlinien in der Anlage Nr. 4 festgesetzt. ¥
L., Flachen fir Stellpl8tze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG, § 12 BauNvD)
L.1 Garagen und iiberdachte Stellpl&tze sind irnerhalb der ihber-
baubaren Grundstilicksfl&che zulBssig.
L,2 Garagen und Stellplé&tze sind nur fir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf zul#ssig. v
L.3 Bei Senkrechtstellung der Garagen zur Verkehrsfl&che ist
ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.
5. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauBG)
5.1 Die Ausbildung der Verkehrsfl&chen und ihre Lage ist
durch die Eintraggngen im Lageplan (Anlage Nr. 4) fest-
gesetzt. ‘
5.2 Die HBhenlage der ausgebauten StraBen ist der Ortlichkeit
zu entnehmen.
6. Fldchen fir Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung von StraBen erforderlich sind
( § 9 Abs. 26 BBauBG) 1
6.1 Die Fléchen fir Aufschiittungen und Abgrabungen sind im
Lageplan (Anlage Nr. &4) als Biischungsfléchen dargestellt.——
gesetati— Jea. 18590 Uiy
6.2 Die BBischungsfl&dchen werden im Rahmen der ErschlieBungsarbei-

ten ausgebildet und verbleiben zur ordnungsgem&Ben Nutzung
der angrenzenden Grundstiicke im Privateigentum.
(§ 14 Abs. 5 StraBengesetz)
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7 Festsetzungen zur Hdhenlage

(§ 9 Abs. 2 BBauG, § 111 Abs. 8 LBO)

7.1 Die FuBBbodenh@ihe des 1. sichtbaren Geschosses wird auf max.

0,50 m idber dem natlrlichen Geldnde festgelegt.

7101 Die beim Bauentwurf gew8hlte FuBbodenhihe ist in den

Baugesuchsunterlagen nachzuweisen.

7.2 Die Firsthiihe der Geb&ude wird auf max. 10,5m tiber dem

\ FuBboden des “1.sichtbaren Geschosses festgelegt.

8. firtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG, § 111 LBO)

8.1.1 Im Baugebiet sind nur geneigté Ddcher ab mindestens
20 bis 387 zuldssig.

8.1.1.1 Abweichend hiervon sind flr Garagen Flachd&cher zugelas-

sen.

8.3 Gestaltuno der unbebauten Fléchen der Bauorundstiicke
( § 111 Abs. 5 LBOD)

8.3.1 Einfriedigungen einschlieBlich Stiitzmauern diirfen zur Ver-

kehrsfl&che ein MaB von 1,20 m HBhe nicht liberschreiten.

8.3.2 Im Bereich der festgesetzten Sichtwinkelfl&dchen milssen in
einer Hiihe von 0,70 m i{iber der jeweils angrenzenden
"l StraBenbezugshidhe die r&umlichen Sichtverbindungslinien
von jeglicher Sichtbeeintr&chtigung freigehalten werden.
‘ Falls erforderlich, ist das Gelé&nde entsprebhend abzutragen.
‘ Das Anlegen von Zu- und ARusfahrten liber Sichtwinkelfl&chen

ist unzulédssig.

€.3.3 Rufschiittungen und Abgrabungen lber 1,50 m Hiihe sind
[ genehmigungspflichtig. 4ec. 18524 g e
8.3.4 Die Vorgartenfl&chen zu den befahrenen Verkehrsfl&chen

sind gé@rtnerisch anzulegen und zu pflegen.



g. Pflenzbindungen und Pflenzgebote
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 + 25 BBaul)

g.1 In der wmit einem Pflanzerhaltungsgebnt bezeichneten
Fische sind StrBucher und Bhumevzu erhalten. Beil nathrlich
Verlust ist entsprechender Bewuchs nachzupflanzen.

i
{

10. Spnstige Festsetzungen

;
{ 10.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVD, wie Einrichtungen ;
fiir die Ver- und Entsorgung des Baugebietes, sind ausmahmti
‘weise asuBerhalb der liberbksubaren Grundstiicksflé&che zulassi
spweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen

festgesetzt sind, und andere Festsetzungen nicht entgegen-

stehen.

\ 1D.2 Schornsteine in Waldnihe sind mit ordnungsgem&Ben Funken-
flugféngern auszustatten, sofern der Abstand zur Wald-

traufe weniger als 50,0 m betr&gt.

10.3 Entlang der L 587 ist das Anlegen’ voan Zu- und Ausfahrten
in dem im Lageplan kenntlith gemachten Umfang unzuléssig.

10.4 Zwischen den spannungsflhrenden Leiterseilen der 20 KV-Freilei-
tungen und Geb&duden ist bei griiRtem Durchhang und Ausschwingung
der Leitungen jederzeit ein Abstand von mindestens 3,00 m ginzu- "
halten. Der Mindestabstand der untersten Leiterseile zu StraRen

hat 7,00 m und zum sonstigen Gelénde 6,00 m zu betragen.
jea. 188 24 Uk

11. Raumlicher Geltunosbereich
(§ 9 Abs. 7 BBauBG)

| 1.1 Die Abgrenzung des Baugehietes ergibt sich aus der Anlage|
Nr. 4 (Bebauungsplan M. 1 : 500).
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7. FESTLEGUNG DER NUTZUNGSART UND GRUNDSATZLICHER FESTSETZUNGEN:

Im gesamten Plangebiet ist als Nutzungsart ein Allgemeines
wohngebiet (WA) festgesetzt. Entsprechend der starken Hang-
lage erfolgte eine differenzierte Festsetzung der zuldssigen
Zzahl der Vollgeschosse, wobei sichergestellt wird, dagf tal-
ceits nicht mehr als 2 Vollgeschosse auftreten kdnnen.

Es wird die offene Bauweise vorgeschrieben, wobei nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig sind. Die FuBbodenhthe des i.sicht-
baren Geschosses, bzw, des Erdgeschosses, wird auf max, 0,75 m
iiber dem natiirlichen Geldnde festgelegt.

Die Firsththe der Gebdude ist auf max, 10,00 m iiber der FuB-
bodenhhe des untersten Geschosses begrenzt. Die Dachneigung
darf zwischen 25 und 45° betragen.Die Grundfldchenzahl wird
auf 0,4 die GeschoBfléchenzahl auf 0,7 begrenzt, soweit im
Lageplan keine kleineren Werte festgelegt sind.



