Anlage: 3
Fertigung:1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan " VORDERES SULZBACHER TAL " der GEMEINDE
BILLIGHEIM, ORTSTEIL ALLFELD

- Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauB)

Toa ] Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen (8§ & Abs.1 + 2 Bauhv0)

U Als Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVOD werden nur
die:
Ziff. 1 "Betriebe des Beherbergungsgeuwerhes",
Ziff. 2 "S5onstige nicht stéirende Gewerbebetriebe",

Ziff. 3 "YAnlagen fiir Verwaltung und fir sportliche Zwecke"

?

zugelassen und gleichzeitig fiir allgemein zul#ssig erklért. . La—
gtﬁ‘ % M-.l’l
- Die {librigen, ausnahmsweise zul8ssigen Nutzungen nach

§ 4 Abs. 3, werden nicht zugelassen.

ey Das Dorfgebiet (MD) dient vorwiegend der Unterbringung
der Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriehe

und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem dazugehiirigen

Wohnen; es dient auch dem sonstigen Wohnen.
(§ 5 Abs. 1 B8Ba=E BaulNvVO)
Z5 ___MaB der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 1 Ziff. 1 BBauBG und § 20 BauNVvD)

2 Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach
den Eintragungen in der Nutzungsschablone (Anlage Nr. &)

und gilt dort als HBichstgrenze.

2 .2 Dabei bedeutet:
it Leatil

]

Geb&dude mit 2 Vollgeschossen, das aber tal-
seitig nur 2 und bergseitig nur 1 sichtbares

GeschoB aufweisen darf.
1T = Geb&ude mit 2 Vollgeschossen

2.3 Die max.zul&ssige Grundflé&chenzahl wird auf 0,4, die max.

zul#issige GeschoBfldchenzahl auf 0,8 begrenzt, sofern im
Lageplan Anlage Nr. 4 keine kleineren Werte festgesetzt
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2 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen und
liberbaubare Grundstiicksfléche
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVOD)

% Im Baugebiet wird die offene Bauweise und eine offene
Bauweise, in der nur Einzel- und Doppelh8user zugelassen
werden, festgesetzt. (siehe zeichnerische Festsetzungen)

22 Fir die First- und Traufrichtung oder Geb#udel&ngsachse
gelten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symhbole.

.03 Die Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind durch Baugrenzen
und Garagenlinien in der Anlage Nr. 4 festgesetzt.

b, Flachen fir S5tellplétze und Garagen
(§ 9 Ahs. 1 Ziff. 4 BBauB, § 12 BauhvD)

4.1 Garagen und Uberdachte Stellpl&tze sind innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfl&che zulédssig.

L.2 Garagen und Stellpl&tze sind nur fir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf zuléssig.

L.3 Bei Senkrechtstellung der Garagen zur Verkehrsfl&che ist
ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

5. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauB)

5.1 Die Ausbildung der Verkehrsfl&chen und ihre Lage ist durch
die Eintragungen im Lageplan (Anlage Nr. 4) festgesetzt.

5.2 Die Hihenmentwicklung der Straflen ist den StraBenentwiirfen
zu entnehmen{Anl. Nr7 ).

6. Fl&chen fir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie

— . zur Herstellung von StraBen erforderlich sind
(§ 9 Abs. 26 BBauB)

b. 1

Die Fl&chen fir Aufschiittungen und Abgrabungen sind im

Lapeplan (Anlsge Nr. 4) als Boschungsfl&chendargestellt. ——
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6.2 Die B@schungsflédchen werden im Rahmen der ErschlieBungs-
arbeiten ausgebildet und verbleiben zur ordnungsgem#&Ben

Nutzung der angrenzenden Grundstiicke im Privateigentum.
(§ 14 Abs. 5 StraBengesetz)

s Festsetzungen zur H@henlage

(§ 9 Abs. 2 BBaulG, § 111 Abs. 8 LBO)

7.1 Die FuBbodenhfhe des 1.sichtbaren Geschosses wird auf max. 0,50 m
dber dem natiirlichen Gel&nde,festgelegt.

Dailia] Die beim Bauentwurf gewBhlte FuBbodenhthe ist in den Bau-

gesuchsunterlagen nachzuweisen.

Ps Die Firsthihe der Geb&ude wird im Allgemeinen Wohngebiet
auf max.10,5 m Ober dem FuBboden des 4. sichtbaren Geschosses
festgeleqgt. '

B Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG, § 111 LBO)

Bis Im Baugebiet sind nur geneigte D&cher ab mindestens 25"

zuldssig.

8. Abweichend hiervon sind fiir Garagen Flachd&cher zuge-
lassen.
8.3 Gestaltung der unbebauten Fl&chen der Baugrundstiicke

(§ 111 Rbs. 5 LBO)

B8.3.1 Einfriedigungen einschlieBlich Stilitzmauern diirfen zur
t HO
Verkehrsfldche ein MaB von 4588-m Hihe bei Neuanlage

5o 158 24 Kuly
nicht liberschreiten. JrEo.D S0 B

B.3.2 Im Bereich der festgesetzten Sichtwinkelfl&chen milssen
in einer Hhe von 0,70 m lber der jeweils angrenzenden
StraBenbezugshBhe die r&umlichen Sichtverbindungslinien
von jeglicher Sichtbeeintr@chtigung freigehalten werden.
Falls erforderlich, ist das Geldnde entsprechend abzu-
tragen. Das Anlegen von Zu- und Ausfahrten ilber Sicht-

winkelfl&chen ist unzul&ssig.
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8.3.4 Die Vorgartenfl#chen zu den befahrenen Verkehrsfléchen
sind g8rtnerisch anzulegen und zu pflegen.

9 Pflanzbindungen und Pflanzgehote
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 + 25 BBauB)

9:1 In den Pflanzgeboten fiir groBkronige B&ume ist die Be-
pflanzung mit Laubb3umen durchzufiihren.

9.2 In den Pflanzgeboten Ffiir Buschgruppen sind standortge-
bundene 'Biische und Str#ucher zu verwenden.

8.3 Die zul#&ssigen Baum- und Straucharten sind der Pflanzen-
liste, Anlage Nr. 3a, zu entnehmen.

9.4 siehe nebenstehende Seite. -

10, Sonstige Festsetzungen

0.4 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVv0, wie Einrichtungen
fir die Ver- und Entsorgung des Paugebietes, sind aus-
nahmsweise auBerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicksfléche
zul&ssig, soweit fiir sie im Bebauungsplan keine be-
sonderen Fl&chen festgesetzt sind, und andere Fest-
setzungen nicht entgegenstehen.

0.2  Entlang der L 526, sowie entlang der L 587 ist das An-
legen von Zu- unﬁ Ausfahrten ir dem im Lageplan kenntlich
gemachten Umfang unzulissig.

10.3 . . < : R
Zwischen der spannungsfiihrenden Leiterseilen der 20 KV-Freileitungen
und Geb&uden ist bei groftem Durchgang und Ausschwingung der Leituns
gen jederzeit ein Abstand von mindestens 3,00 m einzuhalten. Der Min-
destabstand der untersten Leiterseile zu StraRen hat 7,00 m und zum®
sonstigen Gelénde 6,00 m zu betragen. geq.w 115 84 b

T Rdumlicher Geltungsheréich
(§ 9 'Abs. 7 BBauB)
11.1 Die Abgrenzung des Baugebietes ergipt sich aus der Anlage

Nr. 4 (Bebauungsplan M. 1 : 500)

Aufgestellt:

FEE EE T ~H5. Aoril 1980



9.4

In der mit einem Pflanzerhaltungsgebot (erhaltenswerter Griinbestand)
belegten Fl&che sind die vorhandenen B&ume, Biische und Str&ucher
zwingend zu erhalten und bei Ausfall entsprechend (artgleich) zu

ersetzen.
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7. FESTLEGUNG DER NUTZUNGSART UND GRUNDSHTZLICHER FESTSETZUNGEN:

Im Plangebiet ist als Nutzungsart ein Dorfgebiet (MD} und
gin Allgemeimnes lWohngebliet (Wad festgesetzt. Das Dorfgebiet
nimmt die vorhandenen landwirtscharftlichen Betriebe auf.

Entsprechend der Hanglage erfolgt eine differenzierte
Festsetzung der zuldssigen Zehl der Vollgeschosse,
wobei sichergestellt wird, daB talseits nicht mehr als
2 Vollgeschosse suftreten k&nnen.

€s wird die offene Bauweise vorgeschrieben, wobei nur
Einzel- und Doppelhduser in Teilheraichen zullasig sind.
Oie FuBbodennhBhe des 1. sichtbaren Geschosses,bzw. des
Erdgeschosses wird auf max., 0,50 m {ber dem netlrlichen
Gel8noge festgelegt.

Die Firsththe der Geb8ude ist auf mex, 10,0 m {ber der
FuBbodenh&he des untersten Geschosses begrenzt. Die
Dacnhneigung darf zwischen 25 und 45 % betragen. Die
Grundfléchenzahl wird suf 0,4, die GeschoRfl8chenzshl
auf(,8 begrenzt, soweit im Lageplan keine kleineren
Werte festgesetzt sind.

Im sldwestlichen Bereich, auf Flurstiick Nr. 298, ist
die Wohnbautiefe auf max. 16,0 m begrenzt.

Das en die LandesstraBe 526 angrenzende Dorfgebiet ist
im Bereich der Flurstiicksnummern 297, 296 und 295,

293 und 390/1 mit einem Zu- und Ausfahrtsverbot belegt.
Ebenso darf die LandesstraBe 587 fiir die Grundstiicke
Flurst. Nr. 378 und 380 nicht als ErschlieBungsestraBe

benutzt werden. Hier ist ebenfalls ein Zu- und Ausfahrts-
verhot eingetraaen.



