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BEGRUNDUNG

1. ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG

Zur Sicherstellung einer immissionskonfliktfreien Lage des geplanten Gewerbegebietes in
Auswirkung auf das bestehende Wohngebiet ,Schafgraben-Haagen“ wurden fiir das Ge-
samtgebiet in allen Nutzungsbereichen unterschiedliche flachenbezogene Schalleistungs-
pegel als obere Grenzwerte festgesetzt.

Durch den durch eine schalltechnische Untersuchung nach der DIN 18005, die dem
Bebauungsplankonzept als Anlage 10 beigefligt war, wurde hierbei der rechnerische
Nachweis der Grenzwerteinhaltung gefiihrt.

Die Richtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet wurden dabei deutlich unterschritten.

Nachdem zwischenzeitlich Anfragen am nordwestlichen Gebietsrand zur Unterbringung von
Gl-crientierten Nutzungen bestehen, wurde erganzend untersucht, ob nicht noch Teijl-
flachen urspriinglich als GE;-Nutzung ausgewiesener Bereiche in eine Gl-Festlegung
umgewandelt werden kénnen.

Die schalltechnische Untersuchung wurde darauf hin entsprechend ergénzt.

Als Ergebnis ist festzuhalten, daR sich diese Korrektur vollziehen |4Rt, ohne daR eine
Wertverdnderungen in der Gesamtbelastung entsteht.

Der Gemeinderat hat deshalb entschieden, zwei Teilbereichsflachen in GI-Nutzung abzuéan-
dern.

Insgesamt sind hiervon ca. 1,5 ha urspriinglicher GE-Flache betroffen.

Darliber hinaus war aufgrund der Anfrage eines Speditionsbetriebes zu (berprifen, ob
diese Nutzung nicht auch in einer Gewerbeflache zulassig ist. Die bisherige Festsetzung
1.2.7 schlo® Speditionsbetriebe im GE-Bereich grundsatzlich aus.

Unter Wertung des Abstandserlasses Nordrhein-Westfalen mit der angegliederten Ab-
standsliste ergibt sich fUr Speditionsbetriebe ein Mindestabstand zur néchstgelegenen
Wohnbebauung von 300 m.

Unter Einbeziehung des Gewerbeaufsichtsamtes in die Vorerérterung dieses Problembe-
reiches wurde dabei Ubereinstimmend festgestellt, daR eine Gber die immissionsrechtlichen
Rahmenbedingungen hinausgehende Forderung nicht aufrecht erhalten bleiben solite. Das
Gewerbeaufsichtsamt hat einer entsprechenden Anderung zugestimmt, nach der Spe-
ditionsbetriebe diesen Mindestabstand von 300 m einzuhalten haben und demnach auch in
einer Gewerbeflache zuléssig waren.

Aufgrund der Bauanfrage eines ortsansassigen Baustoffhandels, der am Nordrand des
Gewerbegebietes eine Betriebsumsiedlung vornehmen méchte, war der Abstand der Bau-
grenze zur anschlieBenden Griinflache zu Gberpriifen.

Die bisher festgesetzte Baugrenze reicht fir die beabsichtigte Lagerhallennutzung nicht
aus.

Unter Wertung des notwendigen Schutzes dieser Griinfliche wurde die Situation Uberprift
und eine Abstandsreduzierung auf 7 m vorgenommen.
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Aufgrund dieses Sachverhaltes wurde beschlossen, den Bebauungsplan in der betroffenen
Festsetzung entsprechend zu dndern.

Die Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln und die Gebietsgliederung
mit einer deutlichen Immissionspegelabnahme in Richtung der Wohnbebauung bleiben
dabei erhalten.

2. UMFANG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Korrektur der ndrdlichen Baugrenze auf einen Mindestabstand von 7 m zur dort angrenzen-
den offentlichen Grinfléche, zur Verbesserung der Bebaubarkeit der gewerblich genutzten
Grundstlickszone. _

Die Nutzungsgrenze zwischen GI- und GE;-Flachen wird'um ca. 80 bis 90 m in sidliche
Richtung verschoben.

Die Nutzungsschablone wird entsprechend korrigiert. Die GeschoRflachenzahl in der Ge-
werbenutzung durch die Baumassenzahl 8,0 ersetzt.

Die schriftliche Festsetzung Ziff. 1.2.7, die unter anderem urspringlich Speditionsbetriebe
im gesamten Gewerbegebiet ausgeschlossen hat, wird korrigiert. Die zukunftige
Formulierung lautet :

1.2.7.1 Speditionsbetriebe jeglicher Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRer Giitermengen
werden erst ab einem Abstand von 300 m zum néchstliegenden Wohngebéude auf
Flurstick-Nr. 3694/5 (Wohngebiet ~Schafgraben-Haagen") zugelassen.

1.2.7.2 Betnebe und Anlagen, in denen Produktionsvorgénge im Freien stattfinden,
sind im GE-Bereich nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und der
Abstandsliste Nordrhein-Westfalen )

Die schalltechnische Untersuchung nach DIN 18005 (Anlage 10 des ursprunglichen Bebau-
ungsplanes) wurde in der tabellarischen Berechnung des Immissionspegels um die ent-
sprechenden neuen Flachenaufteilungen und Nutzungskorrekturen erganzt.

Diese Neubewertung mit Erlduterung wurde als Anlage Nr. 3 dem Anderungsvorgang ange-
gliedert.

Aufgestellt :
Billigheim, den 23.02.1999
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Ausfertigung :

Der Inhait dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluf
des Gemeinderates vom 15.06.1999 iiberein.

Billigheim, den 16.06.1999 Der Biirgermeister :

-------- 'u--u---l.--l--.-;-:'-‘L..-c-u--u---- -———.‘"-—_.__

rittwie.beg



