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GEMEINDE BILLIGHEIM
ORTSTEIL BILLIGHEIM
BEBAUUNGSPLAN- QUELLBERG
ANDERUNG - Anderung in Teilbereichen nach § 13 BAUGB

BEGRUNDUNG

1. ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG

Beim Vollzug der ErschlieRung und Bebauung haben sich Anderungssachverhalte ein-

gestellt, die zu einer geringfugigen Korrekturerfordernis des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Quellberg” gefiihrt haben.

Durch die Anderungen werden die Grundzige der Planung nicht berthrt, so dass dieses
Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch durchgefiihrt werden kann.

Betroffen hiervon ist die Festsetzung des StralRenausbaus bei 4 geplanten Parkplatzen
am Strallenpunkt F, die wegen eines groflen schitzenswerten Feldbaumes auf 2 redu-
ziert wurden und die Weiterfihrung einer konstanten Stralenbreite beim Stralen-
punkt C, bei dem urspringlich innerhalb des Baugebietes bereits ein Ubergang auf
Feldwegnutzung vorgesehen war.
Diese nachtragliche Ausbauanderung wird unter Abwagung erschlieBungsrechtlicher
Aspekte vollzogen, da bei einer eventuellen spateren Anbindung weiterer Bauflachen
' Uber diesen Straenanschluss dann Grunderwerb und Abrechnungsprobleme entstehen
kénnten.
Die derzeitige Flachennutzungsplanung sieht eine Inanspruchnahme dieses Wegan-
schlusses nicht vor. Eine spéatere Entwicklung mit Anbindungserfordernissen Uber dieses
StralRenstiick kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Bei der Bebauung des talseits des Stralenpunktes B angrenzenden Baugrundstickes

{ ergab sich ein Befreiungssachverhalt, der im Rahmen dieser Bebauungsplananderung
durch eine Baugrenzanpassung ,bereinigt* werden soll. Gleichzeitig wird fur dieses
Grundstiick zur Sicherstellung einer ausreichenden Garagenzufahrt im Untergeschoss
des Gebdudes die Zuordnung einer Teilfliche der angrenzenden Verkehrsgriunflache
notwendig. Hier ist ein Pflanzgebot aufzuheben, das in der verbleibenden Flache als
weitere Bepflanzung erganzt wird.

Auf dem Flurstlick-Nr. 774/11 wurden bereits beim seinerzeitigen Bebauungsplanverfah-
ren vom Grundstickseigentimer angeregt, die Grund- und Geschossflachenzahlen sei-
ner tatsachlichen und maximal denkbaren Nutzung anzupassen.

Nachdem durch eine Nachvermessung das Grundstiick deutlich gréRer wurde und somit
die VerhaltnisméaRigkeit der urspriinglich festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahl

nicht mehr zutrifft, wird hier eine entsprechende Korrektur dieser beiden Werte
vorgenommen.

In den von der Anderung betroffenen Grundstiicksbereichen wurden die zwischenzeitlich

vollzogenen Gebdude aus den Lagepldnen der Baugesuche entnommen und nachge-
tragen.
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2. UMFANG DER PLANANDERUNG
Von der Bebauungsplanénderung sind folgende Sachverhalte betroffen :

- Korrektur des Parkplatzes bei Stralenpunkt F mit Reduzierung auf zwei Parkstan-
den bei gleichzeitiger Festsetzung eines zwingend zu erhaltenden Baumes.

- Erweiterung des Strallenausbaus bis zur Plangrenze beim Straenpunkt C zur Si-
cherstellung einer eventuellen spateren Durchfahrtsméglichkeit bei einer Gebietser-
weiterung.

- Korrektur der Baugrenze auf dem Flurstiick-Nr. 4529 unter Anpassung an das be-
reits bestehende Gebidude bei gleichzeitiger Zuordnung einer Teilflache von ca.
70 gm aus dem sidlich angrenzenden Grundstiick einer offentlichen Griunflache
(Verkehrsgrun) mit Aufgabe und Verlagerung eines punktuellen Pflanzgebotes in den
verbleibenden Bereich hinein.

- Korrektur der Baugrenzen (Unterbrechung der Gberbaubaren Grundstiicksflache) auf
den Flurstiicken 774/11 und 774/13 mit Festlegung einer in der Grund- und Ge-
schossflache reduzierten Bebaubarkeit fur das Flurstick-Nr. 774/11. Daraus resultie-
rend Aufnahme einer Nutzungsgrenze zwischen diesem Grundstick und den an-
grenzenden Bereichen.

3. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNGSANDERUNG AUF DIE ERSCHLIESSUNG
Durch den Verzicht auf den Ausbau von zwei Parkstdnden bei gleichzeitiger geringfugi-
ger Erweiterung einer ErschlieBungsstrale auf eine durchgéngige Breite von 5,25 m er-

gibt sich in der Summe keine Mehraufwendung fir die ErschlieBungsanlage, so dass
diese Anderungsmafnahme ohne Auswirkungen auf den Gesamtaufwand ist.

Aufgestellt:
Billigheim, den 09.02.2000
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