FESTSETZUMGEM

B.1

8.2

8.3

ART DER BALILICHEN MUTZUNG

Die At der baulichen Nutzung ist durch den ARplan bereits vorgegeben; sie palt sich der nihe-
fen Limgebung an und wird als Allgemeines Wohngebiet festgesatzt.

Der vorhandens Abstand zu einem Gewerbegebiel im Talauenbereich der Schefllenz wird als

ausreichend angesehan, zumal durch die topographische Bedingung eine Larmeimyirkung giin-
stig gamindet wird.

Durch die vorberrschend westlichen Winde werden mégliche Rauchgasbelastungen aus dem
Schomstein der Ziegelei nur selten aufiratan,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Beachiung der geplanten offenen Bawweise, in der Einzelhduser bzw. Einzel- und Dop-
pelhiuser vorgesehen sind, wurden die Grundfidchenzahlen auf 0.4 wnd die Gescholiflichen-
zahlen auf 0,7 festgasstz.

Zur Sloherstellung siner stidtebaulich angepalten Baustrukiur an den unmittelbar angrenzen-
den Alteran Ortsberalch wnd zur Reduzlerung des Nulzungsanspruchs an die verkehrsbemnuhigte

ErschlieBung werden in den (ber die zuvor genannten StraBen erschiossenen Bereichen nur
GebBuds mit max. 2 Wohnungen zugelassen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

Unter Beachiung der im Gestallungsplan ampfehlenen, kinftigen Baustrukturen wird in den Be-
"!l'-ﬂ-""ﬂﬂplﬂnbtrﬁuhnn die offena Bawwsise, in der nur Einzelhiuser bew. Einzael wnd Doppal-
hauger zugaelassen sind, fesigesetzt,
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Fior Qaragen wnd Nabanraums wird eline abweichende Bauwelsa festigasetzt, um ohne Einkal-
tung e@nes Grenzabetandes gréBere First- und Traufhihen zuzulassen, als dis LBO in der
Standardregelung zulit. Damit soll sichengestell werden, dall gestalisrzch zuliedenzisllenda
baulche Lésungen von Oarsgen, in Verbindung mit dem Hauptgebdude mbglich werdan, und
dall dis sonst ishiche Flaohdachaushildung digser G-‘e-ubal:auungan skl stattlindet,

Oée Oberbaubaran Grundsticksflachen beastimmeen sich durch Baugrenzen und Flachen for Ga-
ragen. Von der zwingendan Fastlagung dar Firstrichbung wurde nur am Ostrand Gabrauch ge-
macht, um dort die Gebaude fraufstandig zum Siedlungsrand auszurichlen.

Bei der Festlegung der Baugrenzen wurde auf eine moglichst hangparaBale Ausrichtung der
Gebduds geachist.

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADUCHEN UMWELTEIN-
WiIRKLIMGEN

Gemab den grinordnerschen Untersuchungen, die bai der Meususdstelung des Bebauungspla-
nas “Schafgraben - Haagen" arstellt wurden, sind in den Bebauungsplan verschiedene Fastset-
zungen sufgencmmen wordan, die auch im Hinbck amd den § Ba Bundesnsiurechutzgeselr
dan Eingrifl durch dieses Baugeblat mindarm sollan.

Im wesantiichan sind dabei Aussagen Gber die Oberflbchenbatestigung mit versickarungsfihi-
gen Beligen, die Reduzisrung eines Garagenabstandes auf einan Mittehwerd von 7,0 m zur Be-
grenzung der Obarlachenversiegelung, dis Bagrinung von Stitzmauarn, Garagerwsinden und
gaschinssenen Fassaden sowse extensiver Dachbegrinung el Garagen mi Flachdachausbd-
dung, eine insektenschonende Strafenbeleuchtung und e Efassung und Zurlickhaltung von
nicht verunrelnigtem Fegenwasser aus Dachflichen zur Regerwassermulzung in die Festset-
Eungen aufgencmmen worden.

ORTLICHE BALUVORSCHRIFTEN

In dia detlichen Bauvorseheitten wurden im wesentlichen Festsetzungen pur fuleren Gestalung

baulicher Anlagen, zur Dachborm und Dachneigung, Dachgestaliung, Einfriedigung wund die Ge-
staltung unbebauter Flchen (Festlegung von Granzwerten fir Aufschittungen und Abgrabun-
gan} awlgancmman,

Hisderspannungsireileiiungen im Baugebiet werden 10r unzuldssly erklér,
NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

In die schriftlichan Fasiseizungen zum Bebauungsplan wurden die Bestimmungen zum Verhal-
ten beim Auftreten von Bodenfunden und Altlastverdachtsflichan aulgenommedn.



