FESTSETZUNGEN

B.1

HINWEISE ZU ANDERUNGEN ZUM BISHERIGEN BEBAUUNGSPLAN

Folgende wesentliche Anderungen wurden am Plan vellzogen :

~ Verkiirzung der ErschlieBungsstrafie D = Dl’ die urspriinglich bis =zum Wald
filhrte. Hier ist durch inzwischen vollzogene Bebauung keine ErschlieBungs-

erfordernie mehr gegeben.



1.2

L.3

—~ Verkiirzung des Stichweges B - B1 auf eine zur ErschlieBung der Bergseite
notwendige Liénge. Die Talseite ist durch eine weitere geplante Erschlies-—

sungsstraBe C - C, ausreichend angebunden.

1
— Abdnderung der ErschlieBungsform im StraRenzug A - G - G1 in gehweglose,
verkehrsberuhigte Form, da aus topographischen Griinden die urspriinglich

beabsichtigte Breite hier nicht realisiert werden kann.

Dieser Sachverhalt war Gegenstand intensivster Erdrterung mit den Fach-

behtrden im Jahre 1986 und fand mehrheitlich Zustimmung.

- Aufgabe der FuBwegverbindungen im Baugebiet, da diese nur als Treppenan-
lagen angelegt werden konnen und zu hohen Unterhaltungs- und Herstellungs-
aufwendungen fiihren. Die betroffenen Bewohner des Gebietes stimmten dieser

Vorstellung zu.

- Aufgabe eines urspriinglich geplanten Kinderspielplatzes auf Flurstiick 2956
in Waldn#he und AbZnderung dieses Grundstiicks in Allgemeines Wohngebiet.
Die Einrichtung eines Kinderspielplatzes erscheint sowohl den Gebietsbewoh-
nern, als auch der Gemeinde fiir nicht mehr erforderlich, da im siidlich
angrenzenden grofien Fark umfangreiche gut gestaltete Einrichtungen dieser

Art vorhanden sind. Die Entfernung zu diesen Einrichtungen betrigt nur ca.
300 m.

- Aufgabe der zwingend festgelégten Flachdachausbildung im Bereich der Hang-
bebauung, talseits der StraBe A - G und Verzicht auf Festsetzung von Staf-
feldachgeschossen in diesem Bereich. Zur ﬁberprﬁfUng der Bebaubarkeit
wurden zwei Querprofile vor Ort gemessen und Baustrukturen eingetragen.
Unter Beachtung der HShenbegrenzung, die filir das Baugebiet festgesetzt
wurde, ergibt sich hier jedoch auch die Notwendigkeit zur Anordnung von

versetzten Geschossen, wie dies aus den Schnitten ersichtlich wird.

Die schriftlichen Festsetzungen wurden dem neuesten Festsetzungsstandard

und den neuen Rechtsgrundlagen angepafit.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GemdB den alten Festsetzungen wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet
festgelegt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Unter Beachtung der gewiinschten offenen Bauweise, in der nur Einzel- und
Doppelhduser zugelassen werden, wurden nach Wertung der vorhandenen Grund-

sticksgroBen Grundflichenzahlen zwischen 0,3 und 0,4 und GeschoBflichenzah-

len zwischen 0,6 und 0,7 festgesetzt.



-5 -

Im Gesamtbereich werden zwei Vollgeschosse zugelassen. Zusidtzlich zur Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse wurden die max. Trauf- und Firsththen
begrenzt. Talseits der StraBe A -~ G wurde im Bereich der Flurstiicke 2171

bis 2175, wegen der siteileren Hanglage, ein h@herer Wert festgelegt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Als Bauweisen wurde die offene Bauweise, in der nur Einzel~ und Doppelhiu-
ser zulHssig sind, festgelegt. Diese Festsetzung entspricht auch der bereits

vorhandenen Bebauung dieses Baugebietes, die zu 75 % bereits vollzogen ist.

Die {Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und Flichen

fir Garagen bestimmt. Hierbei wurde ebenfalls der Bestand beriicksichtigt.

Auf die Festlegung von Firstrichtungen wurde verzichtet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
In die Brtlichen Bauvorschriften wurden im wesentlichen Gestaltungsbestim-

mungen filr die Dacheindeckung und Fassadenbereiche aufgenommen.

Wegen der steilen Hanglage wurden fiir Grenzgaragen abweichend auch Flach-
ddcher zugelassen, da ansonsten die Abstandsbestimmungen der LBO grolten-
teils nicht eingehalten werden konnen. Bei dieser Festsetzung war der Be-

stand ebenfalls zu beriicksichtigen.

Ansonsten werden nur geneigte. DHcher zugelassen mit einer Dachneigung von
25 - 48°,

Einfriedigungen entlang von Verkehrsfldchen diirfen ein Ma8 von 1,25 m iiber

Straflenhthe nicht iiberzschreiten.

DATEN ZUM BAUGEBIET

Hohenlage des Baugebietes : wvon 229,00 bis 273,00 m i.NN

Gesamtflidche des Plangebietes : 7,12 ha

Davon ab :

— Verkehrsfldche u. Verkehrsgriin 0,72 ha = 10 %
Eé verbleibt eine Nettobaulandfliche von : 6,40 ha

Anzahl der Bauplitze 69
Durchschnittliche BauplatzgriBe 977 gm

Anzahl der Wohneinheiten 103 WE

(1 Bauplatz = 1,5 WE)
Angenommene Belegungsdichte je Wohneinheit 3 Einwohner je WE

Daraus resultierende Belegungsdichte je ha Bruttobauland im Gesamtbereich

103 x 3,0
7,12

= 44 Einwohner je ha
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Der in den Kleinzentren anzustrebende Wert von ca. 45 Einwohner je ha wird

durch dieses Baugebiet nahezu erreicht.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

i1,

Da das Baugebiet schon seit 1965 einer Bebauung zugefiihrt wurde und diese zu
etwa 75 % bereits vollzogen ist, kann ein intensiver Begriinungsanteil bereits

festgestellt werden.

Die am West~ und Sudrand des Baugebietes in einer Bdschungsfliche vorgelagerte
Heckenzone stellt einen "natlirlichen" BaugebietsabschluB dar. Dieser ist zu
erhalten und dort wo bereits Eingriffe vorgenommen wurden, wieder durch

Neuanpflanzungen zu ersetzen,

Zur weiteren Durchgriinung und StraBenraumgestaltung ist eine Anpflanzung klein-

kronigerer BHume bei der geschwindigkeitsreduzierenden Strafienausgestaltung

beabsichtigt.

Durch die getroffenen Festsetzungen =zur Bindung der Bepflanzung und szur
Neuanpflanzung diirften ausreichende Festsetzungen zur landschaftsgerechten Ein-

bindung des Baugebietes getroffen sein.

IMMISSTONSSCHUTZ

12,

Ein westlich des Baugebietes liegendes ehemaliges SHgewerksgebidude wurde zwi-
schenzeitlich von der Gemeinde erworben und soll einer das Wohnen nicht

storenden Nutzung zugefiihrt werden.

Da ansonsten im Nahbereich des Wohngebietes keine Einrichtungen und Anlagen
vorhanden sind, die 2zu Beeintrichtigungen der Wohnqualitdt fithren, werden
Immissionskonflikte nicht erwartet. Im besonderen sind im ndrdlich angrenzen-
den Dorfgebiet keine Landwirte mehr zu verzeichnen, von denen Geriiche oder
Immissionen ausgehen kidnnten. Zwei kleinere, dort noch feststellbare Betriebe,
weisen keinerlei Tierhaltung mehr auf und werden nur noch in gangz geringem MaRB

im Nebenerwerb gefiihrt. Gewerbeanlagen sind dort nicht vorhanden.

ERSCHLIESSUNG

12.1

Die Ver— und Entsorgung des Baugebietes ist durch wvorhandene Einrichtungen

bereits sichergestellt.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung besteht bBereits in Form von BaustraBen. Die Anbindung
des Baugebietes erfolgt iilber die zur Ortsmitte filihrende StraBe A — B (Marien-
héhe) und durch die Ausbildung einer Ringstrafie innerhalb des Baugebietes,
Weitere wvon dieser StraBe abgehende Wege und ein im Steilhang liegendes

Verbindungsstiick A ~ G werden verkehrsberuhigt ausgebildet.



12.2

12.3

12.4

Das gesamte Baugebiet s0ll einer 30 km-Beschrénkung unterworfen werden. Zur

Erzielung reduzierter Fahrgeschwindigkeiten ist die wechselseitige Anordnung

von Kkleinkronigen BHumen im Straflenraum in Abstinden von 40 m beabsichtigt.

An Steilstrecken wurde auf solche Hindernisse verzichtet, da diese wiederum

zu Gefdhrdungen bei ungiinstigen Witterungen filhren ktnnten.

Die '"HaupterschlieBungsstrafe" s0ll mit einem einseitigen Gehweg, einer
Fahrbahnbreite von 5,00 m und zwei Entwisserungsmulden von je 50 cm Breite
ausgebildet werden. {ber die vorgesehene Ausbildungsform gibt der dem Be-

bauungsplankonzept beigefiigte Regelquerschnitt Auskunft,

In das Baugebiet hineinfilhrende Wald- und Feldwege wurden an das StraBennetz

angebunden.

Offentliche Parkplitze im Baugebiet sind nicht vorhanden und k&nnen wegen
der bereits vollzogenen Bodenordnung auch nicht mehr geschaffen werden. Die
gewdhlte Strassenbreite gestattet jedoch die Mitbenutzung fiir den ruhenden

Verkehr in weiten Teilen des ErschlieBungssystems.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch die bestehenden Leitungen und
deren Anbindung an das Versorgungsnetz der Gemeinde bereits sichergestellt.
Ein ausreichender Wasserdruck, ist iberall vorhanden. Die Gesamtversorgung

des Gebietes kann als gesichert angesehen werden.

ABWASSERBESEITIGUNG
Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes ist durch vorhandene Leitungen si-
chergestellt; diese werden zur Kldranlage des Ahwasserverbandes "Schefflenz-

tal" abgeleitet. Eine ordnungsgemiBe Abwasserbeseitigung ist somit gegeben.

Zur Sicherung ausreichender Entsorgungsmdglichkeiten waren bereichsweise Ka-
nalstrecken innerhalb privater Grundstiicksfldchen notwendig. Diese sind im

Bebauungsplan durch entsprechende Leitungsrechte dargestellt.

STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Baugebietes ist im Kabelnetz aufgebaut. Ein erforder-

licher Trafostationsplatz wurde eingerichtet und ist im Bebauungsplan dar-
gestellt.

Uber das Baugebiet filhrt eine 110 KV-Freileitung des Badenwerks in ausrei-
chender Hthe, so daR eine Unterbauung mdglich wurde. Der zur Leitung festge-

legte Schutzstreifen ist im Bebauungsplan dargestellt.
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BODENORDNUNG

Die Bodenordnung des Baugebietes ist im wesentlichen vollzogen. Nur im Be-—

reich einiger groBer Grundstiicke entlang der Strafie C - C

1 muf3 noch mit

Nachvermessungen und Grundstiicksteilungen gerechnet werden.

13. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
13.1 KOSTENVORANSCHLAG ZUR RESTERSCHLIESSUNG
In Abh#ngigkeit wvon der Preissituation zum Zeitpunkt der Ausfilhrung und
anderer Umstdnde, wie =z.B. unglinstigere Untergrundverh#iltnisse, konnen die
angegebenen ErschlieBungskeosten nur als voraussichtliche Kosten angesehen
werden.
Nachfolgend werden auch nur die noch ausstehenden Resterschliessungskosten
fiir den StraBenbau angegeben. Hierbei wurde unterstellt, daB 30 % der
Leistung zur Herstellung der StraBe durch vorhandene Anlagen bereits er-
bracht ist.
13.2 KOSTEN DER STRASSENERSCHLIESSUNG
600 m StraBe mit 7,50 m Breite zu 1.,000,— DM 600.000,~—- DM
90 m StraBe mit~6,00 m Breite zZu 850,-~ DM 76.500,—~— DM
130 m Strafle mit 5,50 m Breite zZu 750,— DM 97.500,—— DM
260 m StraBe mit 4,25 m Breite =zu  600,—— DM 156.000,—— DM
Gesamtkosten der StraBenherstellung 930.000,—— BM
Da ca. 30 % der o.g. Baukosten bereits erbracht sind, muB einschlieBlich der
StraBenraumbepflanzung mit Kosten von 650. — 700,000,-— DM gerechnet werden.
13.3 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE BILLIGHEIM

Aufgrund der zuvor genannten ResterschlieBungskosten des StraBenbaus mufl ein
mindestens 10%iger Anteil angenommen werden. Es ist deshalb davon auszu-
gehen, daB die ResterschlieBung des Baugebietes einen Cemeindeanteil von 70,

- 100.000,—— DM verursacht.
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14. HINWETS AUF DIE FREIHALTEZONE DES WALDABSTANDES

Im bisherigen Bebauungsplan war eine Waldabstandszone zwischen 11,0 wund
20,0 m festgesetzt. Durch vorhandene Bebauung und bereits vollzogene Boden-—
ordnung kann diese Festsetzung nicht abge#ndert werden, ohne daB Planungs-
schaden verursacht wird. Die im bisherigen Bebauungsplan enthaltene Waldab-

standslinie wurde deshalb unverdndert in den Bebauungsplan iibernommen.

Aufgestellt : Billigheim, den {5, ®in 1994

DIE GEMEINDE :
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