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Anlage:
Fertigung: 2

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Schafgraben - Haagen"
der Gemeinde Billigheim

1.

2.1

2.2

2.3

3.2

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 1 Zziff. 16 (5) BBauG)

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus der
Anlage Nr. 4 (Bebauungsplan M. 1 : 500).

(§9m1mr.1a)m) -
Das Allgemeine Wohmgebiet (WA) diemt vorviegend dem
Wohmen (§ 4 Abs. 1 BauNvo0). g

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BaullVO sind auBer Abs. 3
Ziff. 5 "Tankstellen" zuldssig.

Die Bffentliche Gemeinbedarfsfliche dient der Unter-
bringung des Schulbereiches.

¥as der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 a) BBauG)

Die Zahl der Vollgeschosse im Bereich des Allgemeinen
Vohngebietes wird auf max. 2 Geschosse begrenzt.

Die Grundflichenzahl im Allgemeinen Wohngebiet wird

auf max. 0,4, die GeschoBflichenzahl auf max. 0,7 begrenzt,
sofern im Bebauungsplan Anlage Nr. 4 keine kleineren

Verte festgesetzt sind.




3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

Die Zahl der Vollgeschosse im Bereich der Sffemtlichen
Gemeinbedarfsfliche fiir die Schule wird auf max. 2 be-

grenzt.

In der 5fFfentlichen Gemeinbedarfsfléche wird die Grund-
flichenzahl auf 0,4 und die GeschoBflichenzahl auf max.

0,6 begrenzt.
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Jauwelse und a8l lung der bam

(§ 9&:.-1 Ziff. 1 b) BBauG)

Pir das Allgemeine Vohngebiet vird die offeme Bauveise

festgesetzt. (offene Bauweise - nur Eingel- und Doppel-
hiuser zuldssig)

Filr die Firstrichtung gelten die zeichmerischen Festset-
zungen im Bebauungsplan Anlage Nr. 4 (Symboldarstellun-
gen).

Nebengebiude diirfen eine Grundfliche von 35 m> nicht
fiberschreiten und sollen mach Moglichkeit mit dem Haupt-
gebdude gestalterisch verbunden sein.

Im Bereich der &ffentlichen Gemeinbedarfsfliche fir die
Schule wird die besondere Bauweise, offen, jedoch Gesamt-
gebiudelénge bis max. 100 m zuldssig, vorgeschiieben.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 d) BBauG)

Die Gebdude sind in ihrer HOhenstellung entsprechend den
Regelquerschnitten zu errichten, wobei die gegebenen Ge-
lindeverhiltnisse und die angrenzenden Verkehrsfléchen
mafgebend sind.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 e) BBauG)
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6.1 Die Garagen und {iberdachten Stellplitze sind gemis
den Eintragungen im Bebauungsplan oder immerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldche zu erstellen. Zwischen
der Garagenzufahrt und der &ffentlichen Verkehrsfliche
ist ein Abstand von 5,0 m einzuhalten. Bei starken
Hanglagen wird fiir bergseitige Garagen die parallele
Anordmung der Garagen und der Stellflliche vor dew Ga-
rage zur Strafe empfohlen.

y & Ver £
(§ 9 Abs. 3 + 4 BBauG)

7.1 Fir die Verkehrsflichen und ihre Hohenkge gelten die
Planeintragungen in den StraBfenlings~ und den Gelinde-
querschnitten. Die zur Anlage der StraBen notwendigen
Bdschungen sind auf dem Privatgeldnde zu dulden.

(§ 111 Abs. 1 ZifF. 1 LBO)

8.1 Es sind Dacher mit einer Daclhmeigung von 0° - 25° zus
ldssig. Nach MOglichkeit sellen Satteldicher zur Aus~
fliihrung gelangen.

8.2 In der B£f. GemeinbedarPsfliehe sind smr Flachdicher zul.
8.3 Dachgaupen und -aufbauten sind allgemein unzuldssig.

8.4 Zur Dachdeckung ist nur dunkles Dachdeckungsmaterial
zugelassen.

8.5 Aufdringlich wirkende AuSenfarben sind nicht zuldssig.




Auienanlagen

Aufschiittungen oder Abtragungen iiber 1,0 m sind ge-
nehmigungspflichtig.

Die Gesamththe der Einfriedigung darf das Mas von 1,0 m
nicht iiberschreiten. Die Einfriedigungshhe in Sicht-
winkelbereichen darf das MaB vonm 0,8 m nicht ilberschreiten.
Das gleiche MaB gilt auch fiir die Vorgartenbepflanzung im
Sichtwinkelbereich.

Die nicht ilberbauten Flichen sind ordnungsgemi zu pflegen
und zu unterhalten.

Auf die Erhaltung bzw. Nachpflanzung eines geeigneten
Baumbestandes im Bereich des Bebauungsplanes ist zu achten.

Evtl.vom Badenwerk oder Fernmeldeamt zu errichtende
llaststlitzpunkte oder Kabelverteilerschiichte sind im nicht
bebaubaren Bereich der Grundstiicke zu dulden.

Der ausgewiesene Schutzbereich Ffiir den Friedhof muf bei der
Ermittlung der maBgebenden Grundstiicksfliche abgezogen wer-
den und darf zur Ermittlung der zuldssigen Grund- und Ge-
schoffldchen nicht lerangezogen werden.

Billigheim, den . .1. 8 M.a‘.i.1.g.7?. .o

Blirgermeisteramt:
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