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ANLAGE 1

FERTIGUNG -
GEMEINDE BILLIGHEIM
ORTSTEIL BILLIGHEIM
BEBAUUNGSPLAN SCHAFGRABEN - HAAGEN I

- Anderung nach § 13 BauGB v. Juni 1999 —

BEGRUNDUNG

1.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG

Bei der Vorbereitung der Bebauung des Flursticks-Nr. 4487 im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Schafgraben — Haagen II* wurde von Seiten des Bauherrn der Wunsch an die
Gemeinde herangetragen, von der zwingend festgelegten Firstrichtung abzuweichen, die Ga-
rage an einer anderen Stelle zu realisieren und in geringem Umfang in eine Pflanzgebotsfla-
che eingreifen zu kénnen.

Nachdem von Seiten der Genehmigungsbehorde eine Befreiung von der Vielzahl der Abwei-
chungssachverhalte nicht in Aussicht gestellt werden konnte, wird die Anderung des Bebau-
ungsplanes im vereinfachten Verfahren erforderlich.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Korrektur nicht verandert. Die Abweichung
erscheint stadtebaulich vertretbar, auch unter Wuardigung nachbarlicher Interessen, die von
der verénderten Baustruktur betroffen sein kénnten.

Im vorliegenden Fall wurde die Firstrichtung nur vorsorglich als weitere nicht unbedingt erfor-
derliche Schutzmafinahme zur Minderung der Schalleinwirkung des Tennisbereiches festge-
legt.

Aufgrund eines Gutachtens, das dem Bebauungsplan als fachtechnische Anlage beigefiigt ist,
war festzustellen, da} grundsétzlich, auch ohne zuséatzliche SchallschutzmaRnahmen, eine
Uberschreitung der empfohlenen Grenzwerte im Wohngebiet nicht stattfindet, selbst wenn
beabsichtigte Larmschutzmafnahmen in Form eines Walles in der Ndhe des Tennisareals
nicht realisiert werden.

Die im Nahbereich des Tennisareals vorgesehenen SchutzmaRnahmen sollen die Auswir-
kungen durch den Tennisplatz auf das Wohnumfeld so reduzieren, daf eine Wahrnehmung
kaum noch erfolgt und gehen tber die Erfordernisse einer notwendigen Gerausche hinaus.

Da sich durch das Abriicken des geplanten Gebdudes nach Nordwesten der Abstand zum
Tennisbereich vergroRert und die abweichende Anordnung der Garage, die von der Beson-
nung sicherlich nicht glinstig ist, eine Verbesserung des Schallschutzes fir den dahinter lie-
genden Garten darstellt, reduziert sich auch hierdurch die Einwirkung der Schallgeréusche
aus dem Tennisareal.

Die Baugrenzuberschreitung durch die Garage und die Notwendigkeit hier eine weitere Flache
fur diese Anlage festzusetzen, ist staddtebaulich noch vertretbar.

Das Eingreifen dieser Garagenflache in die angrenzende Pflanzgebotsfliache, die lediglich
durch die Bepflanzung mit einem groRkronigen Baum erflllt werden muR, stellt ebenfalls keine
wesentliche Veranderung der Planung dar, da das Anpflanzen problemlos innerhalb des noch
verbleibenden Flachenareals dieser Festsetzung vollzogen werden kann.
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2. UMFANG DER PLANANDERUNG

Die Plananderung bezieht sich ausschlieBlich auf die Korrektur getroffener zeichnerischer
Festsetzungen. Die zwingende Firstrichtung in diesem Bereich wird aufgegeben.

Auf der Sludostseite der bestehenden Baugrenze wird eine zusétzliche Flache fur Garagen
festgesetzt.

Daraus resultierend ist die angrenzende Pflanzgebotsflache zur Unterbringung eines gro3kro-
nigen Baumes geringfligig zu reduzieren.

Korrekturen an der ErschlieBungsaniage werden nicht erforderlich.

Aufgestellt :
Billigheim, den 05.06.1999
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