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FESTSETZUNGEN

ART DER BALILICHEN MUTZLUIMNG

Gemal den Vorgaben des Flachennutzungsplanes wurde das Wohngebiet als Allgemeines
Wolngebiat Teslgeselzt.

Die Fostselzung einer Sondergebistsflache for sporliche 2waocke wurde fir nichl erforderlich
angesehen, da noch ca. 50 % der Gesamtflache des Tannisarelas als Grinflache verblaiban.,
Die dstich worgelagerte Tennsanlage wurde in den GeRlungsbereich des Bebawmmgaplanes
aufgenommen und als offemtliche Grunflache festgesetzi, um eine planungsrechiche Absiche-
rung digser Mulzung zu erreichan, In Yerbindung mit der Baugebistsarveiarung wm disse An-

lage wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, aus dem die Zuldssigks#t einer solchen
Machbarschalt herdargehl.

Bai der Auswaisung der Sffendlichen Gronflache fil dis Tannisandage wurde ainge Erseitanmgs-
flache won ca. 0,3 ha zur Schaffung von 2 zusatzlichen Spieffeldern autgenommen. Diesa Er-
weilarung wird arforderich, da der Verain sine erheblche Zunahme 2o verzeishnen hat und zur

Ausmrichtung von Verglaichswsttkampfen baw. zur Sicherstellung aines gacrdnaten Spielbetria-
bes eine VergrdBenung nicht zu umgehean ist,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN

Unter Beashiung der voraussichilich enstehenden GrundstdcksgraBen wnd der dursh Baugren-
#en und Flachen for Gxagu'. Tq:dgqt:a-gtan uberbaubaren Grundstocksbereichae wurde eine
miant, lissige GRZ von 0,3 - 0.4 und esne max. zulgssige GFZ von 04 - 0,7 feslgeseatzt,

Zur Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen, auch im Hinblck aul einen landschaftsgerechten
Ubergang wurden die Traul- und Firsthehen im Bebauungsplan zeichnensch festgesetzt. Dies
geschah ergénzend zur Zahl der Vollgeschosse, die ebenfalls als Héchsigrenze swischen 1 - 2
Wellgeschossen fastgelagt wurden,

Oie zu erwanenden Gebaudegrdfen wurdaen in 2 Gelandeschnilben, die auch der Unensucheng
der Schalleinwirkungen auws der Tannisanlage dienten, dokumentiart.

BALUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUMG DER BALULICHEM
AMLAGEMN

Alz Bauwelse wird die ollene Bauvweise, in der Enzel- und Doppelhauser bew, nur Einzeduser
Zugelassen werdan, fesigeseizt.

Die dberbaubaren und nicht Oberbaubaren Grundsiocksachen beslimmen sich durch Baugren-
zan und Flachen Hir Garagen,

Dig Stallung der baulichen Antagen wurde bereichsweise durch die Festsetzung emer Zwingen-
den Firstrichtung vorgegeben. Dies geschah am westiichen Siedlungsrand, um hier eine Trauf-
sténdigheit zum AuBenbareich zu erzislen und gegeniiber der Tennisanlage Giebalstandighei-
ien zu digser Lermguelle zu varmelden.



Firr Garagen und Naebenrdume wird sine abweichends Bauwsise festgesatzt, um ohne Einhal-
tung sines Grenzabstandes grofere Fast- und Trauthohen zuzulassen, als die LBO in der
Standardregelung zuladt. Damit soll sichergesiallt werden, dali gestalterisch zuiriedensiellanda
bauliche Lesungen von Garagen, in Verbendung mit dem Hauptgebaude maglich werden, und
dafl die sonst dbliche Flachdachausbildung dieser Grenzbebauungen nichl statthndet,

84 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCGHUTZ
WOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRFUMNGEM

Die sich aus dem grinordnedschen Belrag ergebenden zusatzlichen Festsetzungen zur Si-
chersiellung einer dkalogisch orlenterden Mulzung und Bebauung wurden in den Bebauungs-
plan ala FEBIB-HE.I.I‘IgEﬂ aufgenommen. Im wesenlichen sind dabei ﬁ.uﬁagnn uber die Oberfla-
chenbefestigung mit versickerungsfahigen Beligen, die Reduzierung esines Garagenabstandas
auf ainen Mittabyvert von 7.0 m zur Begrenzung der Oberllachenversiegelung, @ Begrinung
von Stidzmauern, Garagenwanden und geschlossenen Fassaden sowie extensiver Dachbegro-
nung bei Garagen mat Flachdashauskbildung, sine msekienschonende Strafentsleuchiung und
die Erffassung und Zurickhaltung von nicht verunreinigtem Regenwasser aus Dachfiachen zur
Regenwassermazung In den Festestzungen enthalen.

Darlber hinaus wurden Himveise zum Badenschalz aulgenommeen,

Zur Mindarung dar Immissionen aus der Tennlsamnage wurden im Bebawungaplan Flachan zur
Anlage won Larmmechutzwhllen aulgenommen, obwahl sich eire konkrete Nolwendigkes aus
dem Schallschulzguiachien nicht engibt,

Oie Gemainde verritl hier dia Aulfazsung, dad trotz deullichem Unferschreiten der Grenzwerle
durch diese rechnarische Batrachiung ZeitrBume entstehen, wo aus subjektivern Empfinden
beim Spialbatrieb nicht unerhebliche Gerduschbelastigungen auftreten kénnten,

Aus diesem Grund wird aul den Randlachen der oHentbchen Grunflache die Anordiung von
miodellierten Larmschutzwallen zur Minderung der Schallpegelausbraibung festgesatzt,

Dabel soll auah gine bereits vorhandene Fichtenbegrinung am Westrand der Tennisanlage bei
fichzediger Erhohung &ines barsits vorhandenen lelchien Erdwalls durch eine landschaftsge-
reahiere Bapilanzung ersetzt werden

85 ORTUICHE BAUVORSCHRIFTEN
In dier Grlichen Bauvosschaitten wurden im wesentlichen Festsetzungen 2ur Sulleren Gestalbung
bauichar Anlagen, zur Dechiorm und Dachneigung, Dechgestalhung, Einfriedigung und die Ge-
stafiung unbebauter Flachen (Festlegung von Grenzwerten fir Aufschittungen und Abgrabun.
gen) aulgenammen,
Miederspannungeireilsiiungen im Baugebiet werden fir unzulassig edklart,

8.6 NACHRICHTUICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

In dia schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden die Bestimmungen zum Yarhal-
ten belm Aultreten von Bodenfunden und Atlastverdachtsfiichen aufgenommean.

13 TIGE NACH UBERNOMMENE NGEN BZW. HINWEISE _

13.1 MOGLICHE BODENFUNDE

Das Landesdenkmalamt hat um Aufnahme einer Textpassage gebeten, die das gesetzlich be-

stimmte Verhalten beim Aufireten von bisher nicht bekannten Bodenfunden darlegl. Diese
wurde in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen,

13.2 ALTLASTEN

Aut Wunsch der zustandigen Fachbehérde wurde ein Hinweis zum Verhalten bei Auftreten bis-
her unbekannter Altlasten ebenfalls in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen,



