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BEGRUNDUNG

1.1

1.

1.3

1.4

ALLGEMEINE ANGABEN ZUR GEMEINDE
LAGE

Die Gemeinde BILLIGHEIM liegt im Neckar-Odenwals-Kreis und zahlt nach Aussagen
des Landesentwicklungsplanes zu den strukturschwachen landlichen Rdumen.

Die Gemeinde setzt sich aus den Ortsteilen Alifeld, Billigheim, Katzental, Sulzbach und
Waldmhlbach zusammen.

VERBANDSZUGEHORIGKEIT

Mit der Gemeinde Schefflenz bildet die Gemeinde Biligheim den Gemeindever-
waltungsverband ,Schefflenztal“. Dieser Verwaltungsraum ist Teil der Region Unterer
Neckar und ist dem Mittelbereich Mosbach zugeordnet.

GEMEINDE-TYP

Der Ortsteil Billigheim ist Kleinzentrum mit ausgepragtem gewerblichem Besatz und
Wohngemeinde. Die Standortgunst fiir das Wohnen wird in erster Linie durch die N&he
zum Elzmindungsraum bestimmt. Der Anteil landwirtschaftlicher Betriebe ist nur noch ge-
ring. Der groBte Teil &ffentlicher und privater Dienstleistungsangebote der Gemeinde be-
findet sich im Ortsteil Billigheim.

GEMARKUNGSFLACHE UND EINWOHNERSTAND

Die Gesamtgemeinde Billigheim hat eine Flachengréfe von 49 gkm und mit Stand vom
Frihjahr 2002 ca. 5.960 Einwohner. Auf den Ortsteil Billigheim entfallen ca. 1.800 EW.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Gemeindeverwaltungsverband ,Schefflenztal* verfugt tber einen mit Datum vom
24.02.1984 genehmigten Flachennutzungsplan.

Wegen gréRerer Entwicklungsabweichungen von den urspriinglichen Prognosen, beson-
ders bei der Bevoélkerungsentwickiung und im Gewerbeflachenbedarf, hat der Verband
1997 die Fortschreibung des Planwerks beschlossen und in Auftrag gegeben. Die
1. FNP-Fortschreibung wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch die Auf-
sichtsbehdrde vom 20.01.2003 rechtskraftig.

Die Flache des Bebauungsplanes ,Schafgraben-Haagen llI* ist vollstéandig in der 1. FNP-
Fortschreibung enthalten. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird damit
Folge geleistet.
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ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Da fur die groRe Zahl von Bauinteressenten zur Zeit kein Baugeldnde mehr zur Verfi-
gung gestellt werden kann, hat der Gemeinderat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die noch vorhandenen freien Bauplatze befinden sich nicht mehr im Verfi-
gungsbereich der Gemeinde. Sie wurden- in der Regel mit Bauverpflichtung an Bauinter-
essenten verauRert.

Im Bereich des zukunftigen Bebauungsplanes hat die Gemeinde schon alle Grundstlcke
erworben. Eine relativ kurzfristige Realisierung zur Deckung der anhaltenden Nachfrage
nach Baugrundstiicken ist somit méglich.

BEDARFSERMITTLUNG

Der Bedarf fur Wohnbauflachen wurde im Zuge der Fldchennutzungsplanfortschreibung
ermittelt und dort umfassend und ausreichend dokumentiert.

Bei der Ermittlung des zukunftigen Wohnbauflachenbedarfs waren zwei Faktoren bestim-
mend.

1. Zunahme der Wohnbevélkerung durch die natirliche Bevélkerungsentwicklung, Ge-
burten und Sterbefalle sowie durch Wanderungsgewinne.
Bei der naturlichen Bevoélkerungsentwicklung wird von einem leichten Rickgang aus-
gegangen. Bei der Wanderungsbewegung wird ein jahrlicher Wanderungsgewinn von
0,7 % angesetzt, der sich auch aus der Entwicklung der vergangenen Jahre ableiten
lasst.

2. Zunahme der durchschnittlichen Wohnflache je Einwohner.
Hier geht die Gemeinde im Zeitraum der nachsten 15 Jahre ebenfalls von dem im
Regionalplan bereits genannten Zuwachswert von 3,5 qm je Einwohner aus. Eine
héhere Annahme erscheint nach Wertung der allgemeinen wirtschaftlichen Entwick-
lung und teilweiser Stagnation im Wohnungsbau nicht mehr gerechtfertigt.

Unter Zugrundelegung dieser Eckwerte der Bedarfsermittiung ergab sich bei der Annah-
me von 110 gm je Wohnung und bei einer Wohnungsdichte von 1,5 Wohneinheiten je
Bauplatz und bei einer mittleren Bruttobauplatzgrée von 700 gm ein Baufldchenbedarf
von 6,09 ha fir den Ortsteil Billigheim im Zeitraum der néchsten 10 Jahre.

Mit einer FlachengréRe von 5,8 ha Bruttobauland orientiert sich das ausgewiesene Bau-
gebiet an diesem rechnerischen Bedarf.

Das Gebiet soll bedarfsorientiert in 2 Abschnitten erschlossen werden.

AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE

Durch diesen Bebauungsplan werden bestehende Planungen nicht beriihrt.
Aufhebungen sind deshalb nicht erforderlich.

LAGE DES BAUGEBIETES

6.1

LAGE IM ORTSTEIL

Das geplante Baugebiet ,Schafgraben-Haagen IlI* liegt am nordwestlichen Ortsrand von
Billigheim.
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6.2

6.3

UMGEBUNGSNUTZUNGEN

In Richtung Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen an das Baugebiet. Im
Norden schlieRen sich Flachen mit Geholzsukzession an. Im Stden und Studwesten fol-
gen die bestehenden Bauflachen der Gebiete ,Sonnenbrunnen-Haagen* und ,Schafgra-
ben-Haagen II* sowie das Tennisgelande.

TOPOGRAPHIE

Das Baugebiet liegt auf einer im wesentlichen von Nordwesten nach Sidosten abfallen-
den Kuppe zwischen 270,0 m bis 297,0 m U.NN. Die Hangneigung bewegt sich zwischen
3,5 % und 10 %. Am norddstlichen Gebietsrand geht das Gelénde mit 20 bis 25 % Ge-
falle in zur Bebauung vorgesehene Hangflachen eines Seitentales der Schefflenz Gber.

GESTALTUNG

71

72

1.3

CHARAKTERISTIK DES ORTSBILDES

In den vorgelagerten Baugebieten ,Sonnenbrunnen-Haagen* und ,Schafgraben-Haagen
I Uberwiegen Sattelddcher mit Dachneigungen zwischen 25 und 45°.

Das geplante Baugebiet ist in einem strukturellen und gestalterischen Zusammenhang
mit den angrenzenden Wohnbauflachen ,Schafgraben-Haagen II* und ,Sonnenbrunnen-
Haagen“ zu sehen. Bei der Festsetzung von ortsgestalterischen Festsetzungen wurden
diese Nachbarschaften sowie die Lage am Ortsrand besonders beriicksichtigt.

LANDSCHAFT

Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerbe-
reich genutzt. Nur am Nordostrand sind auch Wiesenflachen mit geringem Obstbaumbe-
stand sowie vereinzelte Feldgehélze, die zum Teil als Biotop zu werten sind, festzustellen.
Im Zusammenhang mit den nordlich auBerhalb des Gebietes angrenzenden Sukzessions-
bereichen ergibt sich bereits eine natirliche Eingrinung des Baugebietes.

ERFORDERLICHKEIT VON ORTS- UND LANDSCHAFTSGESTALTERISCHEN MASS-
NAHMEN

Am westlichen Rand des Baugebietes ist das Ende einer Siedlungsentwicklung zu sehen.
Deshalb wird es hier erforderlich, besondere Festsetzungen zur Eingrinung der zu erwar-
tenden Bausubstanzen zu treffen.

Positiv wirkt sich fur die Gesamteinbindung in das Landschaftsbild, wie unter Ziff. 7.2 dar-
gelegt, der Bestand an Griinstrukturen am Nord- und Ostrand des Baugebietes aus.

Bei den Dachformen sollen zur Anpassung an das gewachsene Ortsbild stérker geneigte
Déacher wieder in den Vordergrund riicken und auch fir Garagen vorgesehen werden.
Zur Dachdeckung sollten nur ziegelartige Materialien zugelassen werden.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8.1

8.2

8.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend den Vorgaben der Flachennutzungsplanfortschreibung und den angren-
zenden Baugebietsflachen wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Bestimmte Nutzungsarten, die allgemein bzw. ausnahmsweise zugelassen werden
kénnten, werden teilweise ausgeschlossen, um den Uberwiegenden Wohncharakter des
Gebietes zu wahren.

Eine kleine Teilflache wird als offentliche Grinflache zur Realisierung eines Kinderspiel-
platzes ausgewiesen. Er wurde so platziert, dass er nach Abschluss der Wohnbauent-
wicklung im Zusammenhang mit den benachbarten Wohngebieten eine zentrale Lage
einnimmt.

Zur Sicherstellung einer dem Siedlungsrand angepalten Nutzungsstruktur und einer fur
den landlichen Raum typischen Bebauungsdichte wurde die Zahl der Wohnungen je Ein-
zelhaus auf maximal zwei und je Doppelhaushélfte auf maximal eine Wohneinheit be-
grenzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Beachtung der angestrebten Bauweisen wurden nach Uberpriffung der zukinftigen
GrundstiicksgroRen Grundfldchenzahlen zwischen 0,3 und 0,4 und Geschossflachen-
zahlen zwischen 0,5 und 0,7 festgesetzt.

Am Nordwestrand, im Bereich der héchstgelegenen Baugrundstiicke wird zur Minderung
der Gebaudehéhen zum AuRenbereich hin die Zahl der Vollgeschosse auf ein Volige-
schoss begrenzt, wobei auch eine deutliche Absenkung der Trauf- und Firsthéhen statt-
findet. Zusatzlich zur Zahl der Vollgeschosse wurden die max. Trauf- und Firsthbhen be-
zogen auf das naturliche Gelande zur Vermeidung von Uberdimensionierten Baukubatu-
ren zeichnerisch festgesetzt. Fir einseitig geneigte Pultdacher werden dabei zur Be-
schréankung der Wandhohen an der Firstseite des Gebadudes auf ein stadtebaulich ver-
tragliches Maf} eine um 2,00 m niedrigere Firsthéhe festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

Als Bauweisen werden die offene Bauweise, in der nur Einzelhduser und die offene Bau-
weise, in der Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind, festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Flachen fir Gara-
gen bestimmt. Die Baugrenzen wurden dabei iberwiegend als Blécke zusammengefasst.
Die Flachen fur Garagen wurden so angeordnet, das eine optimale Besonnung der
Hauptgebdude gewahrleistet bleibt.

Bis auf die nérdlichen und westlichen Randlagen des Baugebietes, an denen eine Trauf-
standigkeit zum AuBenbereich bzw. hangparallele Ausrichtung der Baukdrper gewiinscht
wird, wurde auf die Festsetzung von Baukérperstellungen verzichtet. Diese sind dann all-
gemein senkrecht oder parallel zu den festgelegten Baugrenzen zuldssig.



——

|

Bebauungsplan Schafgraben-Haagen Ill - Begriindung

10.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

In der getrennt zu erlassenden Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften nach § 74 LBO,
wurden im wesentlichen Vorschriften zur Gestaltung der Gebaude aufgenommen. Sie be-
ziehen sich auf die Fassadenfarbgebung, Dachform, Dachmaterialien, auf das Verbot von
Niederspannungsfreileitungen, die Hohe von Einfriedigungen, Stltz- und Sockelmauern
sowie eine Begrenzung von Erdaufschiittungen im Zusammenhang mit der Geléndever-
anderung innerhalb der Baugrundstiicke auf ein Maf3 von 1,50 m.

Zur gestalterischen Anpassung an die Umgebungsbebauung werden allgemein nur Sat-
teldacher mit einer ortstypischen Dachneigung von 30°-45° zugelassen. Zur Bewaltigung
der Hangsituation sind auch Dacher mit héhenversetzten Firsten zulé&ssig. Lediglich zur
Realisierung kologisch nachhaltiger Bauformen sind geringere Dachneigungen mit ein-
seitig geneigtem Dach (Pultdach), wie z.B. Passivhauser oder Hiuser mit Dachbegri-
nung, zuldssig. Hierfir werden Dachneigungen von 10-20° Grad bei einer um 2,00 m re-
duzierten Firsthdhe gegenuiber dem festgesetzten zeichnerischen Wert festgesetzt.

Von der Méglichkeit, eine héhere Stellplatzverpflichtung festzusetzen, wurde Gebrauch
gemacht, um der anzunehmenden weiteren Motorisierung und dem derzeit bereits vor-
handenen Motorisierungsgrad Rechnung zu tragen.

Da zusatzlich das gewahlte StraRenprofil in verkehrsberuhigter ErschlieRungsform nicht
geeignet ist, weiteren ruhenden Verkehr aufzunehmen, ist die Ausweisung ausreichender
Stellplatze auf den Baugrundstiicken unumgénglich. Die zu erwartende Pragung der Be-
vilkerungsstruktur im Gebiet durch junge Familien l&sst die Bereitstellung von minde-
stens zwei Stellplatzen pro Wohneinheit bei der vorhandenen Mobilitat im landlichen
Raum gerechtfertigt erscheinen. Eine entsprechende Vorschrift wurde in die ortlichen
Bauvorschriften aufgenommen.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Rickhaltung des getrennt abzuleitenden Regen-
wassers wird die Anlage von Zisternen mit einem Pufferraum von 4 cbm sowie einem er-
ganzenden frei verfligbaren Speichervolumen (Gartenbewasserung etc.) von 4 cbm zwin-
gend vorgeschrieben.

DATEN ZUM BAUGEBIET

Gesamtflache des Plangebietes 5,80 ha

Davon ab :
- Ausgleichsflachen 0,16 ha

Bruttobauland 5,64 ha

Davon ab :

- Verkehrsflachen 0,73 ha

- Flache fur Ldrmschutz 0,08 ha

- Spielplatz 0,05 ha
Insgesamt : 0,86 ha

Nettobauland 4,78 ha

Anzahl der Bauplatze

-im 1.BA 57

-im 2.BA 24
Insgesamt 81 Bauplatze

Durchschnittliche BauplatzgréRe der neuen Baugrundstiicke 591 gm

-5-



——

- ——

gebauungsplan Schafgraben-Haagen il - Begriindung

Unter Annahme von 2,5 Einwohnern pro Wohneinheit und
1,5 Wohneinheiten pro Wohngebaude, einer Bruttobauland-
gréfle von 5.63 ha ergibt sich eine Belegungsdichte von 54 EW je ha

11. ANGABEN ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

Zur Erlauterung der stadtebaulichen Entwurfstiberlegungen wurde ein Baugestaltungs-
plan ausgearbeitet, aus dem die Stellung méglicher Geb&ude und die hieraus resultieren-
de Grundstiicksnutzung ersichtlich wird. Der Plan hat keinen verbindlichen Charakter und
wird dem Bebauungsplan nur beigefugt. Er erganzt die Begriindung durch die bildhafte
Darstellung.

Ausgehend von einer wirtschaftlichen, der Topografie angepassten ErschlieBung wurde
ein Wohnquartier mit den typischen Bauformen des landlichen Raumes entwickelt. Das
Konzept erlaubt die Bildung von zwei Bauabschnitten, die bedarfsorientiert erschlossen
und bebaut werden kénnen.

Neben der Integration der zukinftigen Bebauung in das Siedlungsgefuige Billigheims war
die Schaffung eines harmonischen Siedlungsabschlusses gegen Westen und Norden
wesentliches Entwurfselement. In diesem Sinne wird ein klarer Raumabschluss, eine re-
duzierte Hbéhenentwickiung der Baukérper sowie ein Grunpuffer am Nordwestrand des
Gebietes vorgesehen.

Die Entwicklung der Baugrenzen erfolgte unter Beriicksichtigung des Gestaltungskon-
zeptes und der daraus resultierenden Bauplatzeinteilung.

12. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG NACH § 1A ABS. 2 NR. 3 BAUGESETZBUCH

GemalR Anlage 1 zum UVP-Gesetz ist das geplante Vorhaben nicht UVP-pflichtig. Die ma-
ximal zuldssige Grundflachenzahl innerhalb des Gebietes unterschreitet den in der Anlage 1
zum UVP-Gesetz angegebenen Wert von 20.000 gm zur Durchfiihrung einer allgemeinen
Vorpriufung gemaR § 3c UVPG.

13. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN UND BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND
AUSGLEICHS NACH § 1A BAUGESETZBUCH

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erstellt.

Aus der Quantifizierung unter Zugrundelegung des Niedersachsischen Modells ergibt sich
ein Ausgleichsflachenbedarf zur vollstandigen Kompensation auRerhalb des Baugebietes
von 0,64 ha fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie 0,57 ha fur das
Schutzgut Boden.

Das Feldgehélz mit Steinriegeln am Ostrand (ca. 950 gm) liegt innerhalb der privaten
Baugrundstiicke. Von erheblichen Beeintrachtigungen bzw. einem vollstédndigen Verlust
ist daher auszugehen.

Die Naturschutzbehérde muss vor Satzungsbeschluss eine Ausnahme von den Verboten
des § 24a zulassen. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung der Unteren Natur-
schutzbehdrde liegt vor.

Als AusgleichsmaRnahmen aulerhalb des Plangebietes sind laut Griinordnungsplan Nut-
zungsextensivierungen von Wiesenflachen, die Anpflanzung von Obstbdumen sowie die
Ausbildung eines naturnahen Waldsaums und Feldgehélzen auf unterschiedlichen Fla&-
chen der Feldflur éstlich von Billigheim vorgesehen. Eine Abstimmung mit den zustandi-
gen Stellen und der Gemeinde hinsichtlich der Realisierbarkeit wurde schon vorgenom-

-6-
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14.

men sowie ein Entwurf fir einen &ffentlich-rechtlicher Vertrag fur die dauerhafte Siche-
rung der MaRnahmen erarbeitet.

Innerhalb des Plangebietes wurden zur Minderung der Bodenversiegelung die Verwen-
dung wasserdurchlassiger Befestigungsarten fir die privaten Hof- und Zugangsflachen zu
den Garagen festgesetzt. Entlang des Westrandes wurden zur weiteren Gebiets-
eingrinung aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes gegeniber der offenen
Landschaft ein grozligiger Pflanzstreifen festgesetzt. Ergdnzend wurden Pflanzgebote
fur die privaten Baugrundstiicke sowie eine angemessene Bepflanzung des éffentlichen
Strallenraumes festgesetzt. '

Zuséatzlich erfolgt nahezu die komplette Entwésserung in einem 6kologisch héherwertigen
Trennsystem.

Unter Wertung der durch die Planung erzielbaren Grinordnung des Gebietes und den
angestrebten externen AusgleichsmaBnahmen geht die Gemeinde von einem vollstéandi-
gen Ausgleich des Eingriffs und einer landschaftsgerechten Planung aus.

IMMISSIONSSCHUTZ

15.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die Tennissportanlage von Billigheim an. Durch die
Fortfiihrung des Larmschutzwalles des Wohngebietes ,Schafgraben-Haagen [, entlang
des Siidrandes des Baugebietes, kann fur die gesamte Wohnbebauung ein ausreichen-
der Schutz vor Larmimmissionen gewahrleistet werden. Die Hohenvorgaben zum Larm-
schutzwall sowie die Empfehlungen zu passiven Schallschutzmafnahmen aus dem Gut-
achten zum Bebauungsplan ,Schafgraben-Haagen II“ wurden ibemommen. Auf ein er-
neutes Gutachten wird verzichtet, da sich die fur die Larmausbreitung bestimmenden
Rahmenbedingungen wie Entfernung zwischen Tennisanlage und Wohnbebauung, H6-
henlage und Lage des Larmschutzwalles gleich, bzw. teilweise giinstiger wie im Gutach-
ten zum Bebauungsplan ,Schafgraben-Haagen II* darstellen. Dem Bebauungsplan ist zu
diesem Sachverhalt ergénzend eine dritte Schnittdarstellung (Geldndeschnitt 3-3°) als
Anlage beigefigt.

Der Kinderspielplatz kann aufgrund seiner Lage in den Larmschutzwall teilweise integriert
und damit potenzielle LaArmemissionen minimiert werden.

Im Wohngebiet selbst werden keine Nutzungen zugelassen, die zu Immissionskonflikten
fuhren kénnen. Es wird deshalb von einer konfliktfreien Immissionslage des Gesamtge-
bietes ausgegangen.

ERSCHLIESSUNG

15.1

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann kostengiinstig durch die Erganzung des
Ortsnetzes sichergestellt werden.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die Fortfilhrung der bestehenden Ansétze in den
Wohngebieten ,Schafgraben-Haagen II* und ,Sonnenbrunnen-Haagen®. Es wird dabei
ein ErschlieRungsring in Verkehrstrennung mit einseitigen Gehwegen gebildet. Die Fahr-
bahnbreite betragt dabei 5,50 m, die Gehwegbreite 1,50 m und der gegeniberliegende
Schrammbord 0,25 m.

Der ErschlieRungsring wird durch untergeordnete Wege ergénzt. Diese Wege werden als
Anliegerwege im Mischprinzip ausgebaut. Die StraBenbreiten betragen 5,50 m mit beid-
seitigem Schrammbord von 0,25 m.
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Zur Reduzierung der Fahrgeschwindigkeit werden in allen Straenabschnitten wechsel-
seitige Baumstandorte am Stralenrand bzw. Einengungen mit Langsparkstreifen vorge-
sehen. Ergdnzend hierzu wird es dabei bereichsweise notwendig, die Lage der Einfahrten
auf die angrenzenden Grundstiicke zwingend festzusetzen.

Fur den ruhenden Verkehr werden insgesamt 20 6ffentliche Parkplatze ausgewiesen. Die
bestehenden Feldwege am Nord- und Westrand werden an das ErschlieBungssystem an-
gebunden.

Im stdlichen Teil des Baugebietes wird eine FuBwegverbindung zum angrenzenden Frei-
zeitbereich mit Tennisanlage und dem neu geplanten Kinderspielplatz vorgesehen und
mit dem bestehenden Weg Flurstiick-Nr. 839 verkniipft. Die benachbarten Wohngebiete
Schafgraben-Haagen 1l und Sonnenbrunnen-Haagen sind damit fuBlaufig unabhangig
vom Fahrverkehr zu erreichen. Weitere FuBwege binden an das Plangebiet im Norden
und Westen, an das angrenzende FuBwegenetz und damit an die freie Landschaft an.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Baugebietes kann durch den Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz sichergestellt werden. Das innergebietliche StraRennetz erlaubt die Ausbil-
dung einer Ringleitung. Am Nordostrand des Gebietes soll eine weitere Netzverbindung
Uber den dortigen Feldweg zum Auerbacher Weg hergestellt werden.

Der Wasserdruck und das Wasserangebot firr das Gebiet sind ausreichend. Es kann ins-
gesamt von einer gesicherten Wasser- und Léschwasserversorgung ausgegangen wer-
den.

ABWASSERBESEITIGUNG

Der Aufbau eines nach dem Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg anzustrebenden
Trennsystems kann fiir nahezu alle Baugrundstiicke realisiert werden. Dabei ist vorgese-
hen, das anfallende Regenwasser der Dach- und Straenverkehrsflachen uber die Stralle
_Am Sonnenbrunnen* und den ,Auerbacher Weg" lber einen neuen Regenwasserkanal
der Schefflenz zuzufiihren.

im Bereich zwischen Landesstrale und Schefflenz wird dabei ein Leitungsrecht notwen-
dig. Sofern momentan keine Inanspruchnahme durch die Gemeinde mdglich ist, wird der
RW-Kanal befristet in der Landesstrae an die bestehende Mischwasserkanalisation an-
geschlossen.

Um das anfallende Regenwasser nicht ohne Verzégerung in die Vorflut zu leiten, werden
zur Retention auf allen Baugrundstiicken Zisternen vorgesehen. Diese werden im Zuge
der ErschlieBung realisiert und nachfolgend zusammen mit dem Baugrundstiick verau-
Rert. Die Rickhaltezisternen besitzen eine Puffervolumen von 4 cbm bei einem Gesamt-
volumen von 8 cbm.

Lediglich 4 Baugrundstiicke im Stidwesten werden bedingt durch die topografischen Ver-
haltnisse tber den bestehenden Mischwasserkanal in der Strale ,Am Haagen® in Rich-
tung Ortskern entwassert.

Innerhalb des Baugebietes ist aus topografischen Griinden am Sidrand und am Nord-
ostrand des Baugebietes die Fihrung der Regenwasserkanale auf den Baugrundstiicken
notwendig, um die Ableitung zur StraRe ,Am Sonnenbrunnen® gewahrleisten zu kénnen.
Die Kanaltrassen werden mit Leitungsrechten gesichert.

Vor der Durchfilhrung der ErschlieBungsmaRnahme wird zur genauen Feststellung der
Aufwendungen fiir die duBere ErschlieRung der AKP von 1984 tberarbeitet.
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15.4

15.5

15.6

Insbesondere ist die langfristig vorgesehene stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
im Gewann ,Heubichlein und die getrennte Ableitung von AuRenwéssern in der Entwas-
serungskonzeption zu beriicksichtigen.

STROMVERSORGUNG
Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt im Kabelnetz.
BODENORDNUNG

Die Bodenordnung des Baugebietes soll im sogenannten Messbriefverfahren erfolgen, da
die Gemeinde bereits Eigentiimer aller betroffenen Grundstiicke ist.

KINDERSPIELPLATZ

Resultierend aus der GroRe des Baugebietes wird in zentraler Lage eine &ffentliche
Grinflache fur einen Kinderspielplatz festgelegt. Er ist tiber unabhdngig vom Stra3ennetz
gefiihrte FuRwege auch von den benachbarten Wohngebieten gut erreichbar.

16. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
In Abhangigkeit von der Preissituation zum Zeitpunkt der Ausfuhrung und anderer Um-
stande, wie z.B. ungunstige Untergrundverhaltnisse, kénnen die angegebenen Erschlie-
Bungskosten nur als grobe Schétzung angesehen werden.

16.1 KOSTENSCHATZUNG
STRASSENBAU 715.000,00 €
KANALISATION im Trennsystem 720.000,00 €
ZISTERNEN ZUR RUCKHALTUNG IM BAUGEBIET 350.000,00 €
WASSERVERSORGUNG 310.000,00 €
LARMSCHUTZWALL 60.000,00 €
AUSGLEICHSM ASSNAHMEN IM PLANGEBIET 5.000,00 €
EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHMEN 60.000,00 €
KINDERSPIELPLATZ 35.000,00 €
GESAMT ca. 2.255.000,00 €

Daraus errechnet sich ein voraussichtlicher Aufwand je gm der Wohnbaufldche von
2.255.000,00 € : 47.832 gm = 47,00 € je gm. Darin nicht enthalten sind die Kosten der
auReren Erschlieung, die beim Aufbau eines Trennsystems durch den Neubau des RW-
Kanals im ,Auerbacher Weg* entstehen, da der Kanal auch der AuBengebietsentwasse-
rung und zur Regenwasserableitung der zukiinftigen Entwicklungsflachen im Gewann
.Heubiichlein® dient.
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16.2 HINWEISE ZUR DEN ERSCHLIESSUNGSABSCHNITTEN

Das Baugebiet wurde orientiert an der Bedarfssituation in 2 ErschlieBungsabschnitte auf-
geteilt. Hierbei nimmt der 1.ErschlieRungsabschnitt den gréRten Flachenanteil ein. Eine
weitere Aufteilung bot sich aufgrund des geplanten Ringsystems in der Verkehrser-
schlieBung nicht an.

Aufgestellt :
Billigheim, den 08.04.2003

DIE GEMEINDE :

Ausfertigung :

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschlul® des
Gemeinderates vom 08.04.2003 Gberein.

Billigheim, den 4. o4.2c032 Der Blrgermeister :
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