PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
gBAUGB) v. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG %BAUNVO) V.
3.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 9

) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNvO

Zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Léaden,
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Schank— und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale ]

esundheitliche und sportliche Zwecke werden nicht zugelassen.
E§ 1 Abs. 5 BauNVO )

Die im WA—Gebiet ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 wer—
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0)

Die Zahl der Wohneinheiten je Gebdudeeinheit wird wie folgt begrenzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

— bei EinzelhGusern werden bis zu 2 Wohneinheiten zugelassen
— bei Doppelhdusern wird 1 Wohneinheit pro Haushdlfte zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16, 17 u. 18 BauNVO
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Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Abweichungen von der Zahl der Voligeschosse kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen eingehalten sind.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)

Die max. Hohen baulicher Anlagen ergeben sich aus ihrer zeichnerischen
Feststzung. Dabei bedeutet:

max. Traufhdhe
max. Firsthohe

Bei hohenversetzten Firsten ist die hohergelegene Firstlinie als Bezug heranzu—
ziehen.

Fir einseitig geneigte Pultddcher gilt eine maximale Firsthdhe von 2,00 m unter
dem festgesetzten zeichnerischen Wert.

Als Bezugspunkt nach Nr. 2.2.1 der festgesetzten Hahen baulicher Anlagen gilt
der Schnittpunkt der an das Gebdude angrenzenden tiefsten Stelle des natiir—

lichen Geldndes mit der Gebdudeaussenkante.

Als natiirliches Geldnde qilt die Grundstiickstopographie vor Beginn jeglicher
Bauarbeiten.
( § 18 Abs.1 BauNVO )




2.2.3
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SKIZZE ZUR GEBAUDEHOHENBEGRENZUNG:

—_——
Bei einseitig geneigten
Pultdach : =2,00 m

|
i

Firsthdhe max. 12,00 m |

Traufhdhe

C/____TH max.= 4,50 m

-——

max. 7,00 m

Sichtbare Traufhdhe

max. 7,50 m

+ 0,50 m

\

Zur Vermeidung zu hoher Kniestockausbildungen wird die Traufhdhe, bezogen auf
die Rohfu3bodenhdhe des unter dem Dachgeschoss liegenden Voligeschosses,
zusdtzlich auf 4,50 m begrenzt.

Die max. sichtbare Traufhdhe (bei Geléndeabtrag) wird auf 0,50 m iiber dem Wert
der Traufhdhenfestsetzung nach Ziff. 2.2.1 begrenzt.

Grundfldchenzahl
(8 16 Abs. 2 Nr. 1 und)i7 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 un©7 BauNV0)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO
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Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO0)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(8 22 Abs. 2 BauNVvO0)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Firstrichtung — zwingend
(8 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgesetzt ist,wird diese nur senkrecht
bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

Garagen oder Gebdudeteile mit Garagen sowie iiberdachte Stellpldtze (Carports)
sind auf3erhalb der durch Baugrenzen bestimmten {iberbaubaren Grundstiicks—

flachen nur in den hierfir nach Ziff. 4.1 festgesetzten Fldchen fiir Garagen zu—
lassig. ( § 23 Abs. 5 BauNVvO) .

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO )



4, FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12 BauNVO
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Umgrenzung von Fldchen fir Garagen

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GeschoBfldachenhb
maximale Traufhdhe Bauweise

maximale Firsthohe

5. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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StraBenverkehrsflache

Geh— und FuBBwege, Schrammbord, Bankette
Griinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
Bereich ohne Ein— und Ausfahrten

Festgelegte Einfahrt

Feldweg

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Anliegerweg — gemischt genutzt

Offentliche Parkfldche

6. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Offentliche Griinflache
Spielplatz

Wiese mit Obstbaumreihe

7. FLACHEN ZUR REGELUNG DES REGENWASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1Nr. 16 BAUGB
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Umgrenzung von Fldchen, fiir die keine gesonderte Ableitung des Regenwassers
erfolgt.

Regenwasserkanal



8. MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Billigheim

9. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BAUGB und Abs. 1a BauGB
PG [ IV T Y
94 H F Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur
T T gntwcigklung von Natur und Landschaft sowie zum Ausgleich gemdf3 § 9 Abs.la
auGB.

9.11 Die im Bebauungsplan mit 1 gekennzeichneten Fldchen sind als Wiesenstreifen
mit Baumreihe anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Obstbdume
sind zu erhalten.

Die Flachen sind mit einer standortgerechten landwirtschaftlichen Wiesensaat—
qutmischung einzuséhen. Im Abstand von 8-10 m sind hochst&mmige, grof3—
kronige Obstbdume und Wildobstbdume (St.U. mind. 16-18 cm ) anzupfianzen.
Der Wiesenunterwuchs ist zweimal im Jahr zu mahen und das Mahgut abzu-—
rdumen. Diingung und die Anwendung von Restiziden ist nicht gestattet.

9.2 Oberfldchenbefestigung von Stellpldtzen , Grundstiickszugdngen und Zufahrten
sind mit versickerungsfdhigen Beldgen auszustatten. Der Unterbau ist auf den
Belag abzustimmen.

9.3 Garagen mit Flachdachausbildung sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

9.4 Carports, Pergolen, fensterlose Wandfldchen von Garagen und Stiitzmauern iiber
80 cm Héhe sind mit einer rankenden Begriinung zu versehen. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind die zum Nachbargrundstiick ausgerichteten Auf3en—
wdnde von grenzstdndigen Garagen.

9.5 Die Straf3enbeleuchtung ist insektenschonend auszufiihren.
Hinweise :

Fur die Beleuchtung werden Natrium—Niederdrucklampen empfohlen. Im Freien
befindliche Beleuchtungsanlagen sollten auf das unbedingt notwendige Maf3 be—
schrdnkt werden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und an—
derer Anderungen der Erdoberfliche anfallt, ist gesondert von tieferen Boden—
schichten auszuheben und zu lagern, soweit dieser keine umweltrelevanten
Schadstoffe enthdlt und am Ort des Auf- und Einbringens nicht die Besorgnis
Entstehens schédlicher Bodenverdnderungen gemdf3 § 7 des BBodSchG ( Vor—
sorgepflicht) und § 9 BBodSchG hervorgerufen wird sowie keine Gefahren, er—
hebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die All—
gemeinheit ausgehen ( § 4 BBodSchG ). Er ist nach Maglichkeit in wieder nutz—
barem Zustand auf dem Baugrundstiick zu erhalten und zur Rekultivierung und
Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch 202 BauGB)

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach §1
BodSchG gewdhrleisten (Schiitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen
Verdnderungen zu schiitzen.



Erdaushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes

verwendet werden, soweit dieser keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalt
und am Ort des Auf- und Einbringens nicht die Besorgnis des Entstehens
schddlicher Bodenverdnderungen gemdf3 § 7 des BBodSchG ( Vorsorgepflicht)
und § 9 BBodSchG hervorgerufen wird sowie keine Gefahren, erhebliche Nach—
teile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit

ausgehen (§ 4 BBodSchG).

10. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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Larmschutzwall mit mittlerer Hohenangabe

Zur Vermeidung von Ldrmeinwirkungsmadglichkeiten werden auf den unmittelbar
hinter dem Ldrmschutzwall liegenden Grundstiicken keine Dachaufbauten oder
Dachfldchenfenster in Richtung zur Tennisanlage zugelassen.

n. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE
FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a und b, BauGB
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Umgrerzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern.
Anpflanzung von Bdumen

Anpflanzung von Strduchern

Die Bepflanzung des Spielplatzes wird nur mit heimischen, nichtgiftigen Gehdlzen

und Wildstauden zugelassen. Neben Stréuchern und Heistern sind mindestens 3
| aubbaum—Hochstdmme anzupflanzen.

Die den Baugrundstiicken abgewandte Seite der Larmschutzwdlle wird bis zur
Wallkrone mit Landschaftsrasen eingesdt und mit Gehdlzgruppen aus standort—
heimischen Strduchern und Heistern bepflanzt. Je Strauch ist dabei eine Pflanz—
fldche von 2 gm anzunehmen.

Standort fir das Anpflanzen von Bdumen

Bei Festsetzung des Standortes fiir Bdume ist dieser in der Regel punktuell ge—
hau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen . Abweichungen bis zu 5 m
sind in begriindeten Fallen zuldssig.

Die Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern wird nur mit standortheimischen
Laubgehdlzen zugelassen. Hierbei sind die Artenlisten des Griinordnungsplanes
zu beachten.

Fur Standorte im Verkehrsgriin sind mindestens 6 qm grof3e Pflanzbeete und
eine Pflanzqualitdt von mindestens St.U. 18-20 ¢cm vorzusehen. Die Pflanzbeete
sind mit Wildstauden oder Kleinstrduchern bodendeckend zu bepflanzen.

e Baugrundstiick ist die Anpflanzung von mind. einem mittel— bis grokronigen
Laubbaum oder heimischen Obstbaum vorzunehmen. Festgelegte Standorte fiir
das Anpflanzen von Bdumen sind vorrangig zu beachten. Erhaltene Baume wer—
den angerechnet.

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen.
Mindestens 10% der Grundstiicksfldche ist mit standortheimischen Stréuchern

gruppen— oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2 gm Pflanz—
fldche anzunehmen. Erhaltene Gehdlzbestdnde werden angerechnet.

Zu erhaltender Baum



1.7 Zu erhaltende Bdume diirfen nicht beseitigt werden und sind bei Verlust oder
natiirichem Abgang in gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen.

Hinweis:

Im Kronentraufbereich zu erhaltender Bdume sollten Wiesenfldchen bestehen
bleiben oder neu angelegt werden.

1.8 Bei Bauarbeiten ist fiir einen ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Vegetation
Sorge zu tragen. Die DIN 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen im Bereich
der Kronentraufe sind zu vermeiden.

1.9 Sofern Festsetzungen nach Ziff. 111 bis 11.8 auf dem Baugrundstiick zu beachten
sind, ist mit den Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflanzung oder
Pflanzerhaltung nachzuweisen.

12. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

121 757712010 Flachen fiir Abgrabungen, Béschungsneigung 1: 1,5

12.2 ]T]T’Tjjj Flachen fiir Aufschiittungen, Béschungsneigung 1: 1,5

Hinweis :

Zur Herstellung des Straf3enkdrpers sind in den privaten, an Verkehrsfldchen an—
grenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks—

renze in einer Breite von 15 ¢m und einer Tiefe von 30 cm erforderlich.
?Hintgbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)

Die zur Herstellung des StrafBenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittun—
gen werden auf den angrenzenden Grundstiicken hergestelit und gehen nicht in das
Straf3eneigentum iiber, sondern verbleiben zur ordnungsgemdfen Nutzung bei den
angrenzenden Grundstiicken. GemdB § 12 Abs. 5 StrG bestehfrkeine Erwerbs— -
pflicht durch die Gemeinde.

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be—
leuchtungskdrper der Straf3enbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper
und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanla—
gen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Be—
nachrichtigung. (§ 126 Abs.1 BauGB)

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES UND DER ERSCHLIESSUNGSABSCHNITTE
§ 9 Abs. 7 BauGB

13.] MEEEEN BN Grenze des Plangebietes

1.BA
13.2 Z-BA- == = Grenze der ErschlieBungsabschnitte



14. SONSTIGE HINWEISE
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14.2

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten , sofern nicht die
Denkmalschutzhorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrig—
keiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Altlasten

Altlasten im Plangebiet sind bislang nicht bekannt.

Wird bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und
gemdf3 § 7 Bodenschutzgesetz Baden—Wiirttemberg und den §§ 1, 10 und 11
Kreislaufwirtschafts— und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die Gemeinde
und das zustdndige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend iiber Art
und Ausmalf3 der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmaf3 sind die Arbeiten bis zur Kldrung des weiteren Vor—
gehens vorldufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der
Formalitdten gibt der zustdndige Abfallentsorger Auskunft.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Geplante Grundstiicksgrenzen
Vorhandene Boschungen
Geldndeschnitt
StrafBenbezeichnung

Vorhandene Gehdlze oder Bdume

Héhenlinien des bestehenden Geldndes ( Abstand in Metern )



