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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend den Vorgaben der Flichennutzungsplanfortschreibung und den angren-
renden Baugebietsflichen wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet festgasetat

Bestimmite Mutzumgsarien, die allgermein bew. ausnahmsweise zugelassan werden
kénnten, wenden teilweise ausgeschlossan, um den Oberwiagenden Wahncharakler des
Gebiatas zu wakhnen.

Eine klgine Teiflache wird als sffentiche Grinflache zur Realisierung eines Kinderspiel-
platzes ausgewiesen, Er wurde so platziert, dass er nach Abschluss der Wohnbauent-
wicklung im Zusammenhang mit den benachbarten Wohngebieten eine zentrale Lage
Einnimmt,

Zur Sicherstellung einer dem Siediungsrand angepalien Nutzungsstruktur und einer for
den landlichen Raum typischan Babauungsdichte wurde die Zahl der Wohnungen je Ein-
zelhaus auf maximal zwei und je Doppelhaushilfte auf maximal eine Wohneinheit be-
grenzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Beachiung der angestrebten Bauwaisen wurden nach Uberprifung der zukiinftigen
Grundsticksgrofien Grundflachenzahlen zwischen 0.3 und 0,4 und Geschossfiachen-
zahlen zwigschen 0.5 und 0,7 festgeset=t.

Am Nordwestrand, im Bereich der héchstgelegenen Baugrundstiicke wird zur Minderung
der GebdudehBhen zum Aulenbersich hin die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollge-
schoss begrenzt, wobei auch eine deutliche Absenkung der Trauf- und Firsthdhen stat-
findat, Zusatzlich zur Zahl der Vollgeschosse wurden die max. Trauf- und Firsthéhan be-
zogen auf das naturliche Gelénde zur Vermeidung von Oberdimensionierten Baukubatu-
ren zeichnersch fesigesetzt. Fir einseitig geneigte Pultdacher werden dabei zur Be-
schrénkung der Wandhdhan an der Firstseite des Gebaudes auf ein stadtebaulich ver-
tragliches Mak eine um 2,00 m niedrigere Firsthéhe festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBALBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN
AMLAGEM

Als Barweisen werden die offene Bauweise, In der nur Einzelhduser und die offene Bau-
weise, in der Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind, fesigesetzt

Dia Oberbaubaren Grurdsticksfliachen werden durch Baugrenzen und Flachen fir Gara-
gen bestimmt. Die Baugrenzen wurden dabei Oberwiegend als Blocke zusammengefasst.
Die Flachen for Garagen wurdan so angeordnet, das eine optimale Besonnung der
Hauptgebaude gewahrieistet bleibt

Bis auf die nordlichen und westlichen Randlagen des Baugebietes, an denen eine Trauf-
standigkei! zum Aulenbereich bzw. hangparallele Ausrichtung der Baukdrper gewlinscht
wird, wurde auf die Festsetzung von Baukorperstellungen verzichtet. Diese sind dann all-
gemein senkrecht oder parallel zu den festgelagten Baugrenzen zuldssig.



