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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Billigheim stellt den Bebauungsplan ,,Seniorenzentrum* mit einem Geltungsbereich
von rd. 0,76 ha in einem Verfahren nach § 13a BauGB auf.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind das

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pl&nen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d
und i,

§ 1la BauGB erganzt zum Umweltschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. (...)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen
in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu ber(cksichtigen. (...)
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7
zu berticksichtigen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren aufgestellt.
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Bei Bebauungsplanen, die in dieser Art aufgestellt werden, gelten Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul&ssig.

Trotzdem muss geprift und ermittelt werden, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen kénnen.

Nach § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach

8 2a, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1
abgesehen.

Trotzdem ist auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens der Belangekatalog des § 1 Abs. 6
BauGB und damit auch die Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 zu ermitteln, inhaltlich zu prifen
und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

2 Lage des Bebauungsplans und Grundziige der Planung

Das Plangebiet liegt am Muhlenweg in Billigheim, stiddstlich des Ortskerns nahe der Schefflenz.
Im Westen schliefl3t der Schlosspark an, im Norden jenseits einer Zufahrt die bebaute Ortslage.
Nach Osten steigt das Gelande deutlich an, hier liegen im Nordosten ebenfalls bebaute Grund-
stlicke und im Stdosten ein Geholzbestand. Stidlich schlieRt ein ehemaliges Sagewerk an, das jetzt
als Wohngeb&ude genutzt wird.

Abb.: Lage des Plangebietes
/< (ohne MaRstab)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir den
Bau eines Seniorenzentrums mit ambulant betreuten Wohngemeinschaften und betreuten
Wohnungen geschaffen werden.

Der Grof3teil der Flachen Ostlich des Miihlenwegs wird als Sonstiges Sondergebiet ,,Seniorenzen-
trum™ festgesetzt. Baugrenzen legen fest, welche Flache bei einer GRZ von 0,6 mit maximal 11
Vollgeschossen bebaut werden dirften. Es wird eine abweichende Bauweise im Sinne einer
offenen Bauweise mit einer maximal zul&ssigen Gebdudelédnge von 95 m festgesetzt.

Der rd. 3 m breite Miihlenweg wird als Verkehrsflache festgesetzt. Ostlich werden zwei Ausweich-
buchten fir Begegnungsverkehr und westlich eine Wendestelle gebaut.
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Westlich des Muhlenwegs werden Flachen fir Parkplatze und Verkehrsgriin festgesetzt.

Im Sondergebiet werden drei, im Verkehrsgriin und den Parkpléatzen werden sieben Einzelbdume
zur Pflanzung festgesetzt.

3 Umweltbelange

3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Der Muhlenweg quert das Plangebiet in Nord-Std-Richtung. Er ist ca. 3 m breit und asphaltiert.

Die Wiese 6stlich des Wegs wurde 2005 in der Griinlandkartierung® als Glatthafer-Wiese nahr-
stoffreicher Standorte in artenreicher Ausbildung (A2-3) bewertet. Dies entspricht dem FFH-
Lebensraumtyp Magere Flachland-M&ahwiesen.

Bei der Bestandserfassung Mitte Mai 2020 konnte diese Bewertung der Fettwiese mittlerer Stand-
orte bestatigt werden.

Der Artenreichtum scheint nicht besonders hoch zu sein, was einer inzwischen intensiveren Nut-
zung mit frihem und maoglicherweise haufigerem Schnitt geschuldet ist. Auffallig war bei einer
zweiten Begehung die Luzerne, eine auf Einsaat hindeutende Art, die an mehreren Stellen zumeist
in Gruppen wuchs.

In der Nordwest-Ecke der Wiese steht eine kleine Gehdlzgruppe aus Traubenkirsche und Hasel mit
jungem Aufwuchs von Esche und Bergahorn. Unter den Gehdélzen wurde bis vor nicht allzu langer
Zeit Brennholz gelagert.

Die Wiese steigt nach Osten zun&chst leicht und dann steiler werdend an. Auf der Bdschung am
Ostrand, auf Héhe des Grundstiicks Flst. Nr. 2166/2, wurden Ziergehdlze und Gartenpflanzen ge-
pflanzt.

Entlang des Siidostrands der Wiese und auf den angrenzenden Grundstiicken auf3erhalb des Plan-
gebiets wéchst ein Gehdlzbestand.

Der 7 bis 8 m breite Streifen westlich des Muhlenwegs wird als Wiese genutzt. In der Griinland-
kartierung wurde er als sehr artenarme Glatthaferwiese (Al-1) bewertet. Diese Bewertung trifft
nach wie vor zu.

VVon Westen ragen die Kronen von B&dumen des Gehdlzbestands am Rande des Schlossparks in den
Wiesenstreifen. Einige wenige randliche Baume stocken vermutlich im Geltungsbereich. Am
Geholzrand lagert auf ca. 50 m Lange Brennholz.

Die Abbildung auf der néchsten Seite zeigt den Bestand.

! Ecoplan, Dr. Wolfgang Goebel, Giinter Gillen i .A. der Bezirksstelle fur Naturschutz und Landschaftspflege Karlsruhe (BNL):
Grunlandkartierung im Regierungsbezirk Karlsruhe, Gemeinde Billigheim, GroB-Zimmern, Februar 2006
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Die Wiesen sind Lebensraum einer artenreichen Tierwelt aus Insekten, Spinnen und Kleinséugern
und Nahrungshabitat fur Vogel, die in den Gehdlzbestdnden am Rand zahlreiche Brutmdglich-
keiten finden.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird vor allem durch die Wiesen bestimmt. Sie bieten einem
breiten Artenspektrum von Pflanzen und Tieren, vor allem Wirbellosen, einen Lebensraum. Die
Gehdlzbestande und ihre Sdume erweitern das Artenspektrum.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird als mittel bis hoch eingeschatzt.

Auswirkungen

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes werden die Wiesenflachen gerdumt. Die kleine Gehdlz-
gruppe am Rande der Wiese und die im Geltungsbereich stehenden Baume und Straucher der
randlichen Gehdlze werden gerodet, in den Baubereich ragende Aste werden zurtickgeschnitten.

Ein groRer Teil der Flachen wird anschlielend Uberbaut oder versiegelt. Nicht Uberbaute oder
versiegelte Flachen werden zu Griinflachen und bepflanzt oder eingesat.

Im Norden des Sondergebiets werden drei Laubbdume gepflanzt, in den Verkehrsflachen westlich
des Mihlenwegs weitere sieben.

Die uberbauten oder versiegelten Flachen gehen dauerhaft als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
verloren. In den nicht Gberbaubaren Flachen und in den Verkehrsgriinflachen werden kiinftig
deutlich weniger und vor allem anspruchslose Tierarten einen Lebensraum finden.

Die Artenzusammensetzung im Gebiet wird sich von Arten des Griinlands und der Gehdlzréander
hin zu Arten der Siedlung &ndern. Die biologische Vielfalt wird abnehmen.

FFH-Mahwiesen

Die Wiese dstlich des Wegs wurde 2005 in der Griinlandkartierung® als Glatthafer-Wiese néhr-
stoffreicher Standorte in artenreicher Ausbildung (A2-3) bewertet. Dies entspricht dem FFH-
Lebensraumtyp Magere Flachland-Mahwiesen.

Bei der Bestandserfassung Mitte Mai 2020 konnte diese Bewertung der Fettwiese mittlerer Stand-
orte bestatigt werden.

Mit dem Abraumen der Wiese gehen rd. 4.500 m2 Magere Flachland-Mahwiese verloren.

Die Schadigung bzw. der Verlust von Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse sind ein
Umweltschaden (Biodiversitatsschaden).

Der Verursacher, in diesem Fall die Gemeinde Billigheim als Tréager der Bauleitplanung, muss
diesen Schaden ausgleichen.

Grundsatzlich gibt es drei Moglichkeiten zum Ausgleich:
Neuanlage einer von Mageren Flachland-Mé&hwiesen auf Ackerflachen
Verbesserung einer FFH-Mé&hwiese bzw. deren Erhaltungszustandes

Entwicklung einer artenarmen Fettwiese zur Mageren Flachland-Méahwiese (z.B.: Fettwiese
mittl. Standorte, artenreich, Wertstufe 3)

Nach intensiver Suche wurde eine geeignete Flache und vor allem ein mitwirkungsbereiter Eigen-
timer und Bewirtschafter gefunden.

Zum Ausgleich wird folgende MalRnahme vereinbart und festgelegt.

! Ecoplan, Dr. Wolfgang Goebel, Giinter Gillen i .A. der Bezirksstelle fur Naturschutz und Landschaftspflege Karlsruhe (BNL):
Grunlandkartierung im Regierungsbezirk Karlsruhe, Gemeinde Billigheim, GroR-Zimmern, Februar 2006

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 20032 BP_Seniorenzentrum_Billigheim_Umweltbelange_



Gemeinde Billigheim BP ,,Seniorenzentrum®
Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange Seite 8

Grinlandaufwertung Flst.Nr. 4951 und 4958 Gewann Inneres Hofle, Gemarkung Waldmuihlbach

Die Flache liegt rd. 1,5 km 0stlich des Plangebietes schon auf Gemarkung Waldmuhlbach.

” 4 ‘j T T N PP 8¢ Das Plangebiet und die Ausgleichsflache liegen im
it .MI ./\ &0
A(:\.‘sé.) A

selben Naturraum, 128. Bauland, Untereinheit
3. Schefflenzgéu.

Abb.: Lage der MaRnahmenflache

Bestand:

Die Grunlandflachen liegen stdlich im Anschluss an den ausgedehnten Gehdélzbestand um den
Binzigraingraben, der weiter westlich in den Wolfsbach einmindet.

St tzenbaum|

Abb.: Grinlandflachen in den Grundsticken Flst.Nr. 4951 und 4958 (Maf3stab 1 : 4.000)

Die Grunlandkartierung bewertete 2005 die Flachen im Nordwesten als Frischwiese, artenarme
Ausbildung (C1-1), die weiteren Flachen Uber die ganze siidliche Breite als Ald-2 (Glatthafer-
Wiese, artenarme Ausbildung, Wertstufe 2 artenarm bis méRig artenreich). Streuobst (d) gibt es in
den Flachen nicht. Nicht mehr vorhanden sind auch die beiden schmalen, geschitzten Feldhecken
auf Wiesenbdschungen im Nordwesten.

Die Bewertung der Flachen in Griinlandkartierung bestétigte sich bei der Uberprifung Vorort.
Im Grundstuick Flst.Nr. 4958 ist die Grunlandflache rd. 1,4 ha groB, in 4951 rd. 0,47 ha.
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Malnahme

Die Griinlandflachen sollen vor allem durch eine Anderung der Nutzung der Artenreichtum ver-
grolert werden. Zielzustand ist eine artenreiche Salbei-Glatthaferwiese nahrstoffarmer Standorte.

Die Flache wird kunftig 2-mal jahrlich gemaht. Der erste Schnitt erfolgt friihestens zur Bliite der
bestandsbildenden Graser (Anfang - Ende Juni). Das Méhgut wird abgerdumt und abgefahren.

Eine Dlngung erfolgt bis zur Etablierung eines Bestandes entsprechend dem Zielzustand bzw.
einer Bewertung des Bestands in gutem Erhaltungszustand (Kategorie B) im Rahmen des Moni-
toring nicht mehr.

Danach kann eine Dungung entsprechend der Bewirtschaftungsempfehlungen fir FFH-Mahwiesen
erfolgen. Der Einsatz von Pestiziden ist nicht zul&ssig.

Die Mafinahme und ihre Umsetzung werden in einem Vertrag zwischen der Gemeinde Billigheim
und dem Eigentlimer und Bewirtschafter fur die Dauer von 25 Jahren gesichert.

Gesichert wird die Malnahme zudem durch einen entsprechenden Grundbucheintrag zu Gunsten
der Gemeinde Billigheim.

Aufwertung und Monitoring

Durch die Manahme wird in einer in Summe 1,87 ha groRen, heute sehr intensiv bewirtschafteten
Grinlandfléche die Intensitat der Nutzung dauerhaft so reduziert, dass sich ein gegenlber heute
wesentlich artenreicheres Grinland entwickeln wird. In einigen Jahren wird es als Magere
Flachlandmahwiese bewertet werden kénnen.

Verloren geht eine rd. 4.500 m? grof3e Wiesenfléche im Plangebiet, die als Magere Flachland-
mahwiese bewertet wird.
Zum Ausgleich ist die Aufwertung einer doppelt so groRen Flache (0,9 ha) ausreichend.

Die Mafnahme auf den gesamten 1,87 ha umzusetzen, ist naturschutzfachlich aber sehr sinnvoll
und es wird vorgeschlagen, die Aufwertung die durch die Giberschiissige Flache entsteht, dem
Okokonto der Gemeinde gutzuschreiben. Die Aufwertung von 0,97 ha Fettwiese mittlerer Stand-
orte, artenarme Ausbildung und beeintréachtigt, [33.41] (8 BWP Feinmodul/m2) zu einer Fettwiese
mittlerer Standorte (13 BWP Planungswert/m?) ergibt 48.500 OP.

Zur Erfolgskontrolle der MaRnahme wird ein Monitoring durchgefihrt.

Dazu werden in 2021 kurz vor der ersten Mahd in insgesamt 6 Stichprobenflachen sog. Schnell-
aufnahmen der Vegetation gemacht. Die Lage der Stichprobenflachen wird per GPS aufgenommen
und dokumentiert und mit den Aufnahmeergebnissen der Unteren Naturschutzbehdrde tbermittelt.
Nach 5, 10 und 15 Jahren werden die Aufnahmen wiederholt.

Sollte sich wider Erwarten zeigen, dass sich keine positive Entwicklung einstellt, werden in
Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde zusatzliche Malinahmen z.B. Ausbringung von Heu-
drusch ergriffen.

Besonderer Artenschutz

Die Auswirkungen auf die VVdgel und die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten
werden in einem Fachbeitrag Artenschutz naher betrachtet.

Im Plangebiet und dem naheren Umfeld wurden 24 Vogelarten als Brutvdgel bewertet. Die festge-
stellten Brutplatze beschrankten sich auf die Gehélze am West- und Stidostrand des Plangebiets.
Die Wiese und der Wiesenstreifen westlich des Muhlenwegs sind zur Brut nicht geeignet. Um zu
vermeiden, dass VVOgel verletzt oder getttet werden, werden Rodungsarbeiten in den Zeitraum
Oktober bis Februar vorgezogen.

Fledermause jagen im Bereich der Gehdlzstrukturen und tber der Wiese und nutzen méglicher-
weise kleine Hohlen als Einzelquartiere. Durch die Rodungen im Winterhalbjahr kann das Ein-
treten von Verbotstatbestanden fiir sie ausgeschlossen werden.
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Schutzgebiete

Westlich des Plangebiets liegt in rd. 30 m Entfernung eine Teilflache des gesetzlich geschitzten
Biotops Schefflenz zwischen Billigheim und Allfeld (6621-225-0624). Der Biotop ist nicht
betroffen.

Die Gehdlzstrukturen am West- und am Sudostrand wurden in der Biotopkartierung nicht erfasst.

Im Schlosspark stehen nordlich des Sees 4 als Naturdenkmal geschiitzte Baume. Sie sind nicht
betroffen.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht gibt es erst in deutlicher Entfernung zum Plangebiet.

Flache
Die Flachenbilanz zeigt die Veranderung der Ressource Flache im Geltungsbereich.

Flachenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)
Wiesen 5.981 -
Garten 110
Geholzbesténde 1.000 -
Asphaltweg 420 -
Verkehrsflachen - 1.586
davon Verkehrsgriin - 391
Sonstiges Sondergebiet ,,Seniorenzentrum® - 5.925
davon Uberbaubar bei GRZ 0,6 3.555
Summe: 7.511 7.511
Boden

Die Bodenkarte BK 50" zeigt fiir das Plangebiet Siedlungsflache und bewertet die Boden nicht.

Bdden auBerhalb der Siedlungsfldche, am Ostrand der Schefflenz-
Talaue, werden als Tiefes Kolluvium aus holozanen Abschwemm-
massen (i65) beschrieben. Die Béden am 6stlichen Talhang, an-
grenzend an die Siedlungsflachen von Billigheim, werden als
Pararendzina und Pelosol-Pararendzina aus FlieRerde aus
Material des Mittleren und Unteren Muschelkalks auf Karbonat-
und Mergelgestein (i11) beschrieben. Aufgrund der Lage des
Gebiets im Ubergangsbereich zwischen Talaue und Hang wird
davon ausgegangen, dass im Plangebiet diese beiden Einheiten
vorkommen.

Fur das Plangebiet liegen keine Bodenschétzungsdaten auf Basis
des ALK und ALB* vor.

.5 =2\ Der Boden wird deshalb in seinen Funktionen natiirliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe und Sonder-
standort fiir die naturnahe Vegetation entsprechend der Bewertung zu BK 50 bewertet.

! Geodatendienst des Landesamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB): BK50 Bodenkarte 1:50.000, abgerufen am 06.05.2020
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Bodenfunktion
Bodentyp Natirliche Ausgleichs- Filter und Sonderstand- Gesamt-
Bodenfrucht- korper im Puffer fir ort fur die bewertun
barkeit Wasser- Schadstoffe naturnahe 9
kreislauf Vegetation
i65 3,5 3,0 3,0 8 3,17
i11 2,0 1,5 3,0 8 2,17
versiegelte Wegflachen 0 0 0 0 0
Die Bewertung erfolgt mit einer vierstufigen Skala: 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch, 0 = keine Funktion, 8 = keine
hohen oder sehr hohe Bewertungen.
Erreicht die Bodenfunktion ,,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation* die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch), wird der Boden bei der
Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In allen anderen Fallen wird der Boden Uber das arithmetische Mittel der Be-
wertungsklassen fiir die drei anderen Bodenfunktionen ermittelt. Die Bodenfunktion ,,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation* wird
dann nicht einbezogen.

Auswirkungen

Bei den Bdden, die im Rahmen der GRZ uiberbaut werden diirfen, und bei den Bdden, die fir die
ErschlieBung versiegelt werden, gehen samtliche Bodenfunktionen verloren.

Die nicht iberbaubaren Flachen des Sondergebiets werden tiberwiegend zu Grinflachen , in denen
im Zuge der Bebauung die Bodenfunktionen durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung ganz,
teilweise oder fiir gewisse Zeit verloren gehen, so dass nur noch mit einer geringen Erflllung der
Bodenfunktionen zu rechnen ist.

Auch in den Verkehrsgriinflachen wird der Boden umgelagert und verdichtet, so dass nur noch von
einer geringen Funktionserfiillung auszugehen ist.

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. Niederschlage flieRen der Geldndeneigung
folgend in Richtung Westen ab. In den Wiesenflachen kann Niederschlagswasser im Boden ver-
sickern und zur Grundwasserneubildung beitragen oder es wird von der Vegetation aufgenommen
und wieder verdunstet.

Die hydrogeologische Einheit ist der Untere Muschelkalk. Bei dieser Formation handelt es sich um
einen Grundwasserleiter. Im Westen des Plangebiets wird der Untere Muschelkalk von Altwasser-
ablagerungen mit sehr geringer bis fehlender Porendurchldssigkeit und kleinrdumig meist maRiger
bis sehr geringer Ergiebigkeit in eingeschalteten geringmachtigen Kieslagen tiberdeckt.*

Die Bedeutung des Unteren Muschelkalks fur die Grundwasserneubildung ist mittel. Dort, wo das
anstehende Gestein von der Deckschicht tiberlagert wird, ist diese Bedeutung nur gering.

Auswirkungen

In den Giberbauten und versiegelten Flachen kann kein Niederschlagswasser mehr versickern und
zur Grundwasserneubildung beitragen. Der Oberflachenabfluss nimmt zu.

Es wird festgesetzt, dass fir die Oberflachenbefestigung von Stellplatzen, Zugangen, Zufahrten etc.
wasserdurchléssige Belége zu verwenden sind. Die Entwésserung des Plangebiets erfolgt im Trenn-
system. Das anfallende Niederschlagswasser der Hof- und Dachflachen soll dabei tiber den vor-
handenen Regenwasserkanal im Muhlenweg der Schefflenz zugefiihrt werden.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewadsser.
Westlich des Plangebiets in mind. 30 m Entfernung flie3t die Schefflenz, ein Gewasser I1. Ord-
nung. Im Schlosspark liegt zudem ein kleiner See.

! Landesanstalt fiir Geologie Rohstoffe und Bergbau, Hydrogeologische Karte 1:50.000, abgefragt am 06.05.2020
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Auswirkungen

Das anfallende Niederschlagswasser soll, ggf. nach einer Rlickhaltung im Plangebiet, Gber einen
vorhandenen Regenwasserkanal der Schefflenz zugefiihrt werden. Die leichte Zunahme des in die
Schefflenz eingeleiteten Niederschlagswassers fiihrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Gewadssers. Das Planvorhaben hat keine Auswirkungen auf den See.

Luft und Klima

Uber den Offenland- und Waldflachen der Talhange oberhalb von Billigheim entsteht in Strah-
lungsnéchten Kaltluft, die den Hang hinab ins Schefflenztal strémt. Die abfliefende Luft quert
dabei neben bebauten Flachen oberhalb auch das Plangebiet, das im Ubergangsbereich zwischen
Talhang und Talgrund liegt.

Uber den Wiesenflichen des Plangebiets selbst entstent ebenfalls, wenn auch aufgrund ihrer
geringen Grole nur in sehr geringem Umfang, Kaltluft.

Die aus dem Plangebiet abflieRende Luft gelangt direkt in die Kaltluftleitbahn Schefflenztal und
hat keine direkte Siedlungsrelevanz. Uber die Leitbahn stromt sie weiter nach Siiden Richtung
Allfeld und tragt dort zum Luftaustausch bei.

Auswirkungen

In den Flachen, die im Baugebiet neu versiegelt oder tiberbaut werden, wird keine Kaltluft mehr
entstehen. Der Kaltluftabfluss aus den oberhalb liegenden Fldchen wird durch die Bebauung des
Plangebiets nicht wesentlich behindert.

Landschaft

Das Plangebiet liegt am Ful3 des 6stlichen Talhangs des Schefflenztals, unterhalb von bebauten
Siedlungsflachen. Oberhalb der Hauser erhebt sich Wald. Ein Teil der Hauser wird durch die hohen
Gehdlze am Siidostrand des Plangebiets verborgen.

Unmittelbar westlich beginnt der Schlosspark in der Schefflenz-Aue, der jedoch durch eine hohe
Geholzreihe entlang seines Randes nicht einsehbar ist. Im Norden Richtung Ortskern schlielRen
ebenfalls bebaute Siedlungsflachen an, siidlich liegt eine ehemalige Sagemiihle, die als Wohnhaus
genutzt wird.

Das Plangebiet selbst besteht tiberwiegend aus Wiesenflachen und wird in Nord-Siid-Richtung vom
Mihlenweg durchquert. Neben dem Muhlenweg wéachst am Rande der Wiese eine kleine Gehdlz-
gruppe.

Der Miihlenweg ist ein ausgewiesener Radweg. Vom Miihlenweg aus gibt es einen Zugang zum
Schlosspark.

Das Plangebiet wird mit mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet.

Auswirkungen

Die Wiese wird mit einem langgestreckten Gebdude tberbaut. Die kleine Gehdlzgruppe am Rande
der Wiese entfallt vollstdndig, randlich werden weitere Gehdlze gerodet. Westlich des Miihlenwegs
werden Nebengebdude und Parkplatze gebaut. Der Eindruck bereits am Ortsrand zu sein, der sich
aus der Wiese und den Gehdlzbestanden ergibt, wird sich zu einem mehr innerértlichen Eindruck
wandeln.

Die Hohe des Seniorenzentrums wird entsprechend der umliegenden Gebaude auf zwei Vollge-
schosse begrenzt. Da sich dstlich am Hang oberhalb bereits mehrere Stralenziige mit Bebauung
befinden, kann davon ausgegangen werden, dass sich das geplante Gebdude gut in die bestehende
Bebauungssituation einfligen wird.

Eine Begriinung der nicht bebauten Fldchen rund um die Geb&ude, die tber die Pflanzung der fest-
gesetzten Einzelbdume am Nordrand des Sondergebiets und in den Verkehrsflachen hinausgeht,
trégt dazu bei das Landschaftsbild neu zu gestalten.
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Wirkungsgeflige

Zwischen den biotischen, Pflanzen und Tiere, und abiotischen Faktoren, Boden, Wasser, Luft und
Klima, besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgeflige, in dem die Faktoren voneinander abhangen,
sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Auswirkungen

In den Fl&chen, die fir das Seniorenzentrum bebaut und versiegelt oder als Freiflachen gestaltet
werden, wird das Wirkungsgefuge kleinrdumig stark verandert. Der Verlust des Bodens und die
Veranderung von Wasserhaushalt und Mikroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von
Pflanzen und Tieren aus. Erhebliche negative Auswirkungen tber die bei den Schutzgiitern bereits
genannten hinaus sind jedoch nicht zu erwarten.

3.2 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das FFH- Gebiet Seckachtal und Schefflenzer Wald (6522-311) liegt norddstlich Giber 3 km ent-
fernt. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind schon aufgrund der Entfernung ausgeschlossen.

3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet wird aktuell Gberwiegend als Wiese genutzt. Durch die Festsetzung als Sonder-
gebiet wird die Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, zugunsten der Bereitstellung
von zentrumsnahem Wohnraum fiir Senioren.

Im Zuge der Bebauung wird es zu Belastungen mit Luftschadstoffen und Larm kommen. Die Be-
eintrachtigungen treten jedoch nur kleinrdumig und zeitlich begrenzt wahrend der Bauphase auf.

Die Nutzung des Seniorenzentrums bringt in geringem Umfang zusatzlichen PKW-Verkehr.
Dadurch werden Larm und Luftbelastungen in den angrenzenden Siedlungsflachen geringfiigig
zunehmen.

Der Muhlenweg ist als Radweg ausgewiesen. Das VVorhaben hat allenfalls wéhrend der Bauphase
kurzfristige Auswirkungen auf die Nutzung des Radwegs.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder wéhrend
der Bau- noch der Betriebs- bzw. Nutzungsphase zu erwarten.

3.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter innerhalb des Plangebiets bekannt.

3.5 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d

Zwischen den Schutzgutern gibt es naturlicherweise eine Vielzahl von Abhdngigkeiten und Wech-
selwirkungen.

Menschen nutzen Flachen und beeinflussen dabei das Wirkungsgefiige deutlich. Wo Fl&chen ver-
siegelt werden, gehen die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern verloren. In unversiegel-
ten Flachen verdndern Menschen je nach Nutzung Bdden und ihre Eigenschaften mehr oder weni-
ger stark.

Niederschlage versickern, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen wachsen, wird stark
durch die Art der Nutzung bestimmt. Pflanzen und Boden sind Lebensraum fur Tiere, die durch
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3.6

3.7

3.8

ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise beide beeinflussen.
Erhebliche negative Auswirkungen Uber die bei den Schutzgltern bereits genannten hinaus sind
nicht zu erwarten.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bei den BaumalRnahmen und bei der Nutzung der Flachen werden, vor allem durch Heizungs-
anlagen und Zu- und Abfahrten, Luftschadstoffe in geringem Umfang freigesetzt. Besondere Mal3-
nahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Mit der Errichtung des Seniorenzentrums werden Dachfldchen entstehen, auf denen sich grund-
sétzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen.

Die freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung
durch eine Festsetzung.

Abfélle und Abwésser werden ordnungsgemal entsorgt.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Im Regionalplan® ist der Geltungsbereich als ,,Sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige
Flachen* dargestellt. Die Flache grenzt an eine ,,Siedlungsfliche Wohnen (Bestand)“.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan? des Gemeindeverwaltungsverbands Schefflenztal als
»Wohnbauflache* ausgewiesen. Der Fl&chennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst und als Sonderbauflache dargestellt.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund® zeigt fiir das Plangebiet weder Kernflachen noch
Kernrdume.

Der Bebauungsplan lasst keine Nutzungen zu, bei denen eine erhéhte Anfalligkeit fur schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten ist.

Der Belang ,,Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht iiberschritten werden® ist fiir den Bebauungsplan nicht relevant.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Hierzu sind u.a. ,, zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flichen (...) die Méglichkeiten (...) insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen (...) .

Das geplante VVorhaben kommt dem Ziel der innerdrtlichen Nachverdichtung bzw. der Abrundung
des Siedlungskadrpers nach, da nordlich, dstlich und sudlich Siedlungsflachen liegen. Die geplante
Bebauung nutzt damit ein vorhandenes Innenentwicklungspotential der Ortslage von Billigheim.

! Metropolregion Rhein-Neckar: Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte Blatt Ost, verbindlich seit 14.12.2014
2 GVV Schefflenztal; Fortschreibung Flachennutzungsplan, rechtskréftig seit dem 20.01.2003
® LUBW: Fachplan Landesweiter Biotopverbund, abgerufen am 07.05.2020
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3.9

3.10

Klimaschutz

Die Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 fordert Folgendes:

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu berticksich-
tigen.

Der Bebauungsplan ,,Seniorenzentrum* hat die Ausweisung eines Sondergebietes zur Realisierung
einer Wohnanlage fir Senioren zum Ziel.

In der uberbaubaren Flache und in den Bereichen, die als Verkehrsflache zusétzlich versiegelt
werden, gehen Wiesenflachen verloren, die anders als versiegelte Flachen in der Lage sind, CO, zu
speichern. Zudem werden Baume und Straucher gerodet, in denen CO, gebunden ist. Insofern
verstéarkt die Umsetzung des Bebauungsplans den Klimawandel geringfigig.

Im Plangebiet werden insgesamt 10 Pflanzgebote fir Einzelbdume sowohl im Sondergebiet als
auch in den Verkehrsflachen festgesetzt. Durch die gepflanzten Baume wird im Plangebiet auch
wieder eine Speicherung von CO, stattfinden.

Eine bescheidene MalRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Diese Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung werden nicht festgesetzt. Solche Einrichtungen sind im Geltungsbereich nicht
erforderlich und weder von 6ffentlicher noch von privater Seite geplant.

Mit der Errichtung des Seniorenzentrums entstehen Dachflachen, auf denen sich grundsétzlich gut
Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Errichtung solcher An-
lagen auf den Déchern wird von Seiten der Gemeinde ausdriicklich begriit. Die freiwillige, private
Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung durch eine Fest-
setzung.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Gebaude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch moglichst gering ist und den
einschlagigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Gemeinde Billigheim erstellt den Bebauungsplan ,,Seniorenzentrum* zur Errichtung eines
barrierefreien Seniorenzentrums mit ambulant betreuten Wohngemeinschaften und betreuten
Wohnungen im Sudosten von Billigheim.

Der Bebauungsplan wird in einem Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Trotzdem muss gepriift und ermittelt werden, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen werden.
Das Ergebnis dieser Priifung wird im Folgenden fir die einzelnen Schutzgiiter getrennt dargestellt.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Ausweisung des Sondergebiets gehen vor allem Wiesenfldchen mit mittlerer natur-
schutzfachlicher Bedeutung verloren. Aul3erdem entfallen Gehélzbestdande mit hoher und in
geringem Umfang Gartenflache mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
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Im Sondergebiet kdnnen insgesamt rd. 0,4 ha iberbaut und versiegelt werden. Zusétzlich zum
bestehenden Muhlenweg werden in den Verkehrsflachen weitere rd. 0,1 ha versiegelt. Lebens-
raume bzw. Wuchsorte gehen vollstdndig und dauerhaft verloren. Mit der Rodung der Gehdlz-
bestande gehen Brutpléatze von VVogeln verloren.

Rd. 0,2 ha werden zu Grunflachen rund um das Seniorenzentrum. Es werden Pflanzgebote fiir 3
Laubbaume festgesetzt.
Die Bepflanzung der Grunflachen und die Baume vermindern die Beeintrachtigungen.

Auf rd. 0,04 ha werden Verkehrsgrinflachen angelegt. Auch hier gehen Lebensrdume dauerhaft
verloren.

Das Artenspektrum verschiebt sich von Arten des Griinlands mit Arten der Gehdlze hin zu Arten
durchgrinter Siedlungsgebiete.

Die Beeintrachtigungen sind erheblich. » Eingriff

Schutzgut Boden

Die Bdden im Plangebiet werden insgesamt mit mittlerer bis hoher Funktionserfiillung bezliglich
der Bodenfunktionen bewertet. Die Boden der Wegseitenflachen werden mit geringer Funktions-
erfillung bewertet. Die asphaltierten Wegflachen erfillen keine Bodenfunktionen mehr.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen rd. 0,5 ha dauerhaft verloren.

Die nicht Uberbaubaren Flachen im Sondergebiet werden zu Grinflachen (rd. 0,2 ha). Durch bau-
zeitliche Inanspruchnahme gehen Bodenfunktionen durch Befahren, Umlagerung und Verdichtung
ganz, teilweise oder fur gewisse Zeit verloren.

In den Verkehrsgriinflachen (rd. 0,04 ha) werden die Béden wahrend der Erschliefung verdichtet
und umgelagert. Die Erfiillung der Bodenfunktionen ist anschliefend nur noch gering.

Die Beeintrachtigungen sind erheblich. » Eingriff

Teilschutzgut Grundwasser

Das Plangebiet wird mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur das Teilschutzgut Grundwasser
bewertet.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen rd. 0,5 ha Flachen fiir das Schutzgut verloren. Die
Grundwasserneubildung wird dadurch auch wegen des geringen Flachenumfangs, wenn (berhaupt,
nur unwesentlich verringert.

Die Beeintrachtigungen werden nicht als erheblich bewertet. > kein Eingriff

Teilschutzgut Oberflachengewaésser

Die Schefflenz verlauft rd. 30 m westlich des Plangebiets.

Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet soll in die Schefflenz geleitet werden. Dazu wird ein
bereits vorhandener Regenwasserkanal genutzt. Durch die leichte Erhéhung der dartber in die
Schefflenz eingeleiteten Wassermenge kommt es nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen. » kein
Eingriff

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet wird von der aus oberhalb liegenden Kaltluftentstehungsgebieten abflieRenden Luft
durchstromt. Auch im Plangebiet selbst entsteht in geringem Umfang Kaltluft. Die Kaltluft gelangt
in die Schefflenz-Aue und flief3t dort nach Suden ab.

Die Bebauung mit dem Seniorenzentrum behindert den Luftabfluss nicht. Der Verlust der kleinen
Kaltluftentstehungsflache im Plangebiet wirkt sich nicht aus.
Es entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen. » kein Eingriff
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Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Gebiet wird mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild bewertet.

Auf als Wiese genutzten Offenlandflachen, die auf drei Seiten von bebauten Flachen umgeben
sind, entsteht ein langgestrecktes Gebaude.
Der Radweg, der auf dem Muhlenweg verlauft, bleibt bestehen.

Die Bauweise orientiert sich an den im Umfeld bereits vorhandenen Hausern. Durch die zuriick-
versetzte Gebdudekante des mittleren Gebdudekomplexes im Bereich des ersten Obergeschosses
wirkt die Bebauung optisch aufgelockert. Die nicht bebauten Flachen im Sondergebiet werden als
Grunflachen angelegt.

Die Feldgehélze am Rande des Schlossparks und am Stdostrand der Wiese bleiben gréRtenteils
erhalten, so dass das Gebiet weiterhin gut eingegriint ist.

Mit der Anlage von Grinflachen um das Seniorenzentrum wird das Landschaftsbild neu gestaltet.
Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen. > kein Eingriff

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Es werden folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung festgesetzt:

Allgemeiner Bodenschutz

Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen

Beschichtung metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen
Insektenschonende Beleuchtung

Vorgezogene Gehdlzrodung und Baufeldraumung

Pflanzung von Laubbdumen im Westen und Norden

Trotz der Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen verbleiben erhebliche Beeintréchtigun-
gen. Sie gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
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