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BEGRUNDUNG

ZUR BEBAUUNGSPLAN-ANDERUNG NACH § 13 BAUGB

BAUGEBIET SONNENBRUNNEN - H AAGEN
im Bereich der Flurstiicke-Nr. 4408 und 3651

GEMEINDE BILLIGHEIM

ORTSTEIL BILLIGHEIM

1. ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG

Aufgrund einer Bauvoranfrage des Grundstiickseigentiimers des Flurstiicks 4408 am
Nordwestrand des Baugebietes erging ein ablehnender Bescheid der Genehmigungsbehérde
mit der Empfehlung, den Bebauungsplan entsprechend den baulichen Absichten nach § 13
BAUGB zu erganzen und darin auch die Grundstiicksteile einzubeziehen, die von einer Be-
bauung zukiinftig freizuhalten oder einer Pflanzerhaltung zuzufiihren sind.

Da nach einer &rtlichen Besichtigung festgestellt werden konnte, daR der vorgesehene Ge-
b&udestandort unproblematisch in die ndhere Umgebung eingefiigt werden kann, hat der
Gemeinderat die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 BauGB beschlossen.

UMFANG DER ANDERUNG

Durch die Bebauungsplananderung wird das Flurstiick 3651 in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes "Sonnenbrunnen - Haagen" einbezogen und die {iberbaubare Grundstiicks-
flache vom benachbarten Grundstiick bis in diesen Bereich hinein erweitert.

Die Festlegung der tberbaubaren Grundstiicksflache geschah nach Wertung der beabsich-
tigten Bebauung.

Auf der westlichen Randfliche des Erweiterungsgrundstiicks wurde ein besonders
geschitztes Biotop nach 8 24a Naturschutzgesetz festgesetzt. Als Ausgleich fir den vor-
gesehenen Eingriff wird im nérdlichen AnschluR an dieses Biotop eine Fliche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgelegt, in der durch eine Gehélzerweiterung der SiedlungsabschluB in Form eines

Feldgehoélzes sichergestellt werden soll. Die Randfliche wird als private Grunflache festge-
setzt.

BESTANDSBEWERTUNG UND AUSGLEICH NACH § 8a BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
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Zur Sicherstellung eines erforderlichen Ausgleichs fir den durch die Bebauung ausgeldsten
Eingriff in die bisher im AuRenbereich liegende Fliche wurde eine Bestandsbewertung
durchgefiihrt.

Folgende Situation wurde in der Ortlichkeit vorgefunden :

Das Flurstiick 3651 weist eine relativ hohe und steile Béschung an ihrem Ostrand zum
Baugebiet hin auf. In dieser Flache befindet sich Sukzessionsbewuchs, der im wesentlichen
durch verwilderte Zwetschgen, Schlehen, Brombeeren und einem ilteren ebenfalls verwil-
derten Kirschbaum bestimmt wird.

Im AnschluR daran sind auf dem bhebauten Grundstiick 4 Fichten vorhanden, die in die ge-
plante Bauzone hineinfallen.

Im Mittelbereich des Erweiterungsgrundstiicks und am nordéstlichen Rand befinden sich
Wiesenflidchen und eine vom Flurstiick 4406 genutzte, unbefestigte Durchfahrt.
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Am stdwestlichen Randbereich des Grundstiicks ist ein Gehdlzbereich vorhanden, der sich
aus eingriffligem WeiRBdorn, Schlehen, Brombeeren, verwilderten Zwetschgen, einem il-
teren halbhohen Apfelbaum, einer kleineren Eiche, Heckenrosen und Hartriegel
zusammensetzt.

Die FlachengroBe liegt im Grenzbereich der Biotopbewertungserfordernis nach § 24a
Naturschutzgesetz, wurde aber wegen der Bedeutung fiir den Siedlungsabschlu® noch als
solche gewertet und in der Anderung festgesetzt.

Durch die beabsichtigte Bebauung geht ein Teil des Gehélzbestandes im Bdschungsbereich
verloren. Die vermutliche GréBenordnung dieses Verlustes wird bei 250 gm liegen. Als
Ausgleich ist eine Erweiterung des Feldgehélzes am Nordostrand vorgesehen, wobei mit
einer Flache von 180 gm ein durchgehender Pflanzstreifen bis zum Feldweg Vordere, lange
Steige geschaffen werden kann.

Folgende Nutzungsbilanz des derzeitigen Bestandes wurde festgehalten :

- Feldgehdlzbereich nach § 24a Naturschutzgesetz, ca. 220 bis 250 gm

- Wiesenflachen und unbefestigter Feldweg, ca. 610 gm

- Sukzessionsbewuchs im Bereich der Béschung und &lterer Baumbestand, ca. 350 am

Durch die zuvor genannte griinordnerische MaRnahme der Gehdlzerweiterung wird eine
Erweiterung eines vorhandenen Biotops und wirkungsvoller SiedlungsabschluR mit Eingri-
nung der Bausubstanz geschaffen. Diese MaRBnahme wird als Ausgleich nach § 8a
Bundesnaturschutz angesehen, da von der FlichengréRe her die verlorengehende Gehélz-
substanz nahezu ersetzt werden kann.

4. HINWEISE ZUR ERSCHLIESSUNG

Durch die Bebauungsplaninderung entstehen keine zusitzlichen ErschlieBungskosten.
Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie die StraRenanbindung ist vorhanden.

Bei der Bebauungsplananderung wurden teilweise die neuen Planzeichen verwendet.

Aufgestellt :
Billigheim, den 07.03.95
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