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zum Bebauungsplan "™ SONNENBRUNNEN-HAAGEN " der GEMEINDE
¢ BILLIGHEIM, OT BILLIGHEIM
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ANGABEN ZUR GEMEINDE :

Billigheim liegt im Neckar-Odenwaldkreis.,

Im Zuge der Gemeindereform wurden in den letzten Jahren
die Ortsteile Allfeld, Katzental, Sulzbach und Waldmiihl-
bach eingemeindet,

Der Gemeindebereich ist dem Naturraum des Baulandes
zuzuordnen,

Mit seinen Ortsteilen hat Billigheim 5.290 Einwohner.

Mit der Gemeinde Schefflenz bildet Billigheim den Ge-
meindeverwaltungsverband Schefflenztal.

{{BERGEORDNETE PLANUNGEN :

Regionalplan:

" Im Entwurf des Regionalplanes vom Februar 1979 sind die

Ortsteile Billigheim und Mittelschefflenz als korrespon-
dierende Kleinzentren ausgewiesen. Die Ortsteile der
Gemeinde Schefflenz liegen auf der Entwicklungsachse
Mosbach-Seckach-Buchen.

Der siidwestliche Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes
ist als Bereich Ffiir Ferienerholung ausgewiesen.

Zur Bevilkerungsentwicklung sagt der Regionalplan aus,
daB der natiirliche BevOlkerungsriickgang durch Wanderungs-—
gewinne ausgeglichen werden kann.
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Fldchennutzung:

Der Gemeindeverwaltungsverband Schefflenztal hat die Auf-
stellung des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes beschlossen.
Die Bestands- und Datenerhebung fiir diese Planung wird
z.Zt. durchgefiihrt. In nahezu allen Ortsbereichen des Ge-—
meindeverwaltungsverbandes waren Entwiirfe von Flichen-
nutzungspldnen vorhanden, die vor der Gemeindereform bear-—
beitet wurden. Diese Entwiirfe sind zwischenzeitlich iiber- .
priift und unter Zugrundelegung der vorgegebenen Richtwerte
durch Landes- und Regionalplan entsprechend fortgeschrieben.

Mit dem AbschluB der Fldachennutzungsplanbearbeitung und
der Planvorlage zur Genehmigung ist Ende 1980 zu rechnen.

Die durch den Bebauungsplan " Sonnenbrunnen-Haagen "
in Anspruch genommene Flache ist im Fldchennutzungsplan-
entwurf als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG:

Die Gemeinde Billigheim hat mit Schwerpunkten in den Orts-
teilen Sulzbach und 'Billigheim eine rege Bautdtigkeit zu
verzeichnen. Die in den vergangenen Jahren aufgestellten
Bebauungspldne sind zwischenzeitlich nahezu vollsténdig
bebaut, bzw. die Baugrundstiicke an Bauinteressenten ver-
duBert. Da weiterhin eine rege Nachfrage nach Bauplétzen
besteht ist es erforderlich weiteres Baugeldnde auszuwei-
sen, bzw. zu erschliefBlen.

BEDARFSERMITTLUNG ¢

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um die Uber-
arbeitung eines mit Datum vom 15. Juli 1965 genehmigten
Bebauungsplanes handelt, wurde keine rechnerische Bedarfs-
ermittlung durchgefiihrt.

Aufgrund einer geringfiigigen Erweiterung des Baugebiets

um ca. 1 ha und der Verkleinerung einiger Baupldtze erhdhte
sich die Zahl der Baupldtze von urspriinglich 65 auf 82,
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AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE:

Der mit Datum vom 15. Juli 1965 genehmigte Bebauungsplan
"Sonnenbrunnen" und "Haagen" wird aufgehoben und durch
diesen Bebauungsplan neu festgesetzt,

Die AufhéBung des Bebauungsplanes war erforderlich da ver-
schiedene Festsetzungen nicht zu realisieren waren. Dies
betraf einmal die Festlegung von Reihenhiusern die iiber
FuBvege erschlossen waren und die Festsetzung zu groB
dimensionierter StraBen. Bei der Beibehaltung der vorge-
semen Linienfilhrung fiir die ZufahrtsstraBe A-C wire eine
Steigung von iiber 15 % entstanden. Bei der tiberarbeitung
des Planes wird die Trassierung dieser StraBe so geindert,
daB das Langsgefidlle erheblich reduziert werden kann.

LAGE DES BAUGEBIETES:

Das Baugebiet "Sonnenbrunnen-Haagen" schlieBt ndrdlich an
das Schulgeldnde und den Bebauungsplan "Schafgraben-Haagen"
an und wird am Sstlichen Rand von dem dichten Bewuchs des
Begleithanges zur L 526 begrenzt. Im Norden bildet der
Auerbacherweg die Grenze des Baugebietes im Westen schlieBt
landwirtschaftliche Flédche, bzw. das Schulsportgeldnde an
das Baugebiet an,

Die Gelandeneigung des nach Ost bzw. Nordost abfallenden
Hanges betrdagt 12 - 30 %.

Die Hohenlage des Baugebietes rei@ht von 240 — 279 m ii.NN.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betrdgt: 9,51 ha, wobei
auf die Wohnbaufldche 7,43 ha entfidllt.,

FESTLEGUNG DER NUTZUNGSART UND GRUNDSATZLICHER FESTSETZUNGEN:

Im Plangebiet ist als Nutzungsart ein Allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt., Aufgrund der teilweise starken Hanglage erfolgt eine

differenzierte Festlegung der Zahl der Vollgeschosse; sie ist so
gewahlt, daB talseits max. nur 2 Vollgeschosse sichtbar sein k&n-
nen. Es ist die offene Bauweise vorgeschrieben, wobei nur Einzel-

und Doppelhduser zugelassen werden. .
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Die FuBbodenhthe des ersten sichtbaren Geschosses, bzw, des
Erdgeschosses, darf max, 0,75 m iiber dem natiirlichen Gelinde
liegen., Die Firsthdhe der Gebdude ist auf max. 10 m iiber der
FuBbodenhthe des untersten Geschosses festgelegt,

Die Dachneigung ist zwischen 25 und 38° festgelegt.,

Am Rande des Baugebietes in der Nachbarschaft .zu dem Schul-
sportgelande ist ein Kleinkinderspielplatz vorgesehen,

DATEN ZUM BAUGEBIET:

Hohenlage des Baugebietes von 240 - 279 m ii, NN.

Gesamtfldche des Planes: 9,51 ha
Davon ab : '
Verkehrsfldche: 1,13 ha
Offentl, und priv. Griinfl&chen: 0,95 ha
Es verbleibt eine bebaubare Fliche (WA) von: 7,43 ha

Anzahl der Baupldtze : 82 davon 15 bebaut

Anzahl der Wohneinheiten (1 Bauplatz= 1,2 WE): 98 WE
Durchschnittliche BauplatzgréBe: 900 m°
Angenommene Belegungsdichte im Neubaugebiet: 3 EW/WE

Daraus resultierende Belegungsdichte je ha
Nettobauland :

B YEXSEINE - 39,6 mi/ha

Der Richtwert des Regierungsprdsidiums zur Belegungsdichte
im l@ndlichen Raum von 35 EW/ha wurde durch die Planung
erreicht,

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN:

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind
folgende MaBSnahmen vorgesehen:

An der Hangkante zur L 526 wird ein ca.-20 m breiter
Streifen, der einen dichten Laub-bzw, Obstbaumbestand auf-
wveist als Pflanzerhaltungsgebot ausgewiesen.

Am westlichen Rand des Baugebietes an dem landwirtschaftliche
Nutzfldche (Freie Landschaft) angrenzt, ist kein Baumbewuchs
vorhanden. Hier wird durch eine punktweise Festlegung von
Pflanzgeboten eine Eingriinung vorgesehen,
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Die Erstellung eines Griinordnungsplanes wvird aufgrund der
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzung fiir nicht erforder-
lich gehalten.

IMMISSIONSSCHUTZ:

Durch den Abstand der Bebauung zur L 526 und der giinstigen
Topographie des Baugebietes wverden keine Immissionsaus-—
wirkungen aus den Nachbargebieten erwartet. Die zuldssigen
Dauerschallwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet werden mit
Sicherheit nicht iiberschritten. ImmissionsschutzmaBnahmen
sind nicht erforderlich.

ERSCHLIESSUNG:

Die Ver— und Entsorgung des Baugebietes ist bei entsprechender '
Erveiterung des Ortsnetzes sichergestellt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die Anbindung des Bau-
gebietes an die L 526. Die Dimensionierung der StraBen wurde
nach der RAST-E unter Zugrundelegung des zu erwvartenden Ver-
kehrsaufkommens dimensioniert. Die Fahrbahnbreite bewegt sich
zwischen 5 und 6 m. .

Die L 526 befindet sich z.Zt. in der Planung und soll in den
nichsten Jahren verkehrsgerecht ausgebaut werden. Der Anschlufl
des Baugebietes an diese StraBe wvird mit dem StraBenbauamt
abgestimmt. ’ o

Fiir den ruhenden Verkehr werden 24 dffentliche Parkplatze

im Verhiltnis 1 : 4 zu den ausgewiesenen Wohneinheiten an 3
Punkten vorgesehen.

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch den An-
schluB an das vorhandene Versorgungsnetz. Wassermenge und
Wasserdruck sind ausreichend. Das Baugebiet liegt in 2 Druck-
ZONen.

Ein Ergdnzungsentwvurf zur Wasserversorgung wird aufgestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den Anschluf an das vor-
handene XKanalnetz sichergestellt. Teilweise sind Leitungs-
rechte auf Privatgrundstiicken zur Abfiihrung der Abwasser
erforderlich.

Ein Ergénzungsentwurf fir die Kanalisation wird aufgestellt.
Die ordnungsgemdBe Abwvasserbeseitigung ist durch die Einleitun

der anfallenden Abwasser in den Sammelkanal der Gemeinde und
deren Zuleitung in die bestehende Verbandskliranlage Scheff-



lenztal gesichert.
Die Stromversorqung ist durch den weiteren Ausbau des vor-

handenen Versorgungsnetzes gesichert, Eine weitere Trafo-

tation wird erforderlich und ist im Bebauungsplan nach
ksprache mit dem Badenwerk ausgewiesen. Im ndrdlichen

Be%gich des Baugebietes ist ein Freileitungsnetz zﬂr Ver-

sorgﬁgs der Gebdude bereits aufgebaut. In dieser/Zone wird

dieses’ [ersorgungssystem beibehalten, Im sﬁdﬁstlﬁchen Teil

des Bauggbletes vird eine Verkabelung vorgeseﬁen.

Die Bodenordnung des Baugebietes erfolgt im/ Umlegungsverfahren.

Die Gemelndqhhat eine Festsetzung nach § 9/ a) des BBauG getrof-
fen, nach der .die ErschlieBung des Baugebietes in Abschnitten
vollzogen w1rd“und eine Bebauung erst nﬁyl
Erschlleﬁungsanrigen zuldssig wird. (Siehe Schriftliche Fest-

h Fertigstellung der

setzung Ziff. 10. 3) / — '
\ 4 -ﬁMVMUj
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN: / SESESS—

(KGSTEnVORANSCHuAG)

In Abh&ngigkeit von der Pre;éﬁituation zum Zeitpunkt der Aus-
fiihrung und anderer Umstaﬁgé, wvie z.B. ungiinstiger Untergrund-
verhdltnisse konnen die qﬁéegebenen ErschlieBungskosten nur
als voraussichtliche Kogien angesehen werden.

/

1. StraBenbau {f ‘
/ :
4
2, Kanalisation/ ‘
1.800 1fdm a. 300,——DM % 540,000, — DM

/
3. Wasserversorgung
1.700 1fdm a. 270,--DM \ ' 460,000,— DM

4, Vermessung
89/000 m° a. 0,70 DM 60.000,—— DM

Be _Bauleitplannng—Entwﬁrf der TiefbaumafB- 3
nahmen-Bauleitung | 125.000,—- DM

6. Nebenkosten fiir Verwaltung, Llchtpausen
und Kopien ca. 5.,000,~- DM

XOSTEN INSGESAMT: . 1.980,000, — ‘DM

e s s S———————— ——_— e S e S S
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lenztal gesichert,
Die Stromversorgung ist durch den weiteren Ausbau des vor-

handenen Versorgungsnetzes gesichert. Eine weitere Trafo-
station wird erforderlich und ist im Bebauungsplan nach
Riicksprache mit dem Badenwerk ausgewiesen. Im ndrdlichen
Bereich des Baugebietes ist ein Freileitungsnetz zur Ver-
sorgung der Gebdude bereifs aufgebaut, In dieser Zone wird
dieses Versorgungssystem beibehalten, Im siidostlichen Terd

des Baugebietes wird eine Verkabelung vorgesehen.

pie Bodenordnung des Baugebietes erfolgt im Umlegungsverfahren.

einde hat eine Festsetzung nach § 9 a) des BBauG £-

fen, nach der di€ iegung des Baugebi in Abschnitten

vollzogen wird und eine Beb Fertigstellung der

ErschlieBfungs A zulissig wird., (Siehe Schriftli
g Ziff. 10.3) mi\iﬁﬂf —Lev. AN U,

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

(XOSTETK VORANS CHLAG)

In Abhingigkeit von der Preissituation zum Zeitpunkt der Aus-
filhrung und anderer Umstinde, wie z.B. ungiinstiger Untergrund-
verhiltnisse kdnnen die angegebenen ErschlieBungskosten nur
als voraussichtliche Kosten angesehen werden.

1. StraBenbau
11.300 m°> a. 70,— DM 790,000, — DM

o, YXanalisation
1.800 1fdm a. 300,——DM 540,000,— DM

3, Wasserversorgung
1.700 1fdm a. 270,--DM 460,000,—— DM

4, Vermessung
89.000 m2 a. 0,70 DM 60,000, —— DM

5. Bauleitplanung-Entwurf der TiefbaumaB- ;
nahmen-Bauleitung _ 125.000,— DM

6. Nebenkosten fiir Verwaltung, Lichtpausen
und Kopien ' ca. 5.000,—— DM

KOSTEN INSGESAMT: _ ~1.980,000,— DM




=T =

Der durch die Gemeinde zu erbringende Kostenanteil an der
GesamterschlieBung und Planung belduft sich auf insgesamt
ca, 600.,000,--DM (ca. 30 % des Gesamtaufwandes),

Dieser Gemeindeanteil setzt sich zusammen aus dem 10%igen
Anteil an den StraBenbaukosten und den durch Beitrdge nicht
gedeckten Kosten der Wasserversorgungs—- und Abwasseranlagen,
sowie einen Anteil an den Vermessungs- und Planungskosten,

Die entsprechenden Betridge werden zur gegebenen Zeit im
Haushalt eingestellt,
Unter Abrechnung des voraussichtlich durch die Gemeinde

zu tragenden Anteils ergibt sich ein erhebbarer ErschlieBungs-
aufwand je gm Bauland :

1.380.000,-— DM

Hinzu kommt noch der erforderliche Ergdnzungsbeitrag der
Grundstiicke fiir die Kldranlage.

Aufgestellt: Mosbach, den .....!?L&EQL180
Der Planfertiger: Die Gemeinde:
s
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