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Anlage:
Fertigung: 1

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

>um BEBAUUNGSPLAN "SONNENBRUNNEN-HAAGEN" DER GEMEINDE BILLIGHEIM,
DRTSTEIL BILLIGHEIM

15 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauB)
s itk Das Baugebiet wird als ﬂllgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen und
dient vorwiegend dem Wohnen (§ &4 Abs. 1 BauNVO).
T Als Ausnahme nach § &4 Abs. 3 der BauNV0 ist nur Ziff. 1 "Betriebs
des Beherbergungsgewerbes" zul@ssig.
2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 20 BaulvD)
2+ Die Zahl der Uullgeschmése im Plangebiet richtet sich nach den Ein-
tragungen in der Nutzungsschablone (Anlage Nr. 4) und gilt dort als
Hichstgrenze.
2al Dabei bedeutet:
I ot ' D = Gebdude mit max. 1 Vollgeschoss und einem als
Vollgeschoss anrechenbaren Dachgeschoss
I + H = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen, das aber talseitig
. nur 2 und bergseitig nur 1 sichtbares GeschoB auf-
wiesen darf.
1L = Gebdude mit max. 2 \Uollgeschossen
2.5

Die max. zul#ssige Grundfl&chenzahl wird auf 0,4, die max. zulBssige
GeschoBflidchenzahl auf 0,7 begrenzt, sofern in der Anlage Nr. 4 keine

kleineren llerte festgelegt sind.
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3 Bauwweise und Stellung der baulichen Anlagen und Uberbaubare
Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BaulVO)

3.1 Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzel-
und Doppelhduser zugelassen werden.

Bl Fiir die First- und Traufrichtung oder Gebiudeldngsachse gelten die
in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.

LK Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Garagen-
linien in der Anlage Nr. & festgesetzt.

L. Flachen fiir Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG, § 12 BaulVD)

L Garagen und lberdachte Stellplétze sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfléche zuléssig.

L.? Garagen und Stellplatze sind nur fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zul&ssig.

AT Bei Senkrechtstellung der Garagen zur Verkehrsfldche ist ein Stauraum
von 5,0 m einzuhalten.

S Verkehrsfléichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG)

5«1 Die Ausbildung aller Verkehrsflachen und ihre Lage sowie Hohenentwicklung
ist durch die Eintragung im Lageplan (Anlage Nr. &) und in den Strafen-
1&ngsschnitten (Anlage Nr. 5 und 6) festgesetzt.

G. Flachen fiur Aufschiittung, Abgrabung und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung der StraBe erforderlich sind

& 4 Die Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

. sind im Bebauungsplan-Lageplan (Anlage Nr. ) festgesetzt,
w?bei darin die Aufschiittungs- und Abgrabungsflachen als ‘
Boschungsflichen ausgewiesen sind. bey, 4434 K
6.2 Die Biischungsfléchen werden im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten ausge-

bildet und verbleiben zur ordnungsgeméBen Nutzung der angrenzenden

Grundstiicke im Privateigentum. (§ 14 Abs. 5 StraBengesetz)
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7 Festsetzungen zur Hihenlage

(§ 9 Abs. 2 BBauG, § 111 Abs. 8 LBO)

7.1 Die FuBbodenhdhe des 1. sichtbaren Geschosses, bzw. des Erdgeschosses,
darf max. 0,75 m iber dem angrenzenden natlirlichen Gel&nde liegen.
Als natdrliches Gel&nde gilt die Grundstiickstopographie vor Beginn

jeglicher Bauarbeiten.

Tolliact Die beim Bauentwurf gewdhlte FuBbodenhtihe ist in den Baugesuchs-

unterlagen nachzuweisen.

7.2 Die Firsthiihe der Geb&ude wird auf max. 10,5 m iber dem FuBboden

des ersten sichtbaren Geschosses festgelegt.

8. Urtliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. & BBauG, § 111 LBO)

(§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Jo' = ¢J°

8151 Im Baugebiet sind nur geneigte D&cher van 258<38p zuléssig.

8.1.1.1. Abweichend hiervon sind fiir Garagen im Bauwich nach § 7 Abs. 3

LB0yFlachddcher zugelassen.

8.1.2 Aufdringlich wirkende AuBenfarben und reflektierende Fassaden-
materialien sind unzul&ssig. Im Baugesuch ist die Fassadenge-

staltung und Farbgebung nachzuweisen.

8.3 Gestaltung der unbebauten Fl8chen der Baugrundstiicke

(§ 111 Abs. 5 LBO)

Babu 1 Einfriedigungen einschl. Stiitzmauer diirfen zur Verkehrsfl&che

gein Mal von 100 cm Hihe nicht Uberschreiten.

8.2 Die Vorgérten sind zu begrﬂneh.
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B.3.4

8.3.5
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Im Bereich der festgesetzten Sichtwinkelfl&chen milssen in einer
Hohe von 70 cm Uber der jeweils angrenzenden StraBenbezugshiihe

die raumlichen Sichtverbindungslinien von jeglicher Sichtbeeintrizh-
tigung freigehalten werden. Falls erforderlich, ist das Geldnde ent-

sprechend abzutragen.

Das Anlegen von Zu- und Ausfahrten tiber Sichtwinkelfl#chen ist urnzu-
l8ssig.
. Gon s (AR
Aufschiittungen und Abgrabungen tiber 1,50 m HBhe sind . Ff 3
j!?t’. ”-lq- ‘z“ hu‘
Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist zu achten. Die nicht

tberbauten Fléchen der Baugrundstiicke sind g&rtnerisch zu pflegen und
zu unterhalten.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote

H.1

- M

8.3

9.4

9.5

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25 BBauB)

In den Pflanzgeboten fiir groBkronige B&ume ist die Bepflanzung
mit Laubbdumen durchzufihren.
Geblisch- und Strauchgruppen bev. 2424 U
In den Pflanzgeboten fiir Beww—are-bebisshagrupper sind standortgebundene
Gehiilze zu verwenden.
Die zul&ssigen Baum- und Gebiischarten innerhalb der Pflanzgebote sind

der beigefiigten Pflanzenliste (Anlage Nr. 3a) zu entnehmen.

In den festoesetzten FléAchen mit Erhaltungsgebot sind die vorhandenen
GehBlze zwingend zu erhalten.

Bei Verlust ist eine geeignete Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Bepflanzung im Kinderspielplatzbereich darf nur mit nicht

giftigen GehBlzen erfolgen. (Siehe Anmerkung Pflanzenliste)
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10. Sonstige Festsetzungen

10.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNV0 wie Einrichtungen fur die Ver- und
Entsorgung des Baugebieies sind ausnahmesweise suBerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksfl&che zuldssig, soweit fiir sie im Bebauungsplan
keine besonderen Fléchen festgesetzt sind und andere Festsetzungen

nicht entgegenstehen.

zum Grofteil lberplanten bor. A4 B4 Uy r
102 Im Bereich stdlich dégrfgidueges Flurst.Nr. 839 wird ein Freileitungs-

verbot festgesetzt. J

icherung der Infrastruktur (ErschlieBung des Baugebietes) wir

zeitliche
BBauG festgesetzt.
Bauabschnitt I werden:

bey. 1.4 g Die Straﬁenzﬁge AP P=D-Fs bis Flurst.Nr. 839

(Bebauungsplan M. 1 : 500)

kiy
Bauabschnit werden die restlichen StraBenabschnitte. Rusbau
6T StraBen erfolgt spdtestens in der nach § 9 a Abs. 3 festg.FTist.
11 Réumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BBauB)
» |
11.1 Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus der Anlage Nr. &4
|
|

Aufgestellt:

Billigheim, den ....}D.

Blrgermeister
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AUFHEBUNG Anlage

Fertigung

e
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Festsetzungen
zur baulichen Ordnung und Gestaltung
im Baugebiet "Sonnenbrunnen" und "Haagen"

der Gemeinde

Billigheim Kreis Mosbach /Baden

Geltungsbereich:

Die Abgrenzung des Baugebiets ergibt sich aus dem Bebauungsplan M 1:500
Anlage Nr. 5

§1
Art der baulichen Nutzung

Das Bebauungsgebiet wird als Mreines Wohngebiet" WR, allgemeines Wohngebiet WA
und Mischgebiet MI nach § 3 Bau NVO festgelegt. Im Bereich der 6ffentlichen
Bedarfsfliche (Kirche, Sportenlagen, Schwimmbad) wird das Gebiet als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 Bau NVO eusgelegt. :

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfldchenzahl wird fiir das Gebiet WR 4 und WR 5 nach § 17 Bau NVO auf
0,4 und die GeschoBflichenzahl auf 0,7 festgesetzt. Die Grundfldchenzahl wird
fiir das Gebiet WA 6, WA 7 und WA 9 nach § 17 Bau NVO auf 034 und die GeschoB-
flichenzahl auf 0,7 festgesetzt. Die Grundflichenzahl wird fiir das Gebiet MI 8
nach § 17 Bau NVO auf 0,4 und die GeschoBfldichenzahl auf 0,7 festgesetzt. Die

Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Eintragungen im Bebauungsplan im
M 1:500 und ist zwingend. ‘

Erklarungt :

Die Grundfliéchenzahl gibt das Verhiltnis der bebaubaren Grundstiicksfliche zur
gesamten Grundstiicksfldche innerhalb des Bebauungsplanes an. Die GeschoBfla—
chenzahl gibt das Verhdltnis der gesamten VollgeschoBfliche zur Grundstiicks—
fliche im Rahmen des Bebauungsplanes an.

§ 3
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

a) Fiir das Baugebiet WR 4, WR 5, WA 6, WA 7, MI 8 und WA 9 ist offene Bauwei-
se nach § 22 Bau NVO festgelegt.

b) Uberbaubare Grundstiicksflichet

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben gich aus den Eintragungen im
Bebauungsplan M 1: 500,

§ 4
Gestaltung

a) Die Dachneigung darf 0-22° betragen. Die Firstrichtung muB bei Satteldichern
gemdB den Eintragungen im Bebauungsplan verlaufen.



Zugelassen -=imd nur Satteldicher. Dachaufbauten gind nicht zugelassen.
Die Aubenseciten der Gebdude einschl. der Nebengebiude und Garagen sind
entweder zm: wverputzen, mit Sichtklinkern zu verkleiden, aus Sichtbeten
herzustelleen oder mit ordnungsgemifler Schalung zu versehen. Eine einheit-
liche Dachiicer= und gleiche Traufhthe ist einzuhalten.

Grenzen Neimengebiude an nachbarliche Nebengebdude, so ist mit dem Nach-
barn eine eecimheitliche Dachform und gleiche Traufhidhe einzuhalten. Sie
miissen auf der Bergseite bei Héngen mit ihrem FuBboden auf Hohe des na-
tiirlichen Geléndes liegen, so daB sich auf der Talseite keine iiber-
miBigen Homenentwicklungen ergeben. Kellergeschosse und Gebdudesockel

von Hauptgeebiuden diirfen nicht mehr als 40 cm iiber natiirliches Gelédnde
herausragem.

Gestaltung des Grundstickes und Gelandest . .

Der Verlauzl der natiirlichen Geldndelinie ist weitgehendst wiederherzu-
stellen. Fiir Boschungsmauern, Stiitzmauern sind entweder Sichtbeton oder
Natursteine (Enlksteine) zu verwenden. Natursteinimitationen sind nur
einfarbig ((betongrau) zugelassen. Andere Materialien kinnen ausnahms-—

weise zugelessen werden, soweit sie das Gesamtbild nicht storend beein-
trichtigen..

Einfriedunren von Grundstiicken sind durch Naturhecken oder Holzscheren-
ziune vorge=sehen. Stacheldraht und Maschendrahtzdune sind nicht zuge-
lassen. Die Ziune diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht iibersteigen.

§ 5
Garagen und Stellplédtze

Garagen un@ Stellpldtze sind in dem Bebauungsplan M 13500 und nach § 12
Bau NVO festgelegt. Garagen konnen auch iiber die zwingende Baulinie
hinausgebamt werden mit Riicksicht auf den zwingenden Abstend von 5 m
bis zur StraBe, der als Stellplatz fiir Fahrzeuge ausgwiesen werden mufi.

30, APRIL 1365

Billigheim, deD ccccccerscsesecsasccacse
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FESTLEGUNG DER NUTZUNGSART UND GRUNDSATZLICHER FESTSETZUNGEN:

Im Plangebiet ist als Nutzungsart ein Allgemeines Wohngebiet (wa)

festgesetzt. Aufgrund der teilweise starken Hanglage erfolgt eine

diFferenzierte Festlegung der Zahl der Vollgeschosse; sie ist =o

gewdhlt, daf talseits ﬁax. nur 2 Vollgeschosse sichtbar sein kién-
nen. Es ist die offene Bauweise vorgeschrieben, wobei nur Einzel-
und Doppelhduser zugelassen werden, 2
Die PuBbodenhihe des ersten sichtbaren Geschosses, brw, des

Erdgeschosses, darf max, 0,75 m ilber dem natiirlichen Gelinde
liegen. Die Firsthohe der Gebdude ist auf max. 10 m iiber der
FuBbodenhhe des untersten Geschosses Festgelegt,

Die Dachneigung ist zwischen 25 und 35“ festgelegt.

Am Rande des Baugebietes in der Nachbarschaft zu dem Schul—

spertgeldnde ist ein Kleinkinderspielplatz vorgesehen.



