PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH .
(BAUGB) v. 27.08.1997 - zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004, 9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v. 23.01.1990 UND UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT NACH § 74 LANDESBAUORDNUNG in der Fassung vom 08.08.1995
DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 1a BauGB j
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9.1 Oberflachenbefestigung von Stellplatzen, Grundstickszugdngen und Zufahrten 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
. ; . % " . § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO
3651 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten, wenn durch die
Gr ges(,jtlmmungsgemalﬂf 'I\DIUtZBn? nt;cht .mt't elpcejm EBln;crag \E)on Stf:hadstoﬁen in den 1.1 Zur Farbgebung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen diirfen nur
1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNvVO oden zu rechnen Ist. Ler Lnterbau 1st aut den Belag abzustimmen. gedeckte Farbtdne verwendet werden. Die Verwendung leuchtender und
. . _ _ _ N 9.2 Garagen mit Flachdachausbildung sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu reflektierender Materialien und Farben an Geb&uden und sonstigen baulichen
1.1.1 Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, versehen. Anlagen ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnen -
S o sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. kollektoren.
L7 ) i i o . 3 Carports, Pergolen, fensterlose Wandflachen von Garagen und Stitzmauern tber
S~ 1.1.2 Schank- u_nq Spelsewwtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, 80 cm Hohe sind mit einer rankenden Begriinung zu versehen. Ausgenommen 1.2 Nebengebaude sind in der Dachform und Dachdeckung dem Hauptgebaude
P gesundheitliche und sportliche Zwecke werden nicht zugelassen. von dieser Festsetzung sind die zum Nachbargrundstiick ausgerichteten Aufen - anzupassen.
A (§ 1 Abs. 5 BauNVO) wande von grenzstandigen Garagen.
g - o _ _ o 1.3 Leuchtreklamen und Fremdwerbungen sind unzulassig.
1.1.3 Die im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 wer- 94 Die StraRenbeleuchtung ist insektenschonend auszufiihren.
\ den bis auf sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nicht Bestandteil des '
= = Bebauungsplanes. o 2. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
s \ (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Hinweise - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
1.1.4 Die Zahl der Wohneinheiten je Gebaudeeinheit wird wie folgt begrenzt Fur die Beleuchtung werden Natrium-Niederdrucklampen empfohlen. Im Freien 2.1 Als Dachformen werden nur geneigte Dacher zugelassen. Hohenversetzte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) befindliche Beleuchtungsanlagen sollten auf das unbedingt notwendige Mal® Firste sind dabei zulssig. Durchgangig einseitig geneigte Déacher sind dabei
\\ beschrankt werden. nicht zulassig.
l \\ - bei Einzelhdusern werden bis zu 2 Wohneinheiten zugelassen ) . . .
~ - bei Doppelhdusern wird 1 Wohneinheit pro Haushélfte zugelassen. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ander- 292 Die Dachneigung wird auf 30 — 45° festgesetzt.
SChnltt 2_2' er Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschich-
]’Een a;JhS__ZIE(Jhezen ur(])drtzclij Ia%\erfn, SodWEG'it git_eser kein.ehlirg.weétrelevar)tecrj\ SCEhatdftOf - 221 Fir Grenzgaragen werden zusétzlich extensiv begriinte Flachdacher zuge -
A A € enthalt und am €S Aul- und Einbringens nicht die besorgnis des entste - lassen. ('s. auch Ziff. 9.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen )
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN hens schadlicher Bodenveranderungen gemal § 7 des BBodSchG ( Vorsorge-
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16, 17 u. 18 BauNVO pflicht ) und § 9 BBodSchG hervorgerufen wird sowie keine Gefahren, erheb- 222 Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren.
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fliir den Einzelnen oder die Alige-
meinheit ausgehen ( § 4 BBodSchG ). Er ist nach Mdglichkeit in wieder nutz -
> ' y 21 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze barem Zustand auf dem Baugrundstiick zu erhalten und zur Rekultivierung und 3. DACHGESTALTUNG
/ S 4 ot ¢ o (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Bodenverbesserung zu verwenden. ( siehe auch § 202 BauGB ) § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
' | 2.2 Hohe baulicher Anlagen 3.1 Zur Dachdeckung dirfen nur naturrote und rotbraune bis dunkelbraune
‘ s Vil (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 : thrazitfarbi gau . dbl . lartige Dachdeck ’
& ' : ' . BodSchG gewahrleisten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.) anthrazitiarbige sowie graue, grune und blaue, ziegelartige bachdeckungs-
i 4 )V 291 Die max. Héhen baulicher Anlagen ergeben sich aus ihrer zeichnerischen materialien verwendet werden. Die Verwendung von grellen Farben ist nicht
A ' V. Y/ " o Festsetz.ung. Dabei bedeutet: In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zglag&ghulnlc?ckll(erte metallls}fhefDachec;ndec_klrjl?gen allus Blei oder Zink so-
o : 4 zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen wie Dacheindeckungen aus Rupier werden nicht zugelassen.
/. g TH=7,00/7,50 max. Traufhohe Veranderungen zu schitzen.
2 . N N FH =10,00/11,00/ max. Firsthdhe
g . 7 2 / : ; 12.50 Erdaushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes 4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
/ | ’ Che - ‘<t die hé I verwendet werden, soweit dieser keine umweltrelevanten Schadstoffe enthélt §74 Abs. 1 Nr. 5LBO
' . Bei hdhenversetzten Firsten ist die hdhergelegene Firstlinie als Bezug ’ o . ; .
_ : heranzuziehen und am Ort des Auf- und Einbringens nicht die Besorgnis des Entstehens ) o i o .
f h ' schadlicher Bodenveranderungen gemaR § 7 BBodSchG ( Vorsorgepflicht ) und 4.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.
2 pascay o 222 Als Bezugspunkt der nach Nr. 2.2.1 festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt §d9 BB%d%?hS hBer\I(pr?erufen v¥!rddsow§ kel?e Gei;ahrgp, ZI;:’]ethheth?ChteHe
Ay : : g der Schnittpunkt der an das Gebdude angrenzenden tiefsten Stelle des oder erheblicne Belastigungen fur den Einzeinen oder die Allgemeinneit aus - "
‘ . | § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
i : / > Al tirliches Gelande gilt die Grundstiickst hi Beginn jeglich -
. / AN P Baunrbaiton e O die BHINASTLEKSTopographie Yor Beginn Jegiener 10. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND 5.1 Einfriedigungen diirfen entlang von Verkehrsfiéichen eine Hohe von 1,00 m
X 5 S (§ 18 Abs. 1 BauNVO) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB uber StraRenhdhe nicht Gberschreiten. Sockel diirfen eine Hohe von 0,30 m
- 5 g ' : nicht Gberschreiten.
A 10.1 AN NN\ Waldabstandslinie gemaR § 4 Abs. 3 LBO
7 4 : , , ; SKIZZE ZUR GEBAUDEHOHENBEGRENZUNG: 5.2 Als Einfriedigungen werden nur Hecken und offene Zaune in Form von Holz-
— ; &Y o \ — 10.3 In der Waldabstandsflache sind bauliche Anlagen, die dem Aufenthalt dienen oder Maschendrahtzaunen zugelassen.
o B : 58 ? - r sowie Feuerstatten unzulassig.
4 : 2 ; 5.3 Entlang der talseitigen Grenze des Baugebiets ist mit Einfriedigungen
4 : - . : .. " gegenuber der landwirtschaftlichen Nutzflache ein Abstand von 1,0 m
( il . 11. ANP_'_:LANZEN UND BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND einzuhalten. Stitzmauern und Aufschittungen sind in dieser Abstands-
A N — STRAUCHERN flache unzulassig.
4k Y 4 / : o o
: / > _2 § S — — § 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a und b BauGB 54 Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber dem natiirlichen Gelande sind
b ; V4 /g : ;_8 Z| £ nur bis zu einer max. Hohe von 2,00 m zulassig. Die max. Béschungshohe
L b/ ' 2 || O TH max 11.1 @ Standort fir das Anpflanzen von Baumen darf dabei die Hohe von 3,00 m nicht Gberschreiten. Ausnahmen werden nur
oY Y = o E — = e beim Nachweis schwieriger topographischer Verhaltnisse oder Angleichungs-
SChnltt 1 -1 ' > o g g 11.1.1 Bei Festsetzung des Standortes flir Badume ist dieser in der Regel punktuell genau erfordernisse gestattet. Dies gilt nicht fir Aufschittungen und Abgrabungen
. § x| % an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen. Abweichungen bis zu 5 m sind in zur Herstellung des Straflenkorpers (Begriff naturliches Gelande siehe
~ Shf : : ’ 5 £ g L/‘/w T begriindeten Fallen zulassig. Ziff. 2.2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen).
= d .c,_)
: : : y// + 0,50 m 11.2 - Standort fur das Anpflanzen von Stréduchern
: : 5 ‘ n ' SKIZZE ZUR HOHENBEGRENZUNG VON BOSCHUNGEN
” W - Mindestens 10 % der Flache der unbebauten Baugrundstiicke ist mit Strauchern
: . /. Hinweis: 11.2.1 gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2 gm Pflanzflache
: : 5 Zur Ziffer 2.2.2 wurden 2 Gelandeprofile mit Nachweis der Einhaltbarkeit der anzunehmen. Erhaltene Gehdlzbestande werden angerechnet. Die Bepflanzung
i 5 : ; Héhenbegrenzung ausgefertigt und dem Bebauungsplankonzept als Anlage ist vorrangig entlang der talseitigen Grundstlicksgrenze im Bereich der punktuellen
\ eSS, R ' : o' . beigeflgt. Pflanzgebote vorzunehmen.
/ . j : " 4 e : 2.3 0,4 Grundflachenzahl 113 Die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern wird nur mit standortheimischen
— : & ’ X (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BauNVO) Laubgehdlzen zugelassen. I N
; . : . 2.4 Geschossflachenzahl 11.4 ‘ Zu erhaltender Einzelbaum
ol ; (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 17 BauNVO) _
3200/1 A ’ 11.4.1 Die im Bebauungsplan als zu erhaltend gekennzeichneten Badume diirfen ) [ :
F 4 ; . 25 o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung nicht beseitigt werden und sind bei Verlust oder natiirlichem Abgang in max. Gesamtboschungshohe 3,00 m ML’_ max. Abgrabung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO) gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen. max. Aufschiittung - | 1T —+—2,00m
2,00 m N
. . . 11.5 Sofern Festsetzungen nach Ziff. 11.1 bis 11.4.1 auf dem Baugrundstlck zu be - /Jﬂw,u/
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS - achten sind, ist mit den Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflanzung
% oder Pflanzerhaltung nachzuweisen und spatestens zwei Jahre nach Gebaude- 5.5 Stltzmauern sind nur bis zu einer Gesamthdhe von 1,5 m zulassig.
FLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN bezug umzusetzen.
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVvVO . .
Hinweise: 6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG
; ; -- = cal 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
3.1 %ﬁfgigfugwgffﬁ%)anze" und Doppelhauser zulassig Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen S
' und sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Rickschnitt 6.1 Die Stellplatzverpflichtung je Wohnung wird auf 2 Stellplatze festgesetzt.
sollte nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) erfolgen.
3.2 e a Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO) Bei Bauarbeiten ist fiir einen ausreichenden Schutz der zu erhaltenden
e . Vegetation Sorge zu tragen. Die DIN 18920 ist zu beachten.
3.3 Die Fllrstrlchtung ist nur senkrecht oder parallel zu den festgelegten Baugrenzen Bodenverdichtungen im Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.
zugelassen. Im Kronentraufbereich zu erhaltender Bdume sollten Wiesenflachen bestehen
_— 3.4 Garagen oder Gebaudeteile mit Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) bleiben oder neu angelegt werden
sind aufierhalb der durch Baugrenzen bestimmten tberbaubaren Grundstlicks -
flachen nur in den hierfiir nach Ziff. 4.1 festgesetzten Flachen fir Garagen zulas- "
ig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) 12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
§ 9 Abs. 7 BauGB
4. STELLPLATZE UND GARAGEN
="
4.1 | Ga | Umgrenzung von Flachen fur Garagen
L 13. SONSTIGE HINWEISE = =
.. INGENIEURBURO FUR KOMMUNALPLANUNG
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Leiblein Dipl.-Ing. (FH) Dirk Lysiak
13.1 Bodenfunde Dipl.-Ing. (FH.) Gerhard Schmidt _
Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese Beratende Ingenieure Freler Stadiplaner
sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der EisenbahnstraBe 24, 74821 Mosbach Tel. 06261 /9290-0 Fax 06261/ 18831 E-Mail IFK.Mosbach@t-online.de
Grundflachenzahl Gescholiflachenzahl Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.Werktages nach der Anzeige in Datum Zeichen Gefertigt: Anlage 3
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder bearbeitet | 14.06.2005 | Gla ' Fertigung
Bauweise maximale Traufhdhe das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist seichnot | 14.06.2005 | Gia Proekt NI 1690
maximale Firsthdhe (§ 20 DSchG ). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutz - 2 — Sl
. gesetz wird verwiesen.
5. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 13.2 Altlasten Gemeinde N .
Altlasten im Plangebiet sind bislang nicht bekannt. B | I I |g hel m
5.1 Stralenverkehrsflache Wird bei Erdarbeite n erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und geman
52 Geh- und FuBwege, Grundstiickszufahrten § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wurttemberg und den §§ 1, 10 und 11 Kreislaufwirt - Ortsteil
schafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die Gemeinde und das zustéandige Katze ntal
53 Griinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend Gber Art und Ausmal der Verun -
reinigung zu benachrichtigen.
. . . . i i i i i i 2 H Projekt
5.3.1 Entlang der UhlandstraBe ist die Uberbauung der Verkehrsgriinflache (Bankett) Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
zur Herstellung der Grundstiickszufahrten auf einer Breite von maximal 8,00 m vorlaufig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten Be ba uu ngS p I an
je Grundstiick zulassig. gibt der zustandige Abfallentsorger Auskuntt.
13.3 Brauchwassernutzung ..
6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauchwasser im
3212/1 § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Haushalt ist nach § 13(3) TrinkwV 2001 dem Gesundheitsamt spatestens vier
o Wochen vorher anzuzeigen. Die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser im
7 6.1 —O—O—<—  Unterirdische Leitung Haushalt sollte der Gemeinde und dem Wasserversorger angezeigt werden. Es
%\& darf keine Verbindung zwischen der Trinkwasser- und Brauchwasserinstallation N e u a u fste I I u n
6.2 wv Wasserleitung bestehen.
5 6.3 RW Regenwasserkanal DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER .
)\S@ 6.4 SW Schmutzwasserkanal Geplante Grundstiicksgrenzen Lag e p I dan
| _ ] 6.5 STROM Stromversorgung (20 kV- und 0,4 kV-Leitung) Z(l_\l_ Vorhandene Béschungen MaRstab 1 . 500
" A B C Stral’enbezeichnung )
7. FLACHEN ZUR REGELUNG DES REGENWASSERABFLUSSES
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BAUGB % Vorhandene Gehdlze oder Baume
7.1 XXX X X Umgrenzung von Flachen, fiir die eine getrennte Ableitung des Regenwassers /_\’/ Hohenlinien des bestehenden Gelandes ( Abstand in Metern ) Die Gemeinde:
§>< X ><§ erfolgt. Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Baugrundstiicken
> ist dem Regenwasserkanal zuzufihren. ) . ) )
W Biotopflache nach § 24 a NatschG - Biotopkartierung
, _ (aufgrund der Lage innerhalb einer Bauflache eines vor dem 01.01.1987
Ausfertigung: 8. MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN genehmigten Flachennutzungsplanes ist der § 24 a NatschG nicht anzuwenden !)
Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
des Gemeinderates vom 14.06.2005 Uberein. — ]
\ 8.1 & Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Billigheim zur Abwasserbeseitigung und
S LI Wasserversorgun
& Billigheim, den 15.06.2005 Der Biirgermeister : gung. Billgheim, den 14.06.2005
N I
N 8.2 I:FI.IJJ_BIVISI:I Leitungsrecht zugunsten der EnBW zur Stromversorgung.
Der Burgermeister
Segey




