Anlage 3

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan " Miilhlbuckel" der Gemeinde Katzental Landkreis Mosbacl

1. Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan
Anlage Fr. 4 im M. 1: 1500 und dem Bebauungsplan Anlage 5 im M. 13:500.

2, Art der baulighen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 12 BBauG)

2.1 Das"Allgemeine Wohngebiet" (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
§ § 4 Abs., 1 und 2 Bau NVO ).

2.11 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO kidnnen auser Ziff. 5 zugelassen
werden.

3 MaB der baulichen Nutzung
( § 9 Abs, 1 Ziff. 1 a BBauBiVO

3.1 Die Zahl der Vollgeschosse im gesamten Plangebiet wird auf max. 2 Vollse
geschosse ( zur Talseite ) begrenst. Die Max. suléssige Grundflichens
zahl wird auf max., o,4, die max, zuliissige Geschossflichenszahl 0,6
festegesetzt .
Glergl, §§ 16 und 17 BauNvVO )

4, Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
( § 9 Abs, 1 Ziff. 1 BBauG und § 22 BauRVO )

4,17 TFigr das Baugebiet wird die offene Bauweise entsprechend den Eintras
gungen in der Anlage Nr, 5 des Bebauungsplanes festgesetzt ( Einzel-
und Doppelhéuser).

4.2 Fir die First- bzw. Traufenrichtung gelten die in der Anlage Nr. 5
des Bebauungsplanes eingetragenen Symboldarstellungen.

b 7 Hchenlagen der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG )

5,1 Die Gebdude sind in Ihrer HShenstellung entsprechend dem Regelquers
schnitt zu errichten, Wobei die gegebenen Gelindeverhiltnisse @nd
die angrenzenden Verkehrsflichen maBgebend sind .
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Stellpidtze und Garagen
(8§ 9 Abs, 1 Ziff, 1 BBAHG)

Garagen und iiberdachte Stellplédtze sind nur innerhaldb der bebau=
barapen Grundstiicksfliichen 32zu erstellen.

Zwischen dem Garagentor und der Offentlichen Verkehrsfliche ist eir
Stauraum von 5,00 m einzuhalten.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 3 und 4 BBauG)

Die Verkehrsflichen und Ihre Hohenlagen sowie die freizuhaltenden
Sichtwinkelflichen sind nach den Planeintragungen enzulegen.

Ausere Gestaltung der baulichen Anlagen
{8 111 Abs, 1 2if£2.1 1BO )

Die Décher der GebZude sind als Sattelddcher mit einer Dachneigung
von O - 30 © zu errichten, entsprechend den Eintragungen in der
Anlage Nr, 5

Zur Bedachung ist nur dunkles Dachdeckungsmaterial zugelassen.
Dachgauben und Dachaufbauten sind allgemein unzulidssig.

Werden Garagen an den Grunstiicksgrenzen errichtet, so sind diese
grundsitzlich mit einem Flachdach zu versehen,

Ausenanlagen

Aufschiittungen und Abtragungen ilber 1,0 m sind genehmigungspfliche=
tig. ;

Die Gesamthihe der Einfriedungen darf das Mall von 0,80 m nicht
liberschreiten.

Im Bereich der Sichtwinkelflichen sind Einfriedungen und Bepflans
zungen unzuldssig.

Die nicht iliberbaubaren Flichen sind ordnungsgemidB zu pflegen
und zu unterhalten.

Katzental , den # 3. Seat 1972

Der Bilrgermeister
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