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zum Bebauungsplan der Gemeinde X AT ZE NT A L
flir das Baugebiet im Gewann "Zieglersacker”

A. Zusammenfassung der wesentlichen Gegebenheiten

Die Gemeinde KATZENTAL, Landkrs. Mosbach, liegt im oberen
Bereich des Schefflenztales, zwischen Bill igheim und Unter-
scheffienz. Die Binwohnerzahl betrdgt ca. 450 Personen. Ve-
sentliche Zunahmen seit Xriegsemde sind nicht zu verzeich-~
nen, da die Ausweisung von Baugeldnde aus topografischen
Schwierigkeiten heraus und auch wegen der Besitzverhdltnisse
und der Flurbereinigung zumBichst nur begrenzt mdglich war.
Neben landwirtschaftlichen Haupt- und Fami lienbetrieben ist
ein gewerblicher Besatz nicht vorhanden. Aufgrund der noch
giinstigen verkehrsmifigen Lage zum Elz-Neckar-Raum ist ein
groBer Anteil der erwerbsfihigen BevSlkerung als Pendler zu
verzeichnen.

B. Begriindung zur Aufstellung des Bebauungspl anes

Um Srtlichen und ausvirtigen, vorhandenen Bauinteressenten
nunmehr aber doch die MBglichkeit zur Errichtung von Vohn-
gebﬁuden bieten zu kimnen, hat die Gemeinde den im Jahre
1964/65 bereits einmal bearbeiteten Bebauungsplan im Gevamn
rzieglersacker® erneut aufgegriffen. Eine Genehmigung des
geplanten Baugebietes wird erst jetzt mOglich, da.das Flur-
bereinigungsverfahren, dem Teile des Gebie tes unterlagen,
erst abzuschlieBen war. Gleichzeitig muSte man sich entschei-
den, auf eine@fhﬁher'gelegenen Bereich der ursprilnglichen .
Plamung zu verzichten, da die Wasserversorgungsmiglichkeiten
hier noch nicht sichergestellt sind.



Lage und Art des Baugebietes

Das vorgesehene Baugebiet schlieBt im Nordwesten an vorhan-
dene Bebauung an. BEs umfaB8t einen von Siliden nach Nordosten
verlaufenden Hang mit mittlerem und teilweise starkem Ge-
fille. Die Gesamtfliche betrigt ca. 3,5 ha. Ca. ein Drittel
des im Bebauungsplan ausgewiesenen Bereiches ist bereits
durch nach dem Kriege entstandene Wohngebdude bebaut. Da .
in diesem Bereich aber das Bebauungsplanverfahren nicht ab-
geschlossen wurde, ist die Zone in den vorliegenden Plan
mit einbezogen worden. Im Bebauungsplanbereich ist auBer-
dem die Volksschule und das dazugehdrige Lehrerwohngebdude
mit enthalten. Die Restflidche soll zur Auswveisung von Pldt-
zen fiir ca. 18 Wohngebdude im Rahmen des "Allgemeinen Wohn-
gebietes" dienen. Aufgrund der Hangneigung und der Schwie-
rigkeit bei der Anlage von neuen ErschlieBungss trafien ist
eine intensive Nutzung nicht m8glich. Bs scheint jedoch aus
landschaftlichen Griinden richtig und vertretbar zu sein, wvenn
die geplante Bebauung durch ausgeprigte Crimzonen unterbro-
chen bleibt.

ErschlieBung des Baugebietes

Die BrschlieBSung des Baugebietes sollte urspriinglich bei dem
Pkt. 81 erfolgen. Da die Sichtverhdltnisse bei dieser Einmiin-
dung in die SchefflemztalstraBe jedoch unzureichend sind,
mu8 die gesamte ErschlieSung vorldufig iiber die vorhandene,
alte OrtsstraBe bei Pkt. A und B erfolgen. Der Anschlul an
die Schefflenztalstrafe bei Pkt. B, - D kann von Seiten der
Strafenbaubehtrde vorliufig nur fir landwirtschaftlichen
Verkehr freigegeben werden. BEs ist anzustreben, daf durch
entsprechende Abtragungen von Celindenasen und der Anlage
einer verbreiterten Einmindung mit ausreichenden Radien eine
Einbeziehung des Pkt. E,fir diehérschlieﬁung m&glich wird,
Ffalls das im Plan angegebene spitere Bebauungsgelinde besie~

" delt wird, da dann die Benutzung der alten Ortsstrafe im Be-

reich der Pkt. A - B - C -~ D eine unzumutbare Belastung dar-
stellen wiirde.
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Die Hausgruppe im slidwestlichen Bereich des Planes kann durch
Ausbau und Verbreiterung eines Feldweges von Pkt. B - B, er-
schlossen werden. Eine weitere Gebdudegruppe soll durch die
Anlage eines Stichweges mit Wendeplatte im Bereich der Schule
von Pkt, C ~ C, erschlossen werden. Im Bereich der Strecke
von den Pkt. B - P - G ist die Verbreiterung des bestehenden
Feldweges erforderlich, wobei der Ausbau auf eine endgiiltige
Strafenbreite von 5,00 - 5,50 m und ein- bis beidseitigem
Gehweg jedoch auch bis zur Einbeziehung der fiir spiter vor-
gesehenen Bebauungszone zuriickgestellt werden kann. Der
Strafenabschnitt von den Pkt. A ~ B - C - D umfast ausgebau-
e StraBen, fiir die lediglich teilweise noch eine Verschleip-

schicht vorzusehen ist.
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Die Xanalisation und Vasserversorgung kSnnen ohne grofie 3chwa
rigkeiten durch Verlingerung vorhandener Leitungsstringe si-
chergestellt werden. '

Dabei ist fiir die Abwasserbeseitigung erforderlich, dan ge-
meinsame Sammelleitungen im talseitigen Bereich der Grund-
stiicke bis zum ndchsten Strasenkanal gebaut werden, da eine
Ableitung der Brauchwisser in die hangseitigen Stragfen nicht

mehr mdglich ist,

Bodenordnende MaSnahmen

Das gesamte Geldnde ist weitgehend vermessen oder im Rahmen
der Flurbereinigung in BauplatzgrdBen aufgeteilt worden. lLe-
diglich im Bereich der Grundstiicke bei Pkt. B sollten gemdn
den Eintragungen im Lageplan Neuvermessungen und Aufteilun .-
gen vorgenommen werden, die gleichzeitig zu einer Verbesse
rung der alten Grundstﬁckseinteilungen fiihren.



