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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan der Gemeinde FATZENTAL
fiir das Baugebiet im Gewann "Ziegelsacker®

§ 1 = Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauungsplan
Anlage Nr. 4 M. 1 : spo.

§-2 = Art der baulichen Nutzung

a) Das Baugebiet wird gemidg § 4 der Baunutzungs verordnung vom
26. 11. 1968 zum "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) erklirt.

b) Es sind die in der Baunutzungsverordnung vor gesehenen Vor
haben zugelassen:

1. Vohngebiude
2. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

¢) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

T. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stdrende Gewverbebetriebe

3. Gartenbaubetriebe

4. Stdlle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwverbsstellen




§ 3 = MaB der baulichen Nutzung

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
a) Die Zahl der Vollgeschosse wird auf h&chstens 2 begrenzt.

b) Im iibrigen bestimmt sich das Maf der baulichen Nutzung nach
§ 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung, soweit in der Anlage
Nr. 4 durch die eingetragenen bebaubaren Fldchen keine klei-
neren Werte festgesetzt sind.

Anmerluna

VollgeschoRzahl Grundflichenzahl GeschoBfldchenzahl

1 max. 0.2 - 0.4 max. 0,3
2 " 0,2-04 " 0,5-0.8
§ 4 = Bauweise

a) Fir das gesamte Baugebiet wird offene Bauwei se vorgeschrieben.

b) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die
Festsetzung der zwvingenden Baulinien, der Baugrenzen und
des erforderlichen Bauwichs.

§ 5 = Gestaltung
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Samtliche Gebdude sind als Massivbauten zu errichten. Die
Dicher sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigung
soll sich zwischen 22 - 28° bewegen. Als Dac hdeckungsma-
terial sind hellgraue Wellasbestzement nicht zugelassen.
Die Firstrichtung soll gemdR Bebauungsplan verlaufen. Dach-
gaupen und Dachaufbauten sind nicht zugelassen.



b)

Die AuBenseiten der Gebiude sind zu verputzen oder bei Hpolz-
bauten mit ordnungsgemifier Schalung zu versehen. Der AuBen-
putz ist in hellen Farbténen zu halten. Aufdringlich wirken-
de Farben sind nicht gestattet.

Die Gebdude sind spitestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit mit
einem AuBenputz zu versehen.

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sind nach Mdglichkeit in einen guten
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebiude zu bringen.
Entsprechend den Geldndeverhiltnissen k&nnen Garagen auch im
bergseitigen Hangbereich auBSerhalb der Baugrenzen erstellt
verden. Hierbei miissen die Garagenabstinde so ausreichend
sein, daB Kraftfahrzeuge wenigstens parallel zur StraBe ab-
gestellt werden k¥nnen (2,0 - 2,50 m).

Gestaltung der Grundstiicke
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Bei Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick muB auf die I
natiirliche Beschaffenheit des Geldndes Riicksicht genommen werden.

Auffillungen und Abtragungen sollten 1,50 m nicht iibersteigen.

Da s gleiche gilt fiir die Nachbargrundstiicke bei der Anlage von

Stiitzmauern und BOschungen. BSschungen, die durch die Anlage

der NeubaustraBen entstehen, sind auf dem Privatgelinde zu dul-

den. Vorglirten sind ordnungsgemif anzulegen und zu erhalten.
Die Einfriedigungen der Grundstiicke sollen zur StraBe 0,80 m
Hohe nicht ibersteigen. Sie sind nach M&glichkeit durch Natur-
hecken oder material- und farbmifig zuriickhaltende Zaunausfiihs
rungen herzustellen.

Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, auf Anpflanzung,
Erhaltung und Nachpflanzung eines ent sprechenden Baumbestandes
im Baugeldnde zu achten, damit die Neubauten in einer Griinzone
eingebettet sind.

Kazental, den 3 .1: JLJ.H ‘969
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