FESTLEGUNG DER NUTZUNGSART u. GRUNDSATZLICHE FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet dient in erster Linie der Schaffung wvon Wohnbau-
flachen. Da es an das alte Dorfgebiet und an landwirtschaftlich
genutzte Fldchen angrenzt, wurde als Nutzungsart das Allgemeine

Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Geb&dude sind mit max. 1 bzw. 2 Vollgeschossen zuldssig. Die
Gebidudehdhe und die HBhenlage sind durch Festsetzungen der First-
héhe, Traufenhthe und der Hohe des Fufibodens des ersten Vollge-

schosses Uber dem natirlichen Gel&nde begrenzt.

Aufgrund der wvorhandenen Gel&ndesituation werden hierdurch Uber-
wiegend sogenannte Hangh&duser entstehen, die bergseits 1 sichtba-

res Geschoss und talseits 2 sichtbare Geschosse aufweisen.

Um am nordwestlichen Plangebietsrand eine nicht erwiinschte Uberbau-
ung des Horizontes und damit auch Ortsbildstérungen zu verhindern,
werden hier nur Gebdude mit max. 1 Vollgeschoss zugelassen, wobei
die FuBbodenhdhe des ersten sichtbaren Vollgeschosses (Geb&udesockel)
auf max. 1,50 m begrenzt wird.

Wegen der recht unterschiedlichen Grundstiicksgrofen ergaben sich
Grundfldchenzahlen wvon 0,3 bis 0,4 und Geschofiflachenzahlen wvon

0,5 bis 0,8.

Zur Erreichung einer aufgelockerten Bebauung wurden bereichsweise
nur Einzelhduser in offener Bauweise =zugelassen. |In den Ubrigen
Flichen sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zuge-

lassen.

Fir Garagen und Stellpldtze wurden keine Festsetzungen im Bebau-
ungsplan getroffen; sie sind allgemein auf dem Baugrundstiick, nach

den rechtlichen Bestimmungen der Landesbauordnung, zul&ssig.

Auf einigen Baugrundstiicken wurde, zur Erzielung einer aufeinander
abgestimmten Geb&dudegestaltung, die Firstrichtung zwingend festge-

legt.

In Anpassung an die bereits vorhandene Bebauung wurde die Dach-

neigung von 22 - 38° begrenzt.



DATEN ZUM BAUGEBIET

Hohenlage des Baugebietes : von 260,0 - 294,0 m G.NN
Gesamtfldche des Plangebietes : 5,20 ha

Davon ab

Straflenfldchen 0,50 ha

Feldwege 0,08 ha

Verkehrsgrin 0,35 ha

Gartenflache 0,30 ha

Offentl.Grinfldche 0,03 ha

Es verbleibt eine bebaubare Fldche (WA) von : 3,94 ha
Anzah! der Bauplatze : 43

Davon bebaut : 27 = 63 %

Mittlere BauplatzgroBle

39.400 rn2 2

= 895 m
44

Anzah| der Wohneinheiten (1 Bauplatz = 1,2 WE)

%

= 53 Wohneinheiten

Angenommene Belegungsdichte im Baugebiet : 3,0 EW = Wohneinheit

Daraus resultierende Belegungsdichte je ha Bruttobauland,

ohne Grinfldchen und Verkehrsgrin

3,0 EW je WE x 53 WE

34,9 EW je ha
4,55 ha

Die Belegungsdichte von 30 EW je ha Bruttobauland, die laut Baufl&-
chenerlal im ldndlichen Raum angestrebt werden ‘soll, wird durch

die Planung erreicht.

Hinweis
Auf die Festsetzung eines Spielplatzes im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes wurde verzichtet, da sich ein gut ausgebauter, bereits

in der Ortsmitte, in ca. 200 m Abstand, vom Baugebiet befindet.



GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

10.

Durch die pradgnante einsehbare Hanglage des Baugebietes sind
grinordnerische MaBnahmen zur Einbindung der Baufldchen erfor-

derlich.

Diese werden durch die Festsetzung von Fldchen zur Erhaltung
bestehenden Bewuchses und, durch Fldchen fir das Anpflanzen
von Baum- und Gebiischgruppen am nbordlichen Rand des Baugebie-

tes festgelegt.

Durch die getroffenen Festsetzungen dirfte eine ausreichende Rand-

eingriinung des Baugebietes gesichert sein.

I MM ISSIONSSCHUTZ

Durch die Nutzungsart des Baugebietes als Allgemeines Wohngebiet
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stdlle fur Kleintierhaltung
als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen sind nicht zugelassen) koénnen innerhalb des Bauge-

bietes keine, die Wohnnutzung stérenden Immissionen entstehen.

Aus den Nachbarnutzungen der umliegenden Bereiche sind bis auf
die Auswirkungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung angrenzen-

den Wiesen—- und Ackerfldchen keine Immissionen zu erwarten.

ImmissionsschutzmaBnahmen sind nicht erforderiich.

ERSCHL IESSUNG

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist bei entsprechender

Erweiterung der vorhandenen Anlagen sichergestellt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch Anbindung des Baugebie-

tes Uber einen vorhandenen neuen AnschluB an die L 527 und
durch den AnschluR der GoethestraBe an das vorhandene Ortsweg-

netz.

Die Goethestrafe und der AnschluBR an die Landesstrafle L 526
sind bereits ausgebaut. Die Verbreiterung der Schillerstralle von
Punkt A - B, im Bereich des Feldweges, ist noch zu vollziehen.
Ebenso wie der Ausbau dieser Strafle von B - C. Hier ist in Ab-
sprache mit den Fachbehdrden aus dem Behordentermin wvom 28.
April 1982 eine Ausbaubreite wvon 4,50 m und ein bereichsweise

einseitiger Gehweg auf der Talseite von 1,50 m Breite vorgesehen.
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Im StraBenzug B - C, der eine Breite von 4,50 m ausweist, sind an
3 Punkten Ausweichstellen mit 5,50 m Breite vorgesehen.

Fiir den ruhenden Verkehr sind bergseits der Strafle B - C, im Bereich

der beidseitigen Bebauung, 2 Lé&ngsparkstreifen mit je 3 Stellplé&tzen

ausgewiesen.

In der Mitte des Baugebietes befindet sich eine Querverbindung, die
als Gartenzugang zu den Grundsticken 3151 und 3152 ausgewiesen ist.

Sie ist in erster Linie dem FuBg&nger vorbehalten.

Die Dimensionierung der ErschlieBungsstraen ist der vorhandenen Situa-
tion (Grundsticksvermessung), dem zukiinftigen Bedarf und der Topogra-
phie angepaft. An der Verbindungsstrecke A - B ist die Errichtung einer

+ Stitzmauer im Zuge des StrafBenausbaus erforderlich.

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch die Anbindung an

das vorhandene Netz, das vom Hochbehidlter Katzental aus versorgt wird.

Da die Seihermitte bei 302,00 m U.NN liegt und die obersten Bereiche
des Baugebietes Héhen wvon 292,0 - 293,0 m aufweisen, ist eine Druck-
steigerungsanlage fur die Versorgung dieser obersten Baureihe erforder-
lich, die im Hochbehé&lter untergebracht werden soll.

Nach Realisierung dieser MaBnahme kann die Wasserversorgung des Bau-

gebietes als gesichert angesehen werden,

Ein entsprechender Ergdnzungsentwurf wird aufgestellt und dem Wasser-

b wirtschaftsamt vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zur Priufung zuge-

leitet.

Die Abwasserbeseitigung des Baugebietes erfolgt durch Einleiten der an-

fallenden hiduslichen Abwéidsser in die Ortskanalisation.

Der Ortsteil Katzental ist an die Verbandskl&dranlage Schefflenztal ange-

schlossen. Die anfallenden Abwé&sser werden dieser Kldranlage zugelei-
tet.
Eine ordnungsgemidfe Abwasserbeseitigung ist hiermit gewédhrleistet.

Ein entsprechender Ergdnzungsentwurf zur Ortsentwdsserung wird aufge-

stellt und dem Wasserwirtschaftsamt zur Prifung zugeleitet.
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Die Stromversorgung fur diesen Planbereich ist durch den &rtlichen

Netzausbau als gesichert anzusehen. Eine Trafo-Station befindet
sich am siidwestlichen Rand des Baugebietes. Fir die Versorgung
des Gebietes mit Niederspannung wurden keine Einschrankungen

festgelegt.

Die Bodenordnung erfolgt im sogenannten MeBbriefverfahren. Der

groBte Teil des Baugebietes ist bereits vermessen. Die noch zu
bildenden Grundstiicke am nordwestlichen Baugebietsrand sollen
im kommenden Friihjahr vermessen werden. Die Gemeinde ist durch

Erwerb weitgehend Eigentumer dieser Flichen.

HINWEISE ZUM DENKMALSCHUTZ

Das Landesdenkmalamt hat um Aufnahme folgender Passagen gebe-

ten, die als Hinweis zur Planung zu werten sind.

Eventuell vorhandene Bildstdécke, Wegkreuze, historische Grenz-
steine, Brunnen, Meiler und besondere Kilometersteine, steinerne
Wegweiser und landschaftsprédgende Natursteinmauern sind an alter
Stelle zu belassen und vor Beschiddigung wahrend der Bauarbeiten
zu schitzen. Geplante "Verdnderungen der Standorte sind mit dem

Landesdenkmalamt abzustimmen.

Bei Ausfiihrung besteht die Maglichkeit, daf bisher unbekannte
Funde oder Fundpldtze entdeckt werden. Diese sind gemaf § 20
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesdenkmalamt zu mel—
den. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach
der Meldung in -unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt.
Auf die BuBgeidbestimmung nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird

verwiesen,



13. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
KOSTENVORANSCHLAG
In Abhdngigkeit von der Preissituation zum Zeitpunkt der Aus-
fihrung und anderer Umstédnde, wie z.B. unginstige Untergrund-
verhdltnisse, kénnen die angegebenen ErschlieBungskosten nur
als voraussichtliche Kosten angesehen werden.
In die Kostenermittlung wurden des weiteren nur die noch zu voll-
ziehenden Ausbaukosten fur die StraRenerschlieBRung von Punkt
B iiber C nach D einbezogen, die noch fehlenden Abwasserkanéle
fuir den oberen Bereich des Baugebietes, sowie die Wasserversor-
gungsleitung im Bereich der StraBe C - D.
Beim StraBenbau wird der vorhandene Feldweg mit bericksichtigt
und bei der Kostenermittlung nur die Kosten fur die Verbreiterung,
sowie die Verstdrkung der Tragschicht eingerechnet.
T STRASSENBAU
StrafRenverbreiterung
800 m2 zZu 90, --DM 72.000,-- DM
Trag- und Deckschicht
2.250 m2 zu 32,--DM 72.000,-- DM
Gehwegbau
200 Ifdm zu 200, —-DM 40,000,-- DM
Stutzmauer
50 Ifdm zu 400, --DM 20.000,-- DM
STRASSENBAUKOSTEN : 204.000,-- DM
P KANAL ISATION
530 Ifdm zZu 240, --DM 132.000,-- DM
3 WASSERVERSORGUNG
400 Ifdm zZu 190,--DM 76.000,-- DM
g BELEUCHTUNG Pauschal 15.000,-- DM
5. BEPFLANZUNG Pauschal 2.000,-- DM




6. EINBAU EINER DRUCKSTE IGERUNGSANLAGE

im Hochbehidlter, als Bestandteil der
Wasserversorgung Pauschal 50.000,-- DM

7. ENTWURF, BAULEITUNG u. NEBENKOSTEN

der ErschlieBungsanlagen 51.000,-- DM
GESAMTKOSTEN DER ERSCHLIESSUNG : 530.000,-- DM

8. VERMESSUNG
ca. 0,8 ha 6.000,-- DM

9. BAULE | TPLANUNG, TOPOGRAPHISCHE GELANDEAUFNAHME,
ERGANZUNGSMESSUNGEN, NEBENKOSTEN fir Verwaltung,
LICHTPAUSEN u. KOPIEN ca. 24,000,-- DM

GESAMTHKOSTEN : 560.000,-- DM

Aus diesen Gesamtkosten entfallen auf die Gemeinde der 10 %ige Anteil
an den StraBenbaukosten, sowie die Planungs- und Nebenkosten und die
teilweise nicht erhebbaren Kosten der ZuBeren ErschlieBung (Zufahrts-

strafe, Drucksteigerungsaniage).

Ebenso werden die Kosten fur die Herstellung der Kandle und Wasserver-

sorgungsleitungen durch die bestehenden Gebihren nicht voll gedeckt.

Der Gemeindeanteil wird sich auf ca. 220. - 240.000,-- DM belaufen und

zu gegebener Zeit im Gemeindehaushalt bereitgestellt werden.

Bemerkung

Der Hinweis auf den rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan wurde bei

Abgabe der Genehmigungsfertigung aktualisiert.

Aufgestellt

Billigheim, den 17.01.1984

DIE GEMEINDE : DER PLANFERTIGER
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