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Bebauungsplan " Bockacker II " der Cemeinde
BILLIGHEIM, Ortsteil Sulzbach.

Allgemeines

Der Ortsteil Sulzbach, der Gemeinde Rilligheim, hat z.Zt.

ca. 1.400 Einwchner.

Im Zeitraum von 1960 bis heute ist der Ortsteil von

1.050 Einwohnern um 350 Einwohner angewachsen. Dies ent-
spricht einer jdhrlichen Zunahme von 1,23 %. In der gleichen
Zeit wurden etwa 180 Wohngebéude neu errichtet

Gemessen an der Einwohnerzahl kann dies als ilberdurchschnitt-
lich hohe Wohnbautdtigkeit bezeichnet werden.

Diese Wohnbautdtigkeit wurde in erster Linie durch die Lage-

gunst zum Elzmiindungsraum lber die L 527 hervorgerufen.

By

Am Ort befinden sich etwa 180 Arbeitspldtze. Etwa 30 % der
erwerbstdtigen Bevdlkerung findet hierdurch unmittelbar am

Wohnort auch ihre Arbeitsstidtte.

Die wvorhandenen Baugebiete im Ortsteil Sulzbach sind in-
zwischen nahezu vollstdndig bebaut., Durch die Ortliche Nach-
frage nach Baugelidnde sieht sich die Gemeinde Billigheim ver-—
anlaBt diesen Bedarf durch die Auswelsung welterer geeigneter
Baufldchen zu decken. Hierbei sollen edoch keine génzlich
neuen Baugebiete ausgewiesen, sondern die vorhandenen Be-
bauungspldne in ihrer Fldche arrondiert werder

Die Bebauungspldne wurden aus dem z.Zt. in Aufstellung be-
findlichen Fléchennutzungsplan
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der Germeinde ent-—
wickelt. Dieses Kcnzept liegt dem Bebauungsplan als Uber-
sichtsplan ( Anlage Nr. 2 ) bei.



AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE

Im Bereich des neu aufgestellten Bebauungsplanes " Bockacker II

befindet sich der rechtskridftige Bebauungsplan " Bockacker -—
D

I

Mihlbacherpfad ". Dieser Plan wurde am 15. Dez. 1964 genehmigt.

Im Rahmen der Newaufstellung soll dieser Plan gdnzlich aufge-
hoben und durch die Festcsetzungen des Eebauung splanes " Bock-
acker II " ersetzt werden. Die Aufhebung und Neufestsetzung

des Planes wurde durch folgende Punkte erforderlich :

- bei der Erschliefung des Baugsbietes wurde die lagemdfBige
Festlegung einer ErschlieflungsstraBe nicht beachtet.

( Strecke H - I im neuen Bebauungsplan )

- Wwesentliche Teile der iibrigen ErschliefungsstraBe wurden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, der sich weitgehend
nur auf die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien be-
schrinkte.

- der Friedhofsbereich ist nur zum Teil im Bebauungsplan
enthalten.

Da der alte Bebauungsplan zudem noch in drei Einzelbereiche

zerfdllt, wdre eine geschlossene Uberplanung des ErschlieBungs-—

systems in diesem Baugebiet unmiglich. Bei der Neuaufstellung
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des Bebauungsplanes werden die Baulinien éurch Daugrenzen er-—
setzt. Durch gleichzeitige Festsetzung einer hinteren Baugrenze
ergibt sich eine exakte Abgrenz

fldche.

("5

ung der Uberbaubaren Grundstiicks-—

Zusammengefaft kann gesagt werden, da3 zur Verhinderung von
kRechtsunsicherheiten bei der Genehmigung von Baugesuchen, zur
exakten Darstellung der Erschliefungsanlagen und zur Qualifi-
zierung der baurechtlichen Festcsetzungen, der Bebauungsplan
aufzuheben und neu aufzustellen ist.

Ein ebenfalls in diesem Gebiet noch vorhandener Bebauungsplan

" Friedhofweg - Milhlbacherpfad " der am 4.03,1960 genehmigt
wurde, ist nicht als Bebaumngsplan im Sirne des BBauG anzusehen,
da er nach dem Aufbau und OrtsstraBenc
wurde weitgehend durch den aufzuheb
acker - Miihlbacherpfad " ersetzt.

eésetz aufgestellt war., Er

en Bebauungsplan " Bock-
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BAULEITPLANUNG

Das im westlichen Anschlul an cden Ortsteil
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1izbach liegende
Baugebiet in den Gewannen Bockacker y Muhlbacherpfad und
Steinbrunnen teilt sich in die dvbauuqu spldne " Bockacker II "
und " Steinbrunnen II " auf.

Diese Trennung wurde gewihlt, weil sie die Abhdngigkeit von
Erschliefungsanlagen und erschlossenem Cebiet darstellen soll,

Zur Neuwaufstellung des Bebauungsplanes " Bockacker II " war

es erforderlich, die Lage der ausgebauten ErschlieBungsstrafen
und die vorhandene Bebauvung und Grunds tlicksnutzung zu erfassen

und diese im Lageplan des Bebauungsplankonzeptes darzustellen.
Die talseitige Baureihe entlang d
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$ Fernichgrabens wurde auf
ichen Nutzung als Mischgebiet
ausgewiesen. Das restliche Baugebiet wird als allgemeines

Wohngebiet festgesetzt,
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Grund der vorhandenen halbgewerb

Zur Vervollstdndigung der Planaus sage im Bebauungsplanbereich
wurde die Friedhofsflache in die Planung mit einbezogen.
Hierdurch soll der nach Bestattungsgesetz erforderliche Min-
destabstand von 25 m zwischen Wohnbe bauung und Bestattungs-—
feldern gewdhrleistet werden und eine Aussage Uber die kiinftige
ErschlieBung von 8ffentlichen Parkpldtzen, bzw. Grilnanlagen

in diesem Bereich gemacht werden. In der 0fFentlichen Griin-
fldche des Friedhofes wurde eine Baugrenze Fflr zweckgebundene

bauliche Anlagen im Bereich der bestehenden Friedhofshalle
ausgewviesen.
Im gesamten Baugebietsbereich wird die zwei schossige Bauweise

festgesetzt. In der Harnglage beidseits des Er schlieBungsweges
E - F, (Flurstck. Nr. 5410 ) wurde die Bauweise so eingeschriankt,
it

daB talseits max. 2, jedoch bergse
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s nur 1 Vollgeschoss sichte
bar sein darf,

Talseits dieser StraBe werden zusitzlich noch Erdgeschofi-
fuBbodenhdhen als Richtwerte festgesetsz
Beil der durch die Strafe E - F erschlossenen Fldache handelt
es sich um die Arrondierung des vorhandenen Baugebietes, wie
in Abschnitt A der Begrindung ausgefiihrt.
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In einer Flache von 0,96 ha werden hier 14 Baupldtze

mit einer mittleren Bavplatzgride von 690 gm geschaffen.

Der gesamte Bebauungsplan en
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BEaupldtze, wovon

44 bereits bebaut sind, was einem Befilllungsstand von nahe-

zu 80 % gleichzusetzen ist

\
Da in dem allgemeinen Wohngebiet nur 1- und 2-Familien—
hduser zugelassen werden soller, wird die entsprechende
eingeschrinkte offene Bauveise wie im Lageplan dargestellt,
festgelegt,

Als zusdtzliche MaBnahme zur Landscha
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wird in der ausgewiesenen Grinanlage am Friedhof eine Fliche
mit Pflanzgebot festgelegt. Diese Bepflanzung soll einen
optischen Sichtschutz zwischen Friednof und Bebauung er-
zeugen und gleichzeitig die Gffentlichen Parkpldtze in die
Landschaft einbinden.

Der auf dem &ffentlichen Spielplatz ausgewiesene Pflanzgebots-
i

glrtel dient in erster Linie denm Immissionsschutz zur an-

grenzenden Wohnbebauung.

~

rlege und Gestaltung



DATEN ZUM BAUGEBIET

Gesamtfldche des Bebauungsplanes

-
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Davon sind -

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Friedhofsfliche

=
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Offentl, Strafenverkehrsfliche
Spielplatz

Offentl., Griinfliche (Friedhor)

Mittlere HChenlage des Baugebietes :

Festgesetzte Bauweisen s

9,70 ha

R e —

5,45 ha
1,50 ha
0,73 ha
1,16 ha
0,28 ha

0,58 ha

260 m U NN.

Mischgebiet Cffene Bauwveise
Allg. VWohngebiet : Cffene Bauveise, nur Einzel- und
Doppelhduser zurldssig.
o
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Die Grundflachenzahl wurde auf 0,4 , die

auf 0,7 begrenzt, sofern im Bebauwungsplan

Werte festgesetzt sind.

hoBflichenzahl.

ne kleineren

Die zuldssige Firstrichtung bzw. Hauﬁtbaukdrperstellung

ist durch ein entsprechendes Flanzeichen im Bebauungsplan

geregelt.

Zahl der Baupldtze 56

Davon bereits bebaut : 44

Beflllungsstand g g0
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ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Baugebietes ist bei ent

weiterung der vorhandenen Einrichtunger

Die StraBenerschliefung erfolgt iiber den als

weg anzusehenden StraBenabschnitt A - E, der

Festsetzungen des Bebauungsplanes auf 6,00 m
T,

sprechender Er-—
gesichert.

HaupterschlieBungs-
entsprechend den

Breite ausgebaut

wird und einen einseitigen Gehweg von 50 m Breite erhalten
soll. Auf einen beidseitigen Cehweg an dieser Strafe wurde ver—
zichtet, da auf der gegeniiberliegeanden Seite nur ein Wohngebdude
unmittelbar an diese Strafe und durch die Schaffung

eines solchen Gehweges nur zus Querverkehr von FuBgdnger

Uber die Haupterschliefungsstrafe SRralet. LraschlieBungs=—
strafen konnen weitgehend innerhalb des vermessenen und ausge-

wiesenen Offentlichen Verkehrsraumes errichtet werden.

Zum Teil sind die StraBenflichen bereits befestigt, wobei die
Gehwege jedoch noch weitgehend fehlen, Die ErschlieBungsstraBe
C-=H =TI scll vie im Bebauungeplan dargestellt, auf 5,50 m

verbreitert werden und einen elnseitigen Gehweg von 1,50 m

erhalten. Dies ist unbedingt erforderlich,
an dieses Baugebiet der Bebauungsplan ™
grenzt,

da auf der Siidseite
Steinbrunnen II " an-—

der ilber diese Strafle mit er
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ossen wird. Auch der
durch diese Planung aufzuhebende Bebauung
Mihlbacherpfad " hatte in dicsen

splan " Bockacker-
¥ el
StraBenbreite festgesetzt. Hervorgerufen

Bere eine entsprechende
durch die inzwischen
vorhandene Bebauung muf die lage mafige Fixierung der Straie
jedoch zu Lasten der Flurstilicke Nr. 483/1 und 478/1 erfolgen,
Die Trasse der Erschlieﬁunﬂsstraﬂﬂ wird gegeniiber der alten
Planung in diese Richtung verschoben.

Flir den ruhenden Verkehr werden Cffentliche Parkpldtze im
Bereich des Kriegerdenkmales und uamittelbar ver dem

ausgewiesen. Die StraBe D - H wird

Friedhof

als AnliegerstrafBie durch
entsprechende Beschilderung vom Ubrigen Verkehrsnetz getrennt,
da sie bei einer Breite von 5,00 m chne Gehweg

gangsverkehr erhalten soll,

keinen Durch-

Die im Rahmen der Flurber einigung ausgewiesene Trasse Flir eine
spdtere Umgehungsstrafie wurde bei der P1
Hierzu wurde es erforderlich,

anung berilicksichtigt.
auf den Flurstiicken 5513 und

5514 eine Offentliche Verk cehrsgriinfliche auszuweisen, um nach

einem mdglichen Ausbau dieser Strafe, das

Baugebiet verkehrs-—
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gerecht anbinden zu kinnen. (Siehe nachrichtlich gestrichelte
Linie im Bebauungsplan.)

Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch den Ausbazu und

die entsprechende Erweiterung des Ortsversorgungssystems ge-—
sichert. Es werden Ringleitungen angestrebt, wobei die Nenn-
weite der zu verlegenden Rohre nicht unter 100 mm betragen
scll, Der hochste zu versorgende Funkt cberhelb der Strale

E - F hat eine Hohe von ca. 282 m Ui, NN, Die Seihermitte

des Hochbehdlters liegt auf 304,20 m #. NN. (WS=307,20 m {i.NN)

Die Abwasserteseitigung erfolgt durch Einleitung der hduslichen
gung g

Abwésser in die Ortskanalisation und Zvleitung iiber einen
Sammelkanal zur Klaranlage des Ab

vasserverbandes Schefflenztal.
Die Kl&dranlage ist seit November 1976 in Betrieb. Die Abwasser-
beseitigung kann als gesichert angecschen werden.

Die Dimensionierung der ncch erforderlichen Kanalstrecken er-

folgt liber einen Ergdnzungsentwurf zur Ortskanalisation.

Die Niederspannungsverscrgung des Baugebietes erfolgt liber

Freileitungsnetz, bzw. bereichsweise der Verlegung von Erd-

kabel. Eine zusdtzlich, erforderliche Trafostation ist im

Bereich des StraBenpunktes D ausgewiesen. Die z.Zt. vorhandene

Maststation beim StraBenpunkt B sollte aus diesem Sichtwinkel-
11

bereich entfernt und an anderer Stelle errichtet werden.

Die Bodenordnung des Baugebietes ist durch Vermessung bereits

vollzogen, Die Arrondierungsflédchen beidseits der StrafRe E - F
wurden im Rahmen der Flurbereinigung bereits vermarkt und ver—
messen. Es wird daraufl hingewviesen, daf diese Bodencrdnung
durchgefiihrt wurde, um filr verlorengegangene Baufldchen im
Bereich des Ortsetters im Rahmen der Flurbereinigung Ersatz-
flachen zu schaffen. Da die kinftigen Grundstiicksbesitzer
bereits iiber diese Ersatzfldchen informiert wurden,ist eine
Realisierung dieses Bebauwungsplanes dringend erforderlich, um
das Flurbereinigungsverfahren abschliefien zu konnen.

Die vorhandene bereichsweise Abweichung der Erschlieflungsan-
lage von den vermessenen Trassen, besonders im Bereich des
StraBenzuges B -~ G soll im Raamen des endgliltigen Strafen-
ausbaues unter Berilicksichtigung der vorhandenen Grenzen be-

seitigt werden.




Die im Zuge der Strafle C — U bendtigten Flichen werden im
MeBbriefverfahren abgetrennt und durch die Gemeinde erworben.

Ein Kinderspielplatz fiir das Baugebiet ist auf dem Flst.

Nr. 5419 vorgesehen. Dieser Spielplatz soll als Gemeindeein-
richtung von der gesamten Ortsbevidlkerung genutzt werden. Ein
weiterer Spielplatz der ausschlieflich dem Baugebiet dient,
wird flir nicht erforderlich gehalten.

KOSTEN DER ERSCHLIESSUNG

Der Kostenvoranschlag filir die Herstellung der ErschlieBungs—
anlagen kann nur in Form eines Kostenvergleiches in dem die
Wirtschaftlichkeit der Erschliessung untersucht wird, auf-
gestellt werden,

Da wesentliche Teile der Erschliessung, wie Abwasserkanile,
Wasserversorgungsleitungen und Teile des StraBenbaus bereits
hergestellt sind, konnen die tatsdchlich anfallenden Er-
schliefungskosten nicht exakt erfasst werden.

Geht man vom heutigen Baupreisindex aus, so entstehen die
‘nachfolgenden Kosten :~

1)  StraBenbau 800,000, == DM
2) Kanalisation 300.000,—-- DM
3) Wasserversorgung 220,000, ~— DM
Gesamtkosten der Erschliefungsanlagen : 1.320.000,~= DM

Die durch die VerkehrserschlieBungssysteme erschlossene Fliche
einschl, Friedhof und &ffentlicher Spielplatz betrigt 8,54 ha.

Hieraus errechnet sich ein Erschliefungsaufwand je qm von
15.46 DM,

Da sich z.Zt. bei einer wirtschaftlichen Erschliessung neuer
Baugebiete Kosten je gm von 16,-- DM bis 20,-- DM ergeben,
kann der Erschliessungsaufwand als vertretbar bezeichnet
werden,

Aufgestellt :

685 !‘J‘C\S/L a.(,.’/uf-D'*N
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