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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan " BOCKACKER II " der Gemeinde Billigheim,
Ortsteil Sulzbach.

e Geltungsbereich

( § 9 Abs. 7 BBaug)

Die  Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus der Anlage Nr. 4
(Bebauungsplan M. 1 : 500)

24 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBaug)

241 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vcrwiegend dem Wohnen
( § 4 Abs. 1 BaudNVO) ’
2a1a Als Ausnahmen nach § 4 Abs., 3 der BaulNV0O kénnen :
Ziffs 1 " Betriebe des Beherbergungsgewerbes "
Gitts 2 " Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe "
ZiFE: 3 " Anlagen fir Verwaltung und fiir sportliche Zwecke "
ZifE., B " Stdlle filir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-

siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs—
stellen ™
zugelassen werden.

2,0 Das Mischgebiet (MI) dient dem Wohnen und der Unterbringung

von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich st&ren.
(-§ 6 Abs. 1 - 3 BauNvO)

3. MaB der baulichen Nutzung

L § 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBaug)

Sl Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach
den Eintragungen in der Nutzungsschablcne (Lageplan) und gilt
dort als HOchstgrenze.



3.1.1 Dabei bedeutet :
IT = Gebdude mit max., 2 Vollgeschossen

I +H = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen, das aber tal-
seitig nur 2 und bergseitig nur 1 sichtbares Ge-
schoB aufweisen darf.

M Die max. zuldssige Grundfldchenzahl wird auf 0,4, die max. zu-
ldssige GeschoBRfldchenzahl auf 0,7. begrenzt, soweit in der Nut-
zungsschablone (Lageplan) keine kleineren Werte festgesetzt sind.

4. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNvo)

4.1 Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise, gemdR den Eintragungen
in der Nutzungsschablone (Lageplan), festgesetzt.

4.1.1 Bereichsweise sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig.

4,2 Fiir die First- und Traufrichtung oder Hauptgebiudelingsachse gel-
ten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.

S Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

547 Die FuBbodenoberkante des ersten sichtbaren Geschosses wird zur
Talseite auf max. 0,50 m iiber dem angrenzenden natiirlichen Ge-

ldnde festgelegt.

5 o 2 Die Traufhdhe der Gebiude wird zur Talseite auf max. 6,50 m iiber
dem natiirlichen Geldnde festgelegt.

5.3 , Talseits der StraBe B - F (Flst.-Nr. 5410) ist die ErdgeschoBfug-
bodenhShe der Gebidude verbindlich festgelegt (EFH+NN).

5.4 Die BaurechtsbehSrde kann in Ausnahmefédllen die Gelindeoberfliche,
im Einvernehmen mit der Gemeinde, Ffestlegen,

6. Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG und § 22 BauNVQ)

8.1 Die Garagen und fiberdachten Stellpldtze sind gemdB den Eintragun-
gen im Lageplan oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfls-
chen, nach den jeweils geltenden Richtzahlen, zu erstellen.



6.2 Strafenabstand :

1. Bei Senkrechtstellung ist zwischen Garagentor und &ffentlicher
Verkehrsfldche in der Regel ein Abstand von mind. 5,00 m einzu-
halten.

Py Bei Einzelstellung oder Grenzbebauung sind die Garagen grundsatz-
lich mit Flachdach zu versehen,

6.4 Bel Anbau an das Wohngebdude wird empfohlen, die Garagen mit dem
Hauptgebdude unter ein Dach zu vereinigen.

6.5 Zufahrten zu Garagen iiber Sichtwinkelflidchen sind unzul&assig.

7 . Augere Gestaltung baulichecr Arlagen mit Ausnahme der Garagen
(§ 111 Abs. 1 LBO und § 9 Abs. 4 BBauG)

7.1 Als Dachformen sind geneigte Didcher zuldssig,
7.1.1 Die Dachneigung darf bei geneigten Dichern 20 - 38° betragen,

7.1.2 Bel geneigten Ddchern sind nur dunkle Dachdeckungsmaterialien
vorzusehen,

7 Aufdringlich wirkende AuSenfarben und reflektierende Fassaden-

materialien sind nicht zuldssig.

Ts 3 Nebengebdude sind nur innerhalb der als iiberbaubar ausgewiesenen
Grundstilicksfldche zuldssig,

7.3.1 Die Nebengebdude sind mit dem Hauptgebdude, soweit mdglich, ge-
stalterisch zu verbinden bzw. unter ein Dach zu bringen.

7.3.2 Freistehende Nebengebdude sind in der Dachform und Dachneigung
dem Hauptgebdude anzupassen.

8. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs., 1 Ziff. 11 BBaugG)

8.1 Flir die Verkehrsflidchen und ihre Hthenlace gelten die Planeintra-
Je gJ

gungen in den StraBenlidngsschnitten und im Lageplan.

8.1.1 Fiir exakte HShenentnahmen noch nicht ausgebauter StraBen ist der
Strafenentwurf zu verwenden.



Offentliche Griinflichen
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(§ 9 Abs, 1 Ziff. 15 BBauG)

Die Sffentlichen Griinflichen sind entsprechend ihrer Widmung zu
nutzen. '

Fremdnutzungen sind ausgeschlossen.

Als zweckgebundene bauliche Anlage ist nur innerhalb der Fried-
hofsfliche eine Aussegnungshalle in 1=-geschossiger Bauweise zu-
ldssig. Hierfiir sind Baugrenzen ausgewiesen.

Innerhalb der Friedhofsfldche diirfen Grdbenfelder nur in dem da-
fiur vorgesehenen Bereich angelegt werden (Sicherung des Abstandes

zur Wohnbebauung).

AuRenanlagen

T
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10.2.1

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

Aufschiittungen .und Abtragungen iiber 1,00 m sind genehmigungs—
pflichtig, '

Die Gesamththe der Einfriedigung darf das MaB von 1,00 m nicht
Uberschreiten. Das gleiche Maf gilt fiir Stiitzmauern (Mehrhshen
sind abzubdschen).

Zulédssig sind Einfriedigungen aus Holzziunen und bodenstandigen
Strduchern als Naturhecken., Steinsockel diirfen eine HB3he von
0,30 m nicht {iberschreiten,

Einfriedigungen und Bepflanzungen im Sichtwinkelbereich sind bis
auf Ausnahmen von kriechenden Gewdchsen unzuldssig. Das Gelinde
ist hier auf + 0,20 m iiber Oberkante StraBe oder Gehweg abzutra-

. gen oder aufzuschiitten.

Im Sichtwinkelbereich sind Zu- und Ausfahrten unzulidssig.

Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist zu achten. Die
nicht iUberbauten Flichen der Baugrundstiicke sind girtnerisch zu

pflegen und zu unterhalten.

Das Anbringen von Schaukdsten, Automaten und Leuchtreklamen an Ge-

bduden, die nur Wohnungen beinhalten, ist nicht gestattet.
Werbeanlagen, mit Ausnahme von Hinweisschildern fiir freie Berufe,
sind an Wohngebduden unzuldssig.

In den Fldchen mit Pflanzgebot ist die Bepflanzung mit standortge-
bundenen Gehdlzen laut Pfiunzenliste (Anlage Nr.3a ) vorzunehmen
(§ 9 Abs. 25 BBaug).
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Sonstige Festsetzungen

11.1

11.2

113

11.4

Die Niederspannungsversorgung des Baugebietes erfolgt im Kabel-

netz bzw. im Freileitungssystem.

,Vom Badenwerk oder Fernmeldeamt zu errichtende Mastenstiitzpunkte

oder Kabelverteilerschichte sind in dem nicht bebaubaren Bereich
der Grundstiicke mit Ausnahme der Sichtwinkelflichen zuldssig.
( § 14 Abs. 2 BauNv0)

In den im Plan kenntlich gemachten Bereichen ist das Anlegen von
Zu~ und Ausfahrten unzuldssig.

Bei der Einfriedigung der Grundstiicke gegeniiber den landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen sind § 7 und § 11 des Nachbarrechtes
von Baden-Wirttemberg zu beachten, Der Mindestabstand betragt
0,50 m.

Aufgestellt

Billigheim, den 7 ez 1877






