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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) v. 08.12.1986, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1

MD

MD 4

MD,

MD 3

DORFGEBIET § 5§ BAUNVO
Das Dorfgebiet wird nach der Art der zulassigen Nutzungen gegliedert.
(§ 1 Abs. 4. Nr. 1 BauNVO )

DORFGEBIET , in dem nur Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe ( ohne dazugehoriges Wohnen und Wohngebaude ) zulassig sind.
(§ 1 Abs. 9 BauNVvVO)

DORFGEBIET; Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, An-
lagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie Tankstellen sind unzulassig.

(§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVvVO )

DORFGEBIET 3 in dem nur Betriebe zur Be- und Verarbeitung sowie Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe zulassig sind. ( § 1 Abs. 9 BauNVO )

Nicht zulassig sind Wohnungen und Wohngebaude. ( § 1 Abs. 5 BauNVO )

Die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, §§ 16, 17 u. 18 BAUNVO

2.1

211

2.2
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2222
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3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

0,4/0,6

(o)1)

00000

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO )

Abweichungen sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Festsetzungen zur Hohe
baulicher Anlagen nicht Gberschritten werden.

Hbhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die max. H6hen baulicher Anlagen wird wie folgt festgesetzt :

maximale Traufhohe 7,00 m
maximale Firsthbhe 12,50 m

Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt der Schnittpunkt

der an das Geb3ude, oder bei Hohenversatz des an den Gebaudeteil an grenzen -

den tiefsten Stelle des nattirlichen Geldndes mit der Gebaude aussenkante

Als natirliches Gelande gilt die Grundstlickstopographie vor Beginn jeglicher
Bauarbeiten.

Als Bezugspunkt der Traufhdhe gilt der Schnittpurkt der AuRenwand mit der
Dachhaut (siehe nachfolgende Skizze).
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

SKIZZE ZUR GEBAUDEHOHENBEGRENZUNG:

—_—

raufh6he

max. 7,00 m

Firsthohe max. 12,00 m

T

|

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl
(§ 16 Abs. 2. Nr. 2 und § 17 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

3.1

3.2

3.3

(o)

Agom

3.4

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Von der offenen abweichende Bauweise, in der Gebaudeldngen bis 80 m zulassig
sind.
(§22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Hauptgebaudestellung wird nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten
Baugrenzen zugelassen.

4. VERKEHRSFLACHEN

6.2

6.2.1
6.2.2

D
NI,

Private Griinflachen

Wiese mit Streuobstbaumen

Gartenflache

7. FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

71

T~

Entwasserungsgraben

8. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8.1

E I
I:I%I:I

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

9. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.1

9.11

9.2
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T T T T
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Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und zur Sicherstellung des Ausgleichs nach
§ 21 BNatSchG.

Die Flache ist als Wiese bzw. Wiesenbrache zu erhalten . Auf Flurstiick - Nr.2536
sind entlang der Grenze zum Verbrauchermarkt vier hochstammige Eschen geman
den punktuellen Pflanzgeboten anzupflanzen . Die Wiesenflachen sollen max. ein -
mal jahrlich, jedoch nicht vor Ende September, gemaht werden. Das Mahgut ist ab-
zuraumen. Dingung und Pestizideinsatz sind unzulassig.

Die Flache ist in eine extensiv zu nutzende bzw. zu pflegende Streuobstwiese um -
zuwandeln. Je 150 m? Flache ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Die Flache ist zweimal jahrlich, nicht vor Anfang Juli bzw. Mitte September, zu ma -
hen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Dingung und Anwendung von Pestiziden ist nicht zulassig.

Die Vorgabe der Baumauswahl des Griinordnungsplanes ist zu beachten

Oberflachenbefestigung von Stellplatzen, Lagerplatzen, Grundstiickszugangen und
Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einer Versickerungsrate >200
I/s/ha auszustatten. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Hiervon ausgenommen sind jene Flachen bei denen die Besorgnis besteht, dass
infolge der beabsichtigten Nutzung der Boden oder das Grundwasser bzw. Gewas-
ser verunreinigt werden konnte.

Hinweise :

Die Versickerungsrate einschlie8lich des Dauerhaftigkeitsnachweises ist durch
Materialnennung und ein Prifzeugnis im Baugenehmigungsverfahren zu belegen.

Eventuelle Flachdachausbildungen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

Mindestens 10% der Fassaden gewerblich genutzter Gebaude, Carports und Ga -
ragen sind dauerhaft durch Rank- und Kletterpflanzen zu begrtinen.

Unlackierte metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen werden,
wegen den damit verbundenen Gewasser- und Bodenbelastungen mit Schwer me-
tallen, nicht zugelassen.

Die StralRenbeleuchtung ist zum Schutz nachtfliegender Insekten mit Natriumdampf-
hochdrucklampen der neuen Generation auszustatten.

Private Aulenbeleuchtungsanlagen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. Ein Dauerbetrieb ist zu vermeiden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer
Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist ge sondert von tieferen Bode nschichten
auszuheben und zu lagern.Er ist nach Moglichkeit in wieder nutzbarem Zustand auf
dem Baugrundstlick zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu
verwenden. (Siehe auch § 202 BAUGB)

Der Mutterboden und der Bodenaushub kénnen nur dann verwertet werden, wenn
diese keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Ein-
bringens die Besorgnis des Entstehens schadlicher Bodenveranderungen gemaf

§ 7 des BBodSchG ( Vorsorgepflicht ) und § 9 BBodSchV nicht hervorgerufen wird.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BodSchG gewahrleisten (Schitthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver-
anderungen zu schitzen.

Erdaushub ist weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu
verwenden.

Es wird empfohlen, das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Dachwasser vor
dessen Ableitung zu erfassen, durch Zisternen zuriickzuhalten und einer Regen -
wassernutzung (z.B. Gartenbewasserung) zuzufiihren. Bei weitergehender Nutz-
ung sind die DIN 1988 und kommunale Erhebungsgrundsatze zu beachten !

Am Westrand des Gebietes sind unbelastete Niederschlagswasser aus Dach-
flachen Uber die Wiesenmulde in den vorhandenen Vorflutgraben einzuleiten.

10. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Sichtwinkelflachen

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeinrachtigung in ein-
er Héhe von 0,80m, gemessen Uber der jeweils angrenzenden Fahrbahnoberkante,
freizuhalten.

11. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE
FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG

12. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

121 LT

-4 !

Flachen fur Abgrabungen, Béschungsneigung 1: 1,5

Zur Herstellung des Stral’enkorpers sind in den offentlichen, an Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund -
stlicksgrenze in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von 40 cm erforderlich.
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen Abgrabungen u. Aufschiittun-
gen gehen nicht in das Strasseneigentum utber, sondern verbleiben zur ordnungs-
gemalien Nutzung bei den angrenzenden Grundsticken. Gemal § 12 Abs. 5 StrG.
besteht keine Erwerbspflicht durch die Gemeinde.

13. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

13.1 N N

Grenze des Plangebietes

14. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENEN HINWEISE

§ 9 Abs. 6 BauNVvVO

Hinweis:

Hinweis:

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kdénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Die-
se sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal schutzbehdrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einver standen ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und geman
§ 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den §§ 1, 10 und 11 Kreislauf -
wirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Gemeinde und
das zustandige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend tber Art und
Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmalf sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorge hens
vorlaufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten
gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Geplante Grundstlicksgrenzen

Vorhandene Bdschungen

Vorhandene Baume

Geplante Gebaude aus Baugesuch

Hinweis auf Nachbarnutzungen (Dorfgebiet)
Strallenbezeichnung

Hinweis auf Biotop nach § 24a NatSchG

ORTLICHE

NACH § 74 LANDESBAUORDNUNG in der Fassung vom 08.08.1995

BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1

1.2

Zur Farbgebung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen durfen nur ge -
deckte Farbtdne verwendet werden. Die Verwendung leuchtender und reflektieren-
der Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen wird
nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren
und Werbeanlagen.

Gewerblich genutzte Gebaude sind mindestens alle 30 m durch Farbgebung oder
Versatz vertikal zu gliedern.

2. DACHFORM UND DACHNEIGUNG

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

21

2.2

221

23

Als Dachformen werden nur geneig te Dacher zugelassen. Einseitig geneigte Pult -
dacher sind nur fir Gewerbebauten und fir Wirtschaftsgebaude im MD1-Gebiet
zulassig.

Die Dachneigung wird fiir Gewerbegebaude auf 15 bis 35°,bei Wohngebauden auf
25 - 48° begrenzt.

Im gewerblichen Bereich und im MD1-Gebiet kbnnen ausnahmsweise auch flach ge-

neigte Dacher ab7° Dachneigung oder extensiv begriinte Flachdacher zugelassen
werden Garagen im Grenzbereich sind mit Dachneigungen ab 15° oder mit extensiv
begriunten Flachdachern zulassig.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufihren.
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Landwirtschaftlicher 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a und b, BauGB 3. DACHGESTALTUNG Datum Zeichen . Anlage 3
Haupterwerbsbetrieb 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB e ees §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO e Gefertigt: .
< ) 11.1 g o Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir die Bepflanzung. carbeter |7 e Fertigung !
/ 4.1 StraBenverkehrsflachen secese 7ur Dachdeck ter Décher diirt wrrote und rotb bis dunkel gezeichnet | 20.07.2004 | Feh Projekt N. 663.7
/ 11.1.1 In der Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung ist die Wiesenbrache mit Seggen- 3.1 b“r aCD eﬁ d“”ﬁ genelg ter. f’.‘c erdu eg ”t“r ”Z“”"e und rotbraune bis dunkel-
B / 4.2 Gehweg - FuBweg - Schrammbord und Rohrrichtbestand zu erhalten. Die Festsetzungen der Ziff. 9.1.1 sind zu be - raune Dachdeckungsmaterialien verwendet werden. .
/ achten Unlackierte metallische Dacheindeckungen werden nicht zugelassen. ( siehe auch
/ 4.3 Griinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen Hinweise Ziff. 9 ) Gemeinde B ' I I ' h '
/ 11.2 Je 6 Stellplatze im gewerblichen Bereich ist ein grof3kroniger Laubbaum mit min - . | Ig el m
/ 4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten destens 10 gm Pflanzflache anzupflanzen. 4. EINFRIEDIGUNG, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN
/ . _ _ _ L , , _ § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO ortste
45 Gartenzugang - unbefestigt 11.3 Mindestens 10 % der nicht bebauten Grundstiicksflachen sind mit standortheim - stel S | b h
\ op 4 ischen Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist je 1,5 gm Pflanzflache ein Strauch an - 4 1 Einfriedigungen diirfen entlang von Verkehrsflichen bei Wohngrundstiicken eine u Z aC
4.6 Grenze der Ortsdurchfahrt zunehmen. Héhe von 1,50 m, bei Gewerbegrundstiicken eine Héhe von 2,00 m tiber StraRen -
47 Hinweis - hdhe nicht Uberschreiten. Sockel dirfen eine Hohe von 0,30 m nicht Uberschreiten. Projekt
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun : ie Ei 3 i i i i 5 -
w Immung Der Strauchbewuchs geman Ziff. 11.3 sollte als Hecke im hinteren Grundstiicks- El;i Eéﬁsigltf\rzaunlggggﬁtrgnBerelch der Sichtwinkelflachen nach Nr. 10.1.1 der Festset Be ba u u n g S p | a n
P 471 Anliegerweg - gemischt genutzt bereich angelegt werden, um hier einen zusammenhangenden 6kologisch sinn - 9 '
vollen Obst-, Wiesen- oder Haincharakter zu erzielen. Ein Rickschnitt sollte nur N . P .
N g 4.2 Entlang von Verkehrsflachen sind nur offene Einfriedigungen zulassig.
aus Grinden des Nachbarrechtes vorgenommen werden und eine naturnahe
Wuchsform angestrebt werden. Ein Rickschnitt sollte nur im Winterhalbjahr ; . : C R .
4.3 Die Gesamthohe sonstiger Einfriedigungen darf 2,00m nicht Gberschreiten.
01.10. - 28.02.) vorgenommen werden.
© 1o 5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN ( ) vorgen wer Geschlossene Einfriedigungen in Form von Mauern oder Bretterzaunen werden
9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 11.4 @ Standort fiir das Anpflanzen von Baumen nicht zugelassen.
51 —O—0——  Unterirdische Leitung _ _ i S .
11.4.1 Bei Festsetzung des Standortes fiir Baume ist dieser nach Méglichkeit punktuell 4.4 Zu Iandywrtschaftllch genutzten Grundstlicken ist mit Einfriedigungen ein Abstand v.
5.11 OE Abwasserleitung genau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen. Unter Beriicksichtigung der 1,0 m einzuhalten.
gewunschten Biotopstruktur (s. Ziff. 11.3) darf dieser auf Baugrundstiicken bis zu . o o _ L _
51.2 Ty Wasserleitung 5 m vom festgelegten Standort abweichen. 4.5 Zur Sicherung der Durchlassigkeit von Kleintieren ist mit Zdunen ein Bodenabstand
2500 von 0,1m einzuhalten. Plan La e |a n
52 —49—0—— Oberirdische Leitung 115 Zur Bepflanzung werden allgemein nur bodenstandige, heimische Laubgehdlze zu- . R . : N . g p
gelassen. Hierbei sind die Pflanzenlisten im Anhang des Griinordnungsplanes, An- 4.6 L?rlﬁel:;\“aalet)gr?men Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu
5.2.1 20 KV 20 KV - Freileitung lage Nr. 4, zu beachten ' MaRstab 1
5211 Abstandsbestimmungen 11.6 Zu erhaltender Einzelbaum 5. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN . 500
§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO
Hinweis 11.6.1 Zu erhaltende Baume durfen nicht beseitigt werden und sind bei Verlust oder na -
. Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen der 20 KV-Freileitung und den zu tirlichem Abgang in gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen. 5.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.
26907 » X errichtenden Geb&uden ist entsprechend den VDE-Bestimmungen bei gréRtem Jungbaume sind durch geeignete Maltnahmen vor Stamm-, Wurzel- und Kronen - e Comomae:
Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand von schaden zu schitzen. '
P /m 3,0m einzuhalten. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur Stralke muR 6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG
mind. 7,0 m und zum sonstigen Gelande mind. 6,0 m betragen. 11.7 Bei Bauarbeiten ist flir einen ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Vegetation § 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO
Ausfertigung: Sorge zu tragen. Die DIN 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen im Bereich
; . _ _ 6. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN der Kronentraufe sind zu vermeiden. 6.1 Je Wohnung tber 50 gm sind mind. 1,5 Stellplétze herzustellen. Halbe Werte sind
g%~ Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss 9 1Nr. A G . . ) aufzurunden. Je Einfamilienhaus sind mind. 2 Stellplatze herzustellen.
des Gemeinderates vom 20.07.2004 (iberein. Abs. 1 Nr. 15 BauGB 11.8 Sofern Festsetzungen nach Ziff. 11.1 bis 11.7 auf dem Baugrundstiick zu beachten
6.1 i , - sind, ist mit den Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflanzung oder
' Offentliche Grunflachen Pflanzerhaltung durch einen qualifizierten Plan der Griingestaltung nachzuweisen.
Billigheim, den 23.07.2004 Der Blirgermeister : Die Festlegungen des Griinordnungsplanes sind zu beachten. I
g 9 6.1.1 Nl Griinflache zur Erhaltung- und Entwicklung einer Wiesenbrache mit Seggen Billigheim, den 20.07.2004
S— und Rohrrichtbestand 11.9 Die Bepflanzung der Grundstiicke ist mit der Bebauung zu vollziehen und spétes -
..................................... 6.1.2 °. tens 2 Jahre nach Geb&audenutzung nachzuweisen. Der Birqermeister
. [X] Gri] | 9
(Siegel) runaniage
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