Landkreis: Neckar-Odenwald-Kreis Aplage

Gemeinde: Billigheim

Gemarkung: Sulzbach

(527 e L

+:Go0glel
il

Bebauungsplananderung

Heuacker
- im Bereich der Fist. Nr. 6866 und 6867

Anderung nach § 13a BauGB

Begriindung

09.12.2010

INGENIEURBURO FUR KOMMUNALPLANUNG

Dipl.- Ing. (FH) Gerhard Leiblein Dipl.- Ing. (FH) Dirk Lysiak
Dipl.- Ing. (FH) Gerhard Schmidt
Beratende Ingenieure Freier Stadtplaner

EisenbahnstraBe 24, 74821 Mosbach Tel 06261/9290-0 Fax 06261/9290-44 E-Mail zentrale@ifk-mosbach.de www.ifk-mosbach.de



- A

Gemeinde Billigheim iF(
Bebauungsplandnderung ,Heuacker - im Bereich der Fist. Nr. 6866 und 6867" Seite 1

1. Allgemeines

Die Gemeinde Billigheim liegt am sudlichen Rand des Neckar-Odenwald-Kreises und wies Ende
2009 ca. 5.800 Einwohner auf. Die Gemeinde setzt sich zusammen aus den Ortsteilen Allfeld, Bil-
ligheim, Katzental, Sulzbach und Waldmihlbach. Der Ortsteil Sulzbach ist der westlichste und hat
ca. 1.780 Einwohner. Zusammen mit der Gemeinde Schefflenz bildet Biligheim den Gemeinde-
verwaltungsverband Schefflenztal.

2. Anlass sowie Ziele und Zwecke der Planung

Der Eigentimer des Grundstlicks Flst. Nr. 6867 mochte fiir eine flexiblere Nutzung seines Grund-
stlicks das angrenzende und derzeit als Verkehrsgriin ausgewiesene Grundstiick Flst. Nr. 6866
erwerben und teilweise bebauen.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Heu-
acker” und der Bebauungsplananderung ,Heuacker - Anderung nach § 13 BauGB im Bereich der
Flurstiicke Sud-Ost". Die Umwandlung des Verkehrsgriins zu einem Mischgebiet und die Erweite-
rung der Baugrenze erfordern eine Anderung des Bebauungsplans.

Die Plananderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des Vorha-
bens. Der Bebauungsplan dient somit der Deckung des értlichen Bedarfs an Wohnbauflachen.

3. Lage des Plangebiets und raumlicher Geltungsbereich

Das Baugebiet ,Heuacker" liegt am nordlichen Ortsrand von Sulzbach. Der Anderungsbereich um-
fasst ca. 910 m?. Im Bereich der Anderung liegen die Grundstiicke Flst. Nr. 6866 und 6867.

4. Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Geltungsbereich eines rechtskréftigen, (iberwiegend bebau-
ten Bebauungsplans erfolgt die Plananderung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung“. Der Verfahrensablauf richtet sich somit nach den Vor-

schriften des § 13a (2) BauGB. Die hierflir notwendigen Zuldssigkeitsmerkmale werden durch das
Planvorhaben erfillt:

* Die zulassige tiberbaubare Grundstiicksflache nach § 19 (2) BauNVO betragt rund 270 m? und
liegt damit weit unter dem Schwellenwert von 20.000 m?, bei dessen Uberschreitung eine Vor-
prafung der Umweltvertraglichkeit erforderlich wird.

* Durch den Bebauungsplan wird aufgrund der Ausweisung eines Mischgebiets keine Zulassig-
keit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem UVPG begriindet.

* Eine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten ist durch das Planvorhaben nicht zu
erwarten.

Im Verfahren wird deshalb gemaRk § 13a (3) BauGB auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung
und die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet.

5. Planaufhebungen

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Heuacker*
Sowie im Bereich der rechtskraftigen Bebauungsplananderung ,Heuacker - Anderung nach § 13
BauGB im Bereich der Flurstiicke Siid-Ost*. Die zeichnerischen Festsetzungen dieser Bebau-
ungsplane werden aufgehoben. Es gelten im Planbereich weiterhin die textlichen Festsetzungen
der rechtskraftigen Bebauungsplane ,Heuacker” und ,Heuacker - Anderung nach § 13 BauGB im
Bereich der Flurstiicke Siid-Ost".
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6. Umfang der Plandnderung
Im Einzelnen werden folgende Anderungen am Planwerk vorgenommen:
« Aufgabe der Verkehrsgriinflache und Festsetzung eines Mischgebiets auf Flurstiick Nr. 6866.

= Anderung und Erweiterung der Baugrenze auf Flurstiick Nr. 6867 und 6866 und Verlegung der
Flache flr Garagen und Stellplatze an die stdostliche Grundstiicksgrenze.

Dariiber hinaus sind im Anderungsbereich die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Heuacker* und der Bebauungsplanénderung ,Heuacker - Anderung nach § 13 BauGB im Bereich
der Flurstiicke Sd-Ost* gliltig.

7. Grinordnung und Artenschutz

Nach § 13a (2) 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufste!-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird daher
bei der Aufstellung der Bebauungsplandnderung ,Heuacker - im Bereich der Flst. .Nr. 636_56 und
6867" verzichtet. Zur ausreichenden Beriicksichtigung der Umweltbelange wurden die drei im Be-
bauungsplan ,Heuacker" festgesetzten Einzelbaumpflanzgebote in die Bebauungsplananderung
ibernommen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist dariiber hinaus zu priifen, ob besonders oder streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten, insbesondere auch im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzge-
setz, betroffen sein kénnen.

Die Bebauungsplananderung ,Heuacker - im Bereich der Flst. Nr. 6866 und 6867“ hebt di_e Dar-
stellungen der Bebauungsplane ,Heuacker und ,Heuacker - Anderung nach § 13 BauGB im Be-
reich der Flurstlicke Sud-Ost“ auf.

Die Fist. Nr. 6866 und 6867 werden derzeit als Wiesenflachen genutzt. Nordlich, stdlich und west-
liche schlieRen die bebauten Grundstiicke des Wohngebiets ,Heuacker” an, &stlich befindet sich
der unbebaute als Wiesenflache genutzte Talgrund des Fernichbachles. Das angr_enzgnde Wege-
grundstiick ist in die landwirtschaftliche Nutzung einbezogen. Ein Gehdlzbestand ist nicht vorhan-
den. Aufgrund dieser Nutzung ist in der Flache kein breites und hoherwertiges Artenspektrum zu
erwarten. Zudem ist die kleine Flache als untergeordneter Bestandteil des lokallen Lebe!‘lsr?ums
entlang der Talaue zu betrachten, so dass der Verlust der Freiflache nicht zu einer Beeintrachti-

gung bzw. Stérung des Erhaltungszustands der lokalen Population der vorhandenen Arten flhren
wird.

Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass durch die Planung die Verbotstatbesténde
des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes nicht beriihrt werden.

8. ErschlieRung

Die ErschlieBung der von der Plananderung betroffenen Grundstiicke Nr. 6866 und 6867" andert
sich nicht. Die verkehrliche Anbindung erfolgt wie bisher iber die Heué&ckerstrafe. Anschliisse an
das Wasser- und Abwassernetz der Gemeinde Billigheim sind vorhanden. Die Stromversorgung ist
sichergestellt.

9. Angaben zur Planverwirklichung

Durch die Plananderung werden keine bodenordnerischen Mafinahmen erfordgrlich. Die durch die
Planung erméglichte grenziiberschreitende Bebauung kann durch eine Vereinigungsbaulast nach
§ 4 (2) LBO BW gesichert werden. Alternativ ist eine Verschmelzung beider Grur)dg,tucke denkbar.
Die dabei entstehenden Vermessungskosten sind vom Eigentiimer zu tragen. Die im Rahmen der
Planénderung anfallenden Planungskosten werden vom Vorhabenstrager getragen. Das Ande-
rungsverfahren soll bis Ende 2010 abgeschlossen werden.




