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ART DER BAULICHEN MNUTZUNG

Entsprechend den Darstellungen des Fléchennutzungsplanes wird
das Baugebiel als Allgemeines Wohngebiel wund Mischgebiet fesige-

setzl.

Die Festisetzung eines Mischgebietes am Siidrand des Bebauungsplanes
war erforderlich, um dem hier iber die Talaue hinweg angrenzenden
gewerblich genutzien Baufllichen, wegen der Immissionsbelastungen,

Rechrnung zu tragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sollen Garilenbaubetriebe, Tankstellen
und Stdlle flr Kleintierhaltung nicht Bestandieil des Bebauungspla-

nmes werden.

Im Mischgebiel werden die ausnahmsweise zuldssigen StElle fiir Klein=
tierhaltung ebenfalls nicht Bestandteil der Planung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Unter Beachtung der gewiinschten offenen Bauweise wurden nach
rechnerischer Wertung der zukiinftigen Grundsticksgréflen GrundflE-
chenzahlen wvon 0,3 - 0,4 und Geschossfl8chenzahlen won 0,5 - 0,7

ermittelt und festgesetzt.
Uberwiegend sind zwei Vollgeschosse zul8ssig.

Am Westrand, im Bereich der mEliger geneiglen Hangzonen, wurde
zur Sicherung eines harmonischeren Ubergangs rur freien Landschaft

nur noch ein Vollgeschoss zugelassen.

Zusiitzlich zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde die
max. Trauf- und Firsthihe, bezogen auf das natirliche Geléinde,

festgeiegt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULI-
CHEN ANLAGEN

Als Bauweisen wurden die offene Bauweise und die offene Bauweise,
in der nur EinzelhSuser zuldssig sind, festgelegt. Dieser Festlegung
liegt zugrunde, ein gut durchgrintes Baugebiet zu erhalten, da:s
durch keine grosseren zusammenh#éngenden Gebdudekomplexe negaltiv

gepragt werden kidnnte.

Die Uberbaubare Grundstlicksfliche wird durch Baugrenzen und Fl&-
chen fir Garagen bestimmt. Die laut Gestaltungsplan beabsichtigte

Staffelung ist dabei aufgegriffen.

Bis auf zwei Bereiche am ndrdlichen Ende des Baugebietes ist auf die
Festsetzung wvon Baukdrperstellungen verzichtet worden. Hier soll
durch die Querstellung der Baukdrper zur Strassenachse das Bauge-

bietsende dokumentiert werden.



