ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 WA | Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

2.1 0.3 maximal zulassige Grundflachenzahl

2.2 maximale zulassige Geschossflachenzahl

2.3 ]] maximale zulassige Zahl der Vollgeschosse
24 TH=750m maximale Traufhéhe (siehe textliche Festsetzungen)

2.5 FH=1250m maximale Firsthdhe (siehe textliche Festsetzungen)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1 A offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

32 —— Baugrenze

3.3 4-1-» <+— Firstrichtungen zwingend

3.4 - @—@—@— Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

4.1 StralRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

Fahrbahn
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatz / Anliegerweg
Verkehrsgrun (Symboleintrag bei groen Flachen)

Gehweg/Fultweg
5. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

51 Offentliche Grunflache: Spielplatz

52 Private Grunflache: Grinanlage zur Entwicklung einer Obstwiese

6. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB u. § 12 BauNVO)

6.1 i Ga ' Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

7. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

71 L L Ll Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
' H+ T TH zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.2 @ AusgleichsmalRnahme (siehe textliche Festsetzungen)

8. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

8.1 O anzupflanzender Einzelbaum

8.2 Umgrenzung von Flachen flur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

8.3 . zu erhaltender Einzelbaum




9. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

91 a_a & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9.2 A Festgelegte Einfahrt

10. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)
101 mm mm m Grenze der Anderung

10.2 W B M Geltungsbereichsgrenze Bebauungsplan Muhlbacher Pfad IV
11. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

111 Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GRZ)

max. Traufhdhe Bauweise
max. Firsthéhe

11.2 AuRerhalb des Anderungsbereichs gultige Festsetzungen sind grau dargestellt.

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird gemaR
§ 9 BauGB folgendes festgesetzt:

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

11 AusgleichsmaBnahme <3>
Die Ackerflache ist in eine Streuobstwiese umzuwandeln.
Die Flache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusaen. Sie ist zweimal jahrlich, nicht vor Anfang
Juni bzw. Mitte September zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen. Dingung und die Anwendung von Pestiziden ist
nicht zulassig.
Auf der Flache sind insgesamt 7 hochstammige Obstb&dume regionaltypischer Sorten zu pflanzen und langfristig zu
pflegen und zu erhalten.
Der Pflanzvollzug muss innerhalb eines Jahres nach Bezug der neuen Gebaude erfolgen.

1.2 Baufeldraumung und Gehdlzrodung
Im Vorfeld von Baumafnahmen sind Baume und Straucher in der jeweils zu bebauenden Flache im Zeitraum
Oktober bis Februar komplett zu rdumen.
Die krautige Vegetation ist im Vorfeld von Bauarbeiten vom Anfang der Vegetationsperiode an bis zum Baubeginn
mindestens einmal im Monat zu mahen und das Mahgut abzufahren um zu verhindern, dass Bodenbriter Nester
anlegen.
Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

2. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 (1) 25a BauGB)

2.1 Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehélzpflanzungen ist die Gehélzauswahl im Anhang der
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung zu beachten.



Dariiber hinaus gelten die schriftlichen Festsetzungen des seit 26.03.1997 rechts-
kraftigen Bebauungsplans Miihlbacher Pfad IV !

. SONSTIGE HINWEISE

1.

Baugrunduntersuchung

Aufgrund der im Oberen Muschelkalk wird bei einer Versickerung von Oberflachenwasser die Erstellung
entsprechender hydrologischer Versickerungsgutachten empfohlen. Des Weiteren wird aufgrund méglicher
Verkarstungserscheinungen fur Neubauten objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2 empfohlen.

Unterschreiten des Waldmindestabstandes (30m)

Der gesetzliche Waldmindestabstand wird im nordéstlichen Geltungsbereich unterschritten. Es wird darauf
hingewiesen, dass vom Waldbesitzer unter Umstanden ein Haftungsverzicht sowie Kostenlbernahme fiir etwaige
Wirtschaftserschwernisse eingefordert werden kann.

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.|. S.2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v. 30.07.2011

Landesbauordnung (LBO
fur Baden-Wurttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)

Baunutzungsverordnung (BauNVO
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| S$.132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466).

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58),
zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1510)




