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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw. 20.09.2013

Landesbauordnung (LBO)
fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389) m.W.v. 01.01.2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1510)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss am 14.05.2013
gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsubliche Bekanntmachung am 21.05.2013
gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Offentlichkeit vom 31.05. bis 01.07.2013
gem. § 3 (1) BauGB

4. Beteiligung der Behérden vom 31.05. bis 01.07.2013
gem. § 4 (1) BauGB

5. Auslegungsbeschluss am 27.05.2014

6. Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

6.1 Bekanntmachung am 05.06.2014

6.2 Auslegungsfrist vom 16.06. bis 16.07.2014
7. Satzungsbeschluss am 23.09.2014

gem. § 10 (1) BauGB
8. Genehmigung am

gem. § 10 (2) BauGB
9. Bekanntmachung am

gem. § 10 (3) BauGB
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TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird geman § 9 BauGB Folgendes festgesetzt:

1.1

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB; § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone der
Planzeichnung:

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6f-
fentliche Betriebe sowie Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Anlagen fir sportliche Zwecke und Tankstellen sind geman § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnigungsstatten werden gemai § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
GE-Gebietes.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zul&ssig,
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgk nachts
nach DIN 45691 nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten.

Flache Emissionskontingent tags Emissionskontingent nachts
L EK,tags L EK,nachts
in dB(A)/m? in dB(A)/m?
GE-Flache - 53

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B, C, D, F erhéhen sich die Emissionskon-
tingente Lex nacnis Um folgende Zusatzkontingente Lex zs:

Richtungssektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts

LEK,zus,nachts
in dB(A)/m?2

5
6
8
10
0

LEK,zus, tags
in dB(A)/m?

m o[>

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:206-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der DIN fur Immissionsorte j im Rich-
tungssektor kK Lex; + Lekzusk 2U ersetzen sind.

Der Bezugspunkt des Richtungssektors A hat im Plangebiet folgende Koordinaten:
x-Koordinate: 3516290,05
y-Koordinate: 5468113,28

Entsprechend der Winkelangabe fir Windrosen (0° Richtung Norden, 90° Richtung Osten,
180° Richtung Stden und 270° Richtung Westen) ergeben sich fiir die Sektoren folgende
Winkelangaben:

29° bis 66°
66° bis 250°

Richtungssektor A:
Richtungssektor B:
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2.1
2.11

2.2
2.2.1

2.2.2

5.1

5.2

5.3

54

Richtungssektor C:  250° bis 281°
Richtungssektor D:  281° bis 333°
Richtungssektor F:  333° bis 29°

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB; §§ 16 —21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gemaB Eintrag in der Nutzungsschablone der Planzeichnung.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen von bauli-
chen Anlagen gem. § 19 (4) 1 BauNVO ist bis zu einem Wert von 0,9 zul&ssig.

Hbhenlage und Héhe der baulichen Anlagen

Die Héhenlage der Gebaude wird durch eine ErdgeschossfuBbodenhdéhe (EFH) entsprechend
Planeintrag festgesetzt. Von der festgesetzten EFH sind Abweichungen bis zu 1 m nach oben
zulassig. Die EFH ist an der Oberkante RohfuBboden zu messen.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die maximal zulassige Gebaudehbhe geman
Planeintrag festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe gilt die festgesetzte
EFH, als oberer Bezugspunkt gilt der First als Scheitelpunkt der gréBten Dachhéhe mit der
Dachhaut.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB; § 22 BauNVO)
Entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone der Planzeichnung.

Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 (2) BauNVO)

Als Gebaude beabsichtigte Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)
Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenverkleidungen (Blei,
Kupfer, Zink) ist eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzulassig.

Oberflachenbefestigung

Stellplatz-, Lager- und Hofflachen sind - wenn durch eine bestimmungsgemaie Nutzung nicht
mit einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist - so anzulegen, dass eine
Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers gewéhrleistet ist.

Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen
Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht erzeugen.
Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen ist ge-
trennt vom Schmutzwasser in den Sulzbach zu entwéssern. Es ist eine Rickhaltung (z.B. teil-
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5.5

6.1

entleerende Zisterne mit gedrosseltem Ablauf) vorzusehen und im Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisen.
Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Die Gehdlze sowie die sonstige Vegetation sind im Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit
von Oktober bis Februar zu roden und zu rdumen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Es ist eine geschlossene heckenartige Bepflanzung mit gebietsheimischen Strauchern anzu-
legen. Die Straucher sind in zwei Reihen mit einem Abstand von 1 m zu pflanzen. Dabei ist je
Strauch 2,0 m2 Pflanzflache anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5m; Reihenabstand: 1,0 m
PflanzgréBe: 2 xv,60-100 cm

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechts vorgenommen werden und sonst
eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden.

Die folgende Artenliste ist zu beachten. Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der BaumaBnahme zu vollziehen.

Artenliste:

Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

Strauch-
pflanzungen

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) *

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Crataegus lacvigata (Zweigr. Weilidorm)

Crataegus monogyna (Eingr. Weifidorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Frangula alnus (Faulbaum)

Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdom)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Ulmus minor (Feldulme)
Viburnum opulas (Gewdhnlicher Schneehall)

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das siiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermeh-
rungsgutgesetz {(FoVG) beriicksichtigt werden.
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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
Zulassig sind gem. Planzeichnung Satteldédcher mit einer Dachneigung ab 15°.

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur die Farbténe ziegelrot, rotbraun, beige, dunkelbraun, dunkelgrau
und anthrazit zuldssig. Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie
ist allgemein zul&ssig.

Fassaden- und Wandgestaltung

Zuléssig sind Fassaden in gedeckten Farbtonen. Die Verwendung leuchtender und stark re-
flektierender Materialien an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen wird nicht zugelas-
sen. Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren, Glasflachen und Werbe-
anlagen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen; Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedigungen

Einfriedigungen einschlieBlich Stitzmauern dirfen entlang von StraBenverkehrsflachen eine
Gesamthéhe von 2,00 m nicht Uberschreiten. Entlang von 6ffentlichen Verkehrswegen, Feld-
wegen und landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhal-
ten.

Als Einfriedigung sind nur Hecken oder offene Einfriedigungen in Form von Zaunen oder Ei-
sengitter zugelassen.
Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniber dem natdrlichen Gelande sind nur bis zu einer
max. Héhe von 1,5 m zul&ssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet sind unzuléssig.
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lll. Hinweise
1. Bodenfunde

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, ist dies unverziglich der
Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde zu melden. Die Fundstelle ist bis zu 4 Werktage
nach der Fundanzeige unberlhrt zu lassen, wenn nicht eine Verklrzung der Frist mit dem
Ref. 26, RP Karlsruhe, vereinbart wird (§ 20 DSchG i. V. m. § 27 DSchG).

Grundwasserfreilegung

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kénnen im Uberplanten Bereich nicht
ausgeschlossen werden. Falls z. B. bei der baulichen Nutzung in das Grundwasser eingegrif-
fen, Grundwasser freigelegt bzw. eine Bauwasserhaltung erforderlich wird, sind die erforderli-
chen MaBnahmen mit dem Landratsamt, Sachgebiet Wasserwirtschaft und Bodenschutz ab-
zustimmen. Unter Umstanden sind zusatzliche Aufwendungen erforderlich.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Ne-
ckar-Odenwald-Kreis als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist
nicht zul&ssig.

Bodenschutz

Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der BaumaBnahme gemani DIN 18915 ,Bo-
denarbeiten” wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmaBnahmen gegen Schad-
stoffeintradge in Boden und Grundwasser zu ergreifen.

Der Erdaushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebiets verwendet
werden.

Bei BaumaBnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthalt)
getrennt auszubauen und gemaB § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 202
Bundesbaugesetz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktionen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z.B. Miete:
Schutthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit
wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Verndssung und Staunésse etc.).

Mutterboden und Bodenaushub kdnnen nur dann verwertet werden, wenn diese keine um-
weltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis
des Entstehens einer schéadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird (§ 7
BBodSchG und §§ 9 und 12 BBodSchV).

In nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verédnderungen zu schitzen
(§ 4 BBodSchG).

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverande-
rungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

Der Grundstickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick und
derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstlick durchfihrt oder durchfiihren lasst, die zu
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kénnen, sind verpflichtet; Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstlick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).
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4.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetrof-
fen, so ist dieses Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts ge-
ordnet zu entsorgen (§ 3 LBodSchAG).

Das Blrgermeisteramt und das Landratsamt, Fachbereich 2 Fachtechnik Wasser und Boden,
sind umgehend Uber Art und AusmalB der Verunreinigung bzw. Funde zu informieren (§ 3
LBodSchAG). Die erforderlichen MaBnahmen sind mit dem Blrgermeisteramt und dem Land-
ratsamt abzustimmen.

Fir Gelandeaufschittungen darf nur geeignetes Erd- und Felsmaterial aus definierten Bau-
vorhaben (méglichst Gleiches zu Gleichem) verwendet werden, das aufgrund der Herkunft
des Materials keine anthropogenen Verunreinigungen erwarten lasst. Das Material darf keine
boden- oder wassergefdhrdenden Stoffe enthalten (§§ 4 und 7 BBodSchG und § 9 und 12
BBodSchV). Durch ausreichende Uberwachung ist sicherzustellen, dass nur unbelastetes Ma-
terial eingebaut wird.

Gesteine mit relativ leicht I8slichen Bestandteilen (z.B. Sulfatgestein) dirfen nur auf einem
Untergrund mit vergleichbarer geochemischer Zusammensetzung eingebaut werden.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
empfohlen.

Trinkwasserschutz

Es ist nicht auszuschlieBen, dass die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet artesisch sind.
Bei tiefen Erdaufschlissen (z.B. Erdwarmesonden) ist vorab eine unglinstige Uberlagerung
mit den Anforderungen an den quantitativen Trinkwasserschutz zu prifen.

Hochwassergefahrdung

Teile des Plangebietes liegen geman der vorlaufigen Hochwassergefahrenkarte im hundert-
jahrigen Uberschwemmungsbereich. Auf die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetztes,
insbesondere § 78 WHG sowie das Wassergesetz Baden-Wirttemberg wird verwiesen.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
kérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs so-
wie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlick zu
dulden.
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