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zum Bebauungsplan der Gemeinde Sulzbach Kr. Mosbach / Bd
liber das Baugebiet " Hungerberg - Forlenwdldchen "

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Die Gemeind Sulzbach hat heute ca 1100 Einwohner. Der grgGte Teil
arheitet in den Industriebetrieben der nahe gelegenen Kreisstadt
Moshach. Auf Grund der Nachfrage nach geeignetem Baugrund fiur Wohn-
zwecke, fangel an umgelegtem Baugelédnde und um eine geordnete Be-
bauung zu gewdhrleisten, hat der Gemeinderat daher die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beschlossen,

Aufstellung des Bebauungsplanes:

Die ErschlieBung des Bebauungsgebietes erfolgt durch den neu anzulegenden
Uohnweg A - B, ODieer soll in einer Breite von 6.-- m und nach den
Profilen der Anlage 4 erstellt werden. Im Lageplan ( Anlage 3 ) sind

die Strassen und Baufluchten mafBlich festgeleqt. Dis Yasserversorgung

und Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Erweiterung des Ortsnetzes.

Fir die Stromversorqung ist das Baugebiet mit Oberleitung durch Einfibrung
iber Dachstédnder zu den einzelnen Gebduden zu versorgen. Eine Transfor-
matorenstation ist eigens Fflir das Haugebiet im Lageplan ( Anlage 3 )
ausgewiesen,

Caragen und Abstellpldtze sind innerhalb des Baustreifens zu erstellen,

wenn im Lageplan ( Anlage 3.) nicht die dafir erforderlichen Grundfléachen
besonders ausgewiesen sind., Sie sind dem Baustil der Wohnbauten anzugleichen
Nebengebiude und Kleintierst#@lle diirfen innerhalb der Uberbaubaren Flachen
erstellt werden, jedoch sind diese harmonisch an das Hauptgebdude anzu-
schlieBen. Geawerbliche, nicht st&rende UBetriebe kinnen zugslassen werden.

Vorgese=hene bodenornende MaBnzhmen:

Nach Abzug der liegflichen werden die Flurstiicke Nr, 2354 / 2355 /
L W23 [ 2358 / 2358/1 / 2359 / 2361 / 2362 [ 2363 und 2374,
umgelegt und in Baupldtze eingeteilt.

Anbauvaorschriften:

Art, I

Das Gebiat des Vorliegenden Bebauungsplanes ist allgemeines lWohngebiet
im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung. Nicht stérende, gewerbliche
Betriebe kinnen zugelassen werden,

Art. T1

FUr das gesamte Baugebiet ist die offene Bauweise vargeschrieben.
Wohnblocks diirfen nicht erstellt werden,

Art. Welsisl
Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt.: ¢
a) Die Zahl der Vollgeschosse wird auf hichstens ( MAX 2 )

begrenzt.




b)
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Im Ubrigen bestimmt sich das MaB der baulichen Nutzung nach
§ 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung, soweit in der Anlage
3 /nichts anderes festgesetzt ist.

Uollgeschosszahl Grundflachenzahl GeschoBfl&dchenzahl
1 max 0,4 max 0,4
2 max 0,4 max 0,6
Apt a1l

Bauweise:

a) Fir das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise vorgeschrieben,

b) Die MindestgriBe der Grundsticke soll 400 of betragen. Der seitliche
Grenzabstand der Hauptgebd von den Nachbargrundsticken darf
3.-- m nicht unterschreite sowsit Anlage 3 des Bebauungsplanes
keine anderen Angaben enthalt.

c) Die Uberbaubaren Grundstiicksflidchen werden durch die Festsetzung

. von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
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Gestaltung der Baukdrp®er:

a) Die in der Anlage 3 des Bebauungsplanes esingetragens Stellung und
Firstrichtiung des Baukdrpers ist einzuhalten.

: b) Die Didcher der Bauktrper sind als Satteldidcher auszubilden. Ihre
‘uachnewgung darf bei 1 Uollgaschoss, 1 Vollgeschoss mit Knisstaock
“und 2 Uollgeschossan 2.~ 35 betragen.
i

c) Dachgauben und andere Dachausbauten sind bei zuweigeschossigen Bau-
ten nicht zugelassen.,.Bei eingeschossigen Bauten kinnen Dachgauben
und Daghausbauten zugelassen werden, wenn sie die Einheitlichkeit
des Baugebietes nicht stiren, Im Ubrigen gelten die Bestimmungen
der Kreisbauordnung § 4 Abs. 5

d) Als Dachdeckungmaterial werden dunkel enggobierte Ziegel vorge-

)
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g)

schrieben.

Cie Aussenseiten der Gebidude sind zu verputzen oder mit ordnungsgemdler
Schalung zu versehen. Der Aussenputz ist in pastellfarbenen hellen
Ténen zu halten. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn es sich

um Natursteine, Klinker oder #hnliche Materialien handelt und diese
sich in das Formbild harmonisch einpassen.

Bei schwieriger Hanglage sind gleichzeitig mit dem Baugesuch
Geldandeschnitte mit Angabe der Erdgeschossfulbodenhdhe, bezogen auf
die neue Strassenhihe des Bebauungsplanes, einzureichen.

Artt. N1

Nebengebdude:

a)

Nebengebdude sollen in einem angemessenen GriGBenverhdltnis zum
Hauptgebgude stehen und sind mit diesen in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen, Ihre bauliche Anordnung ist bereits beim
Baugesuch fir dis Hauptgebdude mit anzugeben, wenn eine spdtere Ausfih-
rung vorgesehen ist.

Die Dachneigung und das Bedachungsmaterial sind im allgemeinen an
das Hauptgeb#ude anzugleichen. Fir freistehende Laragen konnen auch
Flachddcher zugelassen warden, sofsrn diese vereint als Garage und

Nebengebiude Verwendung finden und sich baulich harmonisch an das
Hauptgebsude anschliessen und sich in die einheitliche Ubarbauung
ginordnen.
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Garagen und Einstellplétze:

Im Zusammenhang mit den Yohngebduden sind Garagen und Einstellplatze,
soweit ®s der WohnmdBige Hedarf erfordert, in ausreichender Form
vorzusehen. Die Garagen sind in der zur Uberbauung gekennzeichneten
Fliache zu mrrichten, sofern in Anlage 3 des Bebauungsplanes die Stellung
der Garagen und Einstellplétze nich besonders ausgewiesen ist.

i1s Dachformen kdnnen Sgiig}.— Pult.- und Flachddcher zugelassen werden.
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Einfriedungen:

a) Die Einfriedung der Grundstiicke darf nur strassenseitig arfolgan. .
wund” ist einheitlich zu gestelten,
Zugelassen werden Sockel aus Naturstein und Waschbetan bis zu einer
Hohe von 0,30 m mit dahinter gepflanzten Hecken aus bodenstdndigen
Striduchsrn, deren Héhe 0,50 m iber dem Sockel nicht Uberschreiten
darf.

b) Die Einfriedung von Grundsticken abseits von Strassen und Uegen

darf nur mit Hecken aus bodenstdndigen Strduchern erfolgen, deren Hohe

1,00 m (ber dem angelegten Geliinds nicht Uberschritten werden darf,
Sockel jeglicher Art, Holz- und Drahtzdune sin unzul@ssig.
| ———— /__

Art, 1X
Ausnahmean:

Ausnahmen von der zeichnesrischen Festsetzung in der Anlage 3 kann die
Baupolizeibehtrde im Einvernehmen mit dem Gemeinderat im Einzelfall
zulassen und zwar in Bezug auf die Uberschreitung der zwingsnden Bau-
linien und Anbaugrenzen bis zu 3,-- m, vorrausgesetz, dass die Stidte-
baulichen Gesichtspunkte nicht nachteilig beeinflusst werden.

Fernar kann eine Ausnahme beziiglich der Dachform und dsr Dachdeckungs-
materialien erteilt werden, soweit dieses durch baugestalterische
Uberlegungen im Einzelfall als richtig erscheint.



Genehmigt gsm. § 11 Bundashaugesetz P
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Mosbach, den .........
Landratsamt




