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zum Bebauungsplan der Gemeinde Sulzbach Kr. Mosbach in

Baden iiber das Baugebiet "S ch i n.d wa s e n"

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Die Gemeinde Sulgzbach hat heute ca 1100 Einwohner. Der grof3te
Teil arbeitet in den Industriebetrieben der nahe gelegenen
Kreisstadt Mosbach. Auf Grund der Nachfrage nach geeignetem
Baugrund fiir Wohnzwecke, lMangel an umgelegtem Buugeliinde und
um eine geordnete Bebauung zu gewithrleisten, hat der Gemeinde-

rat daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Aufstellung des Bebauungéplanes:

Die ErschlieBung des Bebauungsgebietes erfolgt durch den neu
anzulegenden Wohnweg A - B. Dieser soll eine Breite von 6,50 m
bzw. 5,00 m und ein Gef&lle von ca 1 % - 8 % zum Feldweg 1901

( siehe Anlage Nr. 4) erhalten. Im Lageplen (Anlage Nr.3) sind
die Strassen~ und Baufluchten maBlich festigelegt. Die Wawser-
versorgung und die Abwasserbeseitigung gescnieht durch die Er-
weiterung des Ortsnetzes. Fiir die Stromversorgung ist das Bau-
gebiet mit Oberleitung durch Einfiithrung iliber Dachstiinder zu den
einzelnen Gebiuden zu versorgen. Eine Transormatorenstation ist
eigens fiir das Baugebiet im Lageplan (Anlage Nr.3) ausgewiesen.
Diese soll auf Parz. 1900/7 erstellt werden.

Piir das Erstellen von Garasgen sind die dafiir erforderlichen
Grundfliichen im Lageplan (Anlage Nr.3) ausgewiesen. Sie sind
dem Baustil der Wohnbauten anzugleicher. Nebengebdude und
Kleintierstille diirfen erstellt werdern, jedoch sind diese har-
monisch an das Hauptgebdude anzuschlieRfen. Gewerbliche, nicht
stbrende Betriebe k®nnen zugelassen werden. Ansonsten ist fiir
Gewerbebetriebe das im Lageplan (Anlage Nr. 3) niher gekenn-
zZzeichnete Gebiet filir Gewerbebetriebe vorgeszhen,



C Vorgesehene bodenordnende MalBnahmen:

Nach Abzug der Wegfliche werden die Flurstiicke Nr. 1885 /
1886 / 1888 / 1889 / 1892 / 1893 / 1894 / 1895 / 1896 / 1897

1900/4 umgelegt und in Bauplitze eingeteilt.

D Anbauvorschriften:

it

Das Cehiet des vo-rliegenden Bebauungsplanes ist allgemeines
Wohngebiet im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung. Nicht

o

storende, gewerbliche betriebe kdnnen zugelassen werden.
Art, Il

Flir das ges.mte Baugebiet ist die Punktbauweise vorgeschrieben,
Wohnblocks dlirfen nicht erstellt werden.

Art. 211

Das MaBl der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt.:

a) Die Zahl der Vollgeschosse wird auf hiéchstens (max. 2)
begrenzt.

b) Im iibrigen bestimmt sich das MaB der baulichen Nutzung
nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung, soweit in der
Anlage Nr. 3 nichts anderes festgesetzt ist.

Anmerkung. :

VollgeschoBzahl Grundfliichenzahl Geschoffliichenzahl
|
1 max. 0,4 max. 0,4
0 " 0,4 B8
Art. IV
Bauweise

L . 7 4 g
a) “ir das gesamte Baugebiet wird offene Ba-uweise vorgeschrieben.

b) Die MindestgrdBe der Grundstiicke soll 400 gqm betragen.

der seitliche Geenzabstand der Hauptgebiude von den Nach-
bargrundstiicken darf 3,-- m nicht unterschreiten, soweit



Anlage Nr. 3 des Bebauungsplanes keine anderen Angaben
enthilt.
¢)Die iiberbaubaren Grundstiicksfliichen werden durch die

Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimnt
Art. ¥

Gestaltung der BaukoOrper

a) Die in der Anlege 3 des Bebauungsplanes eingetragene Stellung
und Firstrichtung des BaukOrpers ist einzuhalten.

b) Die Diicher des Baukdrpers sind als Satteldiicher auszubilden.

Ihre Dachneigung darf bel 2 VdHWEQCﬂOS sen sow1e bei | Voll—
geschoss und be1 1 Vollbeﬁchoss mlt K”l“"*OCk 92w 35 ° petr,

¢) Dachgsuben und andere Dachausbauten sind bel Zweigeschossigen
Bauten nicht zugelassen. Bel eingeschossigen Bauten kdnnen
Dachgauben zugelassen werden, wenn sie die Einheitlichkiet
des Baugebietes nicht stdren.Im Ubrigen gelten die Bestlmmungen
der Kreisbauordnung § 4 Abs. 5

d) Piir die eventuelle Ausfithrung von Kniestidcken bel Wohnge-
biuden sind die Vorschriften der Kreisbazuordnung § 4 Ahs. 4
maf3gebend.

e) Als Dachdeckungsmaterial der Diicher werden dunkelbreune
enggobierte Ziegel vorgeschrieben.

f) Die AuBenseiten der Gebiiude sind zu verputzen oder mit
ordnungsgemifler Schalung zu versehen.Der AuBenbutz ist
in pastellfarbenen hellen Tdnen zu halten. KRusnahmen konnen
zugelassen werden, wenn es sich um Natursteine, Klinker
oder fdhnliche Materialien handelt und diese sich in das
Formbild harmonisch einfiigen.

g) Bei schwierige» Hanglage sind gleichzeitig mit dem Baugesuch
Gelindeschnitte mit Angabe der Sockelhdhe, bezogen auf die

neue StrafBenhdhe des Bebauungspleanes, einzureichen.

&rt. VI

Nebengebiiude

a) Nebengebiiude sollen in einem angemessenen GrdBenverhiiltnis

zum Hauptegebidude stehen und sind mit diesem in einen guten



baulichen Zuccmmenhang zu bringen. Ihre bauliche Anordnung
ist bereits beim Baugesuch fiir die Wohngebiude mit anzugeben,

wenn eine spitere Ausfilhrung vorgesehen 1st.

b) Die Dachneigung und das Bedachungsmaterial sind dem Haupt-

gebiéiude anzugleichen.

Art. VII

Garagen- und DEinstellplitze

b a) Im Zusammenhang mit den Wohngebiiuden sind Garagen oder Einstell-

pléitze, sowelt es der wohnmiBige Bedarf erfordert, in ausreichender

' Form vorzusehen. Die Stellung der Garagen~ist-aus Anlage 3 er-

sichtlich. Als Dachform kdnnen auch Pultdécher zugelassen werden.
‘, [}
® .

% g T S i

Einfriedigung

.,_

a) Die Einfriedigung der Grundstiicke darf nur strassenseitig an
der Strasse A - B erfoken und ist einheiftlich zu gestalten. Zu-

¥ gelassen sind Sockel bis 0,30 m Hohe und sind aus Natursteinen,

-

Waschbeton und mit Heckenbepflanzung aus bodenstiindigen Strduchern

o
T, .2t

auszufithren. Die Hohe der Hecke darf 0,50 m iliber dem Sockel nicht

iibersciireiten.

v
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Die Einfriedigung abseits der “trassen A - B innerhalb des Bau-

g
-

gebietes darf grundsiitzlich nur mit Hecken aus bodenstiindigen

%%k
=

Stréauchern erfolgen. Die Hecken diirfen eine Hohe wvon 1,00 m

Ty T

" st
et L BT

nicht iiberschreiten. Sockel jeglicher Art, Holz~ u. Drahtziune

— -

gind nicht zulissig.

it

Apt, i

[ Ausnahmen

—der—Amtage Nr—7

2 o
kenn di aupolizeibehdrde im Einvernehmen mit dem Gemeinderat

im Einzelfall, bezZths

h der zwingenden Baq};nie”ﬁid Baugrenze bis
' die stidtebaulichen Gesichts-

erner kann eine Ausnahme

zu 3,00 m erteilen, vorausge
punkte nicht nachteilig be
beziiglich der Da

ukt wer

ckungsmaterialien und der Dac igung erteilt

werden Weit dies durch baugestalterische Uberlegungen im Biwzelfall

I Erocaeint,




Genshmi~t gem, § 11 Bundeshaugesetz ,
22.Dez.1964 ‘

Mosbach, den




