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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan " STEINBRUNNEN II " der Gemeinde B i 11 i gheim
Ortsteil Sulzbach ‘

r

% s Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus der Anlage Nr. 4
(Bebauungsplan M. 1 : 500).

o Art der bzulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

1 Das Reine Wohngebiet (WR) dient ausschlieBlich dem Wohnen
(§ 3 Abs. 1 - 3 BauNVvO)

2.1.1 Ausnahmen nach § 3 Abs. 9 sind unzulissig.

2.2 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
(§ 4 Abs. 1 BauNvo)

2.2.1 Allgemein zuldssig sind "Stdlle Ffiir Xleintierhaltung"als Neben-
gebdude bis zu einer GréBe von 30 m2 Grundfldche.

2.2.2 Als Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO kdnnen :

Ziff., 1 "Betriebe des Beherbergungsgewerbes"
Ziff. 2 "Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe"
Ziff. 3 "Anlagen fiir Verwaltung und fiir sportliche Zwecke"

zugelassen werden.
2.3 In der Fldche fiir Kleintierhaltung (FKl) ist die Errichtung eines

Nebengebdudes bis zu einer GrdBe von 100 m2 Grundfldche als Zucht-
anlage filir Brieftauben zuldssig (§ 9 Abs, 1 Ziff. 19 BBauG).

A MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff, 1 BBauG)

Furd Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach den Ein-
tragungen in der Nutzungsschablone (Lageplan) und gilt dort als
Hochstgrenze,



Dabeil bedeutet
LT = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen

I +H = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen, das aber tal-
seitig nur 2 und bergseitig nur 1 sichtbares Ge-—
schofl aufweisen darf.

Die max. zuldssige Grundflichenzahl wird auf 6,4, die max. zu-
ldssige GeschoBfldchenzahl auf 0,7 begrenzt, soweit in der Nut-
zungsschablone (Lageplan) keine kleineren Werte festgesetzt sind.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs, 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNvo)

Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise, gemiB den Eintragungen
in der Nutzungsschablone (Lageplan), festgesetzt.

Bereichsweise sind nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig.

Flr die First- und Traufrichtung oder Hauptgebdudelingsachse gel-
ten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole.

Hohenlage der baulichen Anlagen
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(§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die FuBlbodenoberkante des ersten sichtbaren Geschosses wird zur
Talseite auf max. 0,50 m iiber dem angrenzenden natiirlichen Ge-
ldnde festgelegt.

Die Traufhthe der Gebdude wird zur Talseite auf max. 6,50 m iiber
dem natirlichen Geldnde festgelegt.

Talseits der StraBe E - D (Flst.-Nr, 6735) ist die ErdgeschoBful-
bodenh&he verbindlich festgelegt (EFH+NN).

Die Baurechtsbehdrde kann in Ausnahmefillen die Gelidndeoberfli-
che, im Einvernehmen mit der Gemeinde, festlegen.

Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 ZiFf. 4 BBauG und § 22 BauNvo)

Die Garagen und iiberdachten Stellpldtze sind gemdB den Eintragun-
gen im Lageplan oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen,
nach den jeweils geltenden Richtzahlen, zu erstellen.



B2 StrafRenabstand

1. Bel Senkrechtstellung ist zwischen Garagentor und &ffentlicher
Verkehrsfldche in der Regel ein Abstand von mind. 5,00 m ein-
zuhalten.
6.3 / Bel Einzelstellung oder Grenzbebauung sind die Garagen grundsidtz-
| lich mit Flachdach zu versehen.
il Bed—~Avbai—an dasWohnaebiude wird amn?n‘n?on' die—Coxrocan it dom )
- . }4,5 30, 6,777
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G 5 Zufahrten zu Garagen iiber Sichtwinkelflichen sind unzulassig.

7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen mit Ausnahme der Garagen
(§ 111 Abs. 1 LBO und § 9 Abs. 4 BBauG)

Ta Als Dachformen sind geneigte Dicher zuldssig.

7.1.1 Die Dachneigung darf bei geneigten Dichern 20 - 38° betragen.

7.1.2, Bei geneigten Ddchern sind nur dunkle Dachdeckungsmaterialien

| vorzusehen.

T2 Aufdringlich wirkende AuBenfarben und reflektierende Fassaden-
materialien sind nicht zulissig,

7.3 Nebengebdude sind nur innerhalb der als iiberbaubar ausgewiesenen
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Grundstilicksfldche zuldssig und diirfen eine Gré3e von 30 m- Grund—
fldche nicht iiberschreiten.

7.3.1 Dile Nebengebdude sind mit dem Hauptgebdude, soweit m&glich, ge-
stalterisch zu verbinden bzw. unter ein Dach zu bringen,

7.3.2 Freistehende Nebengebdude (auRer Garagen) sind in der Dachform
und Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen,

8. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBaug)

8.1 Fiir die Verkehrsflichen und ihre Hohenlage gelten die Planeintra-
gungen in den StraBenlangsschnitten und im Lageplan.

8.1.1 Fiir exakte HBhenentnahmen noch nicht ausgebauter StraBen ist der

Strafenentwurf zu verwenden.



9, AuBlenanlagen

9.1 Aufschiittungen und Abtragungen iiber 1,00 m sind genehmigungs-—
pflichtig.

D Die GesamthShe der Einfriedigung darf das Mal von 1,00 m nicht
Uberschreiten., Das ‘gleiche MaB gilt Ffiir Stiitzmauern (Mehrhdhen
sind abzubdschen).

9.2.1 Zuldssig sind Einfriediguncen aus Holzziunen. und bodenstdndigen
Strduchern als Naturhecken. Steinsockel diirfen eine Hihe von
0,30 m nicht iiberschreiten.

i e Einfriedigungen und Bepflanzungen im Sichtwinkelbereich sind bis
auf Ausnahmen von kriechenden Gewichsen unzuldssig. Das Geldnde
ist hier auf + 0,20 m iilber Oberkante Strafe oder Gehweg abzutra-
gen oder aufzuschiitten.

9.4 Im Sichtwinkelbereich sind Zu- und Ausfahrten unzuldssig.

5.5 Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist zu achten, Die
nicht Uberbauten Fldchen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu
Pflegen und zu unterhalten.

9.8 Das Anbringen von Schaukdsten, Automaten und Leuchtreklamen an
Gebduden, die nur Wohnungen beinhalten, ist nicht gestattet.

a7 Werbeanlagen,mit Ausnahme von Hinweisschildern fiir freie Berufe,
sind an Wohngebduden unzulidssig,

9.8 In den Fldchen mit Pflanzgebot ist die Bepflanzung mit standort-
gebundenen Gehdlzen laut PFPlanzenliste (Anlage Nr.2a ) vorzu-
nehmen (§ 9 Abs. 25 BBauG).

105 Sonstige Festsetzungen

10.1 Die Niederspannungsversorgung des Baugebietes erfolgt im Kabel-
netz. |

10, 2 Vom Badenwerk oder Fernmeldeamt zu errichtende Mastenstiitzpunkte
oder Kabelverteilerschichte sind in den nicht bebaubaren Bereich

r_Grundstiicke, mit Ausnahme der Sichtwinkelfls 4ss5iq.

?g I BaﬁNVOF 1 5 xelflachén aulissig

10.3 In den im Plan kenntlich gemachten Bereichen ist das Anlegen von

Zu- und Ausfahrten unzuldssig.
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10.

Bel der Einfriedigung der Grundstiicke gegeniiber den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sind § 7 und § 11 des Nachbarrech-

tes von Baden-Wirttemberg zu beachten. Der Mindestabstand be-
trdgt 0,50 m. '
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