SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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Anlage
Fertigung

- zum Bebauungsplan " KIRCHENACKER " der Gemeinde BILLIGHEIM,
Ortsteil Waldmilhlbach

1.

Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus der Anlage Nr. 4
(Bebauungsplan M. 1 : 500)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG)

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen

(§ 4 Abs. 1 BauNVO)
Als Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der BauNVO k&nnen :

gLEP. Y
Ziff. 2
Ziff. 3 " Anlagen fiir Verwaltung u. fiir sportliche Zwecke "
BifL, . b

" ‘Betriebe des Beherbergungsgewerbes "
" Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe "

" Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubeh8r zu Kleinsied-
lungen u. landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen "

zugelassen werden.

Stdlle fiir Kleintierhaltung sind nur innerhalb der als iiberbaubar
ausgeviesenen Grundstiicksfliche zuldssig und diirfen eine Gr&Be von'
30 m2 Grundfldche nicht iiberschreiten.

Das Dorfgebiet (MD) dient d&r Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- u. forstwirtschaftlicher Betriebe u. dem Wohnen.
(§ 5 Abs. 1 BauNvO)

MaBR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 ZiPf. 1 BBauk)

Die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet richtet sich nach den

Eintragungen in der Nutzungsschablone (Lageplan) und gilt dort als
Hochstgrenze. |




3.1.1 Dabei bedeuten :

II = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen
I +H = Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen, das aber talseitig
nur 2 u. bergseitig nur 1 sichtbares GeschoB aufweisen
darf
3,2 Die max. zuldssige Grundflichenzahl wird auf 0,4, die max. zulds-

sige GeschoBfldchenzahl auf 0,7 begrenzt, soweit in der Nutzungs-
schablone (Lageplan) keine kleineren Werte festgesetzt sind.

4, Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNVO0)

4.1 Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise, mit der Einschrdnkung,
daB nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind, festgesetzt.

h 4,2 Fiir die First- und Traufrichtung oder Hauptgebdudeldngsachse gel-
ten die in der Anlage Nr. 4 dargestellten Symbole. i

Dis H8henlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

51 Die FuBbodenoberkante des ersten sichtbaren Geschosses wird zur

Talseite auf max. 0,50 m iiber dem angrenzenden natiirlichen Ge-
ldnde festgelegt.

%

B @ Die Traufhthe der GebdZude wird zur Talseite auf max. 6,50 m iiber
dem natiirlichen Geldnde festgelegt.

T Talseits der StraBe C - C, wird empfohlen, versetzte Geschosse

anzuordnen, um die HBhenfestsetzungen einhalten zu k&nnen (sh.
“ ; auch Gelindeschnitte, Anlage Nr. 5). j
Die unter 5.1 und 5.2 festgelegten Werte werden hier um 1,0 m
erhtht.

5.4 Die Baurechtsbehtrde kann in Ausnahmefdllen die Geldndeoberkante,
im Einvernehmen mit der Gemeinde, festlegen.

6. Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BBauG und § 22 BauNvoO)

5.1 Die Garagen und iiberdachten Stellpldtze sind gemaB den Eintragungen
im Lageplan oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen,
nach den jeweils geltenden Richtzahlen, zu erstellen.




W

¢

52 StraBenabstand :

6.2.17 Bel Senkrechtstellung ist zwischen Garagentor und 6ffentlicher
Verkehrsfldche in der Regel ein Abstand von mind. 5,00 m einzu-
halten.

6.2.2 Talseits der StraBe C - C.| wird ein verringerter Abstand von
3,0 m zugelassen.

6.3 Bei Einzelstellung oder Grenzbebauung sind die Garagen grundsdtz-—
lich mit Flachdach zu versehen.

6.4 Bei Anbau an das Wohngebdude wird empfohlen, die Garagen mit dem
Hauptgebdude unter ein Dach zu vereinigen. ,

B9 Zufahrten zu Garagen iliber Sichtwinkelfldchen sind unzulidssig.

7. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 111 Abs. 1 LBO und § 9 Abs. 4 BBauG)

721 Als Dachformen sind Sattelddcher, Walmdicher und doppelt geneigtef
Pultddcher zuldssig.

7.1.1 Die Dachneigung darf bei geneigten Ddchern 20 - 38O betragen.

7.1.2 Beil geneigten Ddchern sind nur dunkle Dachdeckungsmaterialien
vorzusehen, \

T o2 Aufdringlich wirkende AuBenfarben und reflektierende Fassaden-
materialien sind nicht zuldssig.

8. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs, 1 Ziff. 11 BBauG)

8.1 Fiir die Verkehrsflidchen und ihre Hohenlage gelten die Planeintra-
gungen in den StraBenldngsschnitten und im Lageplan.

8.1.1 Fiir exakte HOhenentnahmen noch nicht ausgebauter StraBen ist der
StraBenentwurf zu verwenden.

9. AuBenanlagen

21 Aufschiittungen und Abtragungen iiber 1,0 m sind genehmigungs-
pflichtig.

9.2 Die Gesamththe der Einfriedigung darf das MaB von 1,0 m nicht

liberschreiten. Das gleiche MaB gilt Ffiir Stiitzmauern (MehrhShen
sind abzub&schen).
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9,261 Entlang den StraBen sind Einfriedigungen aus Holzziunen
und bodenstdndigen Strduchern als Naturhecken zuldssig.
Steinsockel diirfen eine Hohe von 0,30 m nicht liberschreiten.

9.3 Einfriedigungen und Bepflanzungen im Sichtwinkelbereich sind
bis auf Ausnahmen von kriechenden Gewichsen unzuldssig,
Das Geléande iét hier auf + 0,20 m iiber Oberkante Strage
oder Gehweg abzutragen oder aufzuschiitten.

9.4 Im Sichtwinkelbereich sind Zu- und Ausfahrten unzuldssig.

9.5 Auf die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist zu
achten., Die nicht iiberbauten Flichen der Baugrundstiicke
sind gédrtnerisch zu pflegen und zu unterhalten.

9.6 Das Anbringen von Schaukisten, Automaten und Leuchtreklamen
" an Gebduden, die nur Wohnungen beinhalten, ist nicht ge-
stattet.
9.7 Werbeanlagen, mit Ausnahme von Hinweisschildern fiir freie

Berufe, sind an Wohngebiuden unzuldssig,

10, Sonstige Festsetzungen

10471 Die Niederspannungsversorgung des Baugebietes erfolgt im
Freileitungssystem,

10.2 Evtl, vom Badenwerk oder Fernmeldeamt zu errichtende Mast-
# stlitzpunkte oder Kabelverteilerschichte sind auch auB3erhalb
der bebaubaren Flichen zuldssig.

10.3 Bei der Einfriedigung der Grundstiicke gegeniiber den land-
: ‘wirtschaftlich genutzten Flichen sind § 7 und § 11 des
Nachbarrechtes von Baden — Wirttemberg zu beachten. Der
Mindestabstand betrigt 0,50 m.

10.4 Ab einer GeldndehShe von 300,00 m iiber NN talseits der
StraBe A'1 - A 2, wird empfohlen, hauseigene Druckstei-

gerungsanlagen einzurichten.

Aufgestellt :

eim, den 37 .7 -9 A5
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