a. FESTSETZUNGEN

8.1 ﬁFIEI' DER BAULICHEN NUTZUMG
Entzprechend dern Darstellungen des Flachennutzungsplanes wird das
Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet festgesetzi.
In diesem Gebiet sollen Gartenbaubetriebe, Tankstellen wnd 5tdlle
flir Kleintierhaltung nicht Bestandteil des Planes werden.

8.2 MASS DER BAUL ICHEN NUTZUNG
Unter Beachtung der gewiinschien offenen Bauweise, in der nur Ein-
zelhduser zugelassen werden, wurde nach Uberpriiffung der zukiinf-
tigen Grundsticksgréfen und der Uberbaubaren Grundstiicksfldche
eine Grundflachenzah! wvon 0,3 - 0,4 und eine GescholRfl&dchenzahl
von 0,6 - 0,8 festgesetzt.
Es werden zwei Vollgeschosse zugelassen.
Zusdtzlich zur Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde die max.
Trauf- und Firsthdhe, bezogen auf das natirliche Gelénde, festge-
legt.

8.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER

BAULICHEN ANLAGEN

Als Bauweise wurde die offene Bauweise, in der nur Einzelhiuser
zuldssig sind, festgelegt. Diese Festsetzung entspricht auch der Struk-

tur des westlich angrenzenden bestehenden Baugebietes.

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baugrenzen und Fl&-

chen fir Garagen bestimmt. .

Am Ende der ErschlieBungssirafe A - 8 wurde auf dem nérdlichen
Bauplatz die Firstrichtung -senkrecht zum StraBenraum festgesetzt,

um hier einen Baugebietsabschlufl zu dokumentieren.

Die urspringliche Absicht, eine solche Festsetzung auch bei den Ubri-
gen Straflenenden 2zu treffen, wurde aufgegeben, da durch die steile
Hanglage eine Léngsausrichtung des Geb&udes aus dem Hang heraus,
wegen der Hohenbeziige, recht problematisch ist. Durch die Vorgabe
der Baugrenzen, die bis vor den Strafienraum heruntergezogen wer-

den, wird diese Abschlufisituation jedoch vorgegeben.



